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„Creșterea eficienţei energetice a clădirii publice –  
Primăria oraș Techirghiol,  

judeţul Constanţa” 
 

EXPERTIZA SI AUDIT ENERGETIC 
 
1.  OBIECTUL LUCRĂRII  
 
Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Expertizei energetice și Auditului energetic 
pentru Clădirea Primăriei oraş Techirghiol, jud. Constanţa, in cadrul contractului 

„Creșterea eficienţei energetice a clădirii publice – Primăria oraș Techirghiol,  

judeţul Constanţa”, in vederea stabilirii masurilor de crestere a performantei 
energetice cu respectarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii şi a 
regulamentelor emise în aplicarea acesteia, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările ulterioare, OUG 
18/2009, Legea 372/2005 şi a celorlalte acte normative şi reglementări tehnice în 
vigoare (C107-2005, cu completarile si modificarile ulterioare, NP 048-2000, 
Mc001/1,2,3, 4 si 6, etc.). 
           Auditul energetic se elaboreaza ca faza premergatoare a proiectului de investiţii 
pentru implementarea măsurilor de crestere a performantei energetice, din cadrul 
Programului Operational Regional 2014 - 2020 POR/2016/3/3.1/B/1/BI – Axa prioritară 
3 - Sprijinirea  tranziţiei către o economie cu emisii scăzute de carbon, Prioritatea de 
investiţii 3.1 - Sprijinirea eficienţei energetice, a gestionării inteligente a energiei și a 
utilizării energiei din surse regenerabile în infrastructurile publice, inclusiv în clădirile 
publice, și în sectorul locuinţelor, Operaţiunea B-Clădiri publice. 
 Obiectivul general al programului il reprezinta „cresterea competivitatii 
economice si imbunatatirea conditiilor de viata ale comunitatilor locale si regionale prin 
sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri, a conditiilor infrastructurale si a serviciilor, 
care sa asigure o dezvoltare sustenabila a regiunilor, capabile sa gestioneze in mod 
eficient resursele, sa valorifice potentialul lor de inovare si de asimilare a progresului 
tehnologic”. 

 Obiectivul specific al programului îl reprezintă ‘Creșterea eficienţei energetice în 
clădirile rezidenţiale, clădirile publice și sistemele de iluminat public, îndeosebi a celor 
care înregistrează consumuri energetice mari’. 

 Măsurile de intervenţie asupra clădirii trebuie să asigure un echilibru al 
performanţelor, costurilor şi termenelor, avându-se în vedere realizarea unei calităţi 
care să satisfacă cerinţele utilizatorilor în condiţii de calitate, îmbunătăţirea 
performanţelor de izolare termică a elementelor de construcţie ce delimitează spaţiile 
încălzite de exterior precum şi creşterea eficienţei energetice a instalaţiilor de încălzire 
şi apă caldă de consum. 

Lucrările de intervenţie pentru creșterea performantei energetice vor fi 
concepute şi puse în aplicare în concordanţă cu următoarele prevederi legislative în 
vigoare: 
- Regulamentul şi prevederile POR 2014-2020. 
- Ghidul Solicitantului elaborat de către Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului 

(MDRT) - Autoritatea de Management pentru Programul Operaţional Regional 2014-
2020 (AM-POR). 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în constructii, cu modificările şi completările 
ulterioare; 



6 

 

- Ordonanţa de urgenţă nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice  
- Ordonanţa de urgenţă nr. 63/2012 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de 

urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a 
blocurilor de locuinţe; 

- Norma metodologică de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 
privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe din 17.03.2009, 
versiune actualizata si consolidata cu Ordinul nr. 589/2015 publicat în Monitorul 
Oficial, Partea I nr. 762 din 13/10/2015 

- H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare și conţinutul – cadru al 
documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii 
finanţate din fonduri publice; 

- LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicată**)(*actualizată*) privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcţii’. 

- Legea nr. 372/2005 privind performanţa energetică a clădirilor, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

- Hotărârea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea condiţiilor de introducere pe 
piaţă a produselor pentru construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

- OUG 63/2012 pentru completarea şi modificarea HG nr. 363/2010 privind 
aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investiţii finanţate din fonduri 
publice - Anexa nr. 2.4. – “Standard de cost privind reabilitarea termică a blocurilor 
de locuinţe”.  

- Reglementare tehnică "Cod de proiectare seismică", Partea a III-a - Prevederi 
pentru evaluarea seismica a clădirilor existente, indicativ P100-3/2008, 
publicată în Monitorul Oficial, Partea I, nr. 647 bis din 01.10.2009. 

- Reglementare tehnică "Metodologia de calcul al performanţei energetice a 
clădirilor", MC nr. 001 / 1, 2, 3-2006, cu modificările şi completările ulterioare. 

- Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale clădirilor. 
Indicativ: C107/2005, cu modificările si completările ulterioare; 

- Soluţii cadru  pentru reabilitarea termo-hidro-energetică a anvelopei clădirilor de 
locuit existente, indicativ SC 007/2002  

- Normativ privind proiectarea, executarea şi exploatarea hidroizolaţiilor la clădiri,  
Indicativ: NP 040/2002; 

- Normativ de siguranţă la foc a construcţiilor, indicativ P 118-1999; 
- Regulamentul privind clasificarea şi încadrarea produselor pentru construcţii pe 

baza performanţelor de comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 
1822/394/2004, cu modificările şi completările ulterioare; 

- SR EN 13499: 2004 – Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme compozite de 
izolare termică la exterior pe bază de polistiren expandat. Specificaţie; 

- SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru clădiri. Sisteme compozite de 
izolare termică la exterior pe bază de vată minerală. Specificaţie; 

- SR EN 14351-1+A1:2010 – Ferestre şi uşi. Standard de produs, caracteristici de 
performanţă;  

- SR 1907-1/2014 - Instalaţii de încălzire. Necesarul de căldură de calcul. Prescripţii 
de calcul; 

- SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor şi elementelor de 
construcţie.  
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2. Fişa de analiză termică și energetică 
 
 

Clădirea: Primăria oraș Techirghiol, jud. Constanţa 

Adresa: str. Victor Climescu nr. 24 

Beneficiar: Primaria oraș Techirghiol 

Data: 29.08.2017 

❑ Categoria clădirii: 

  locuinţe  birouri  spital 
  comerţ  hotel  autorităţi locale / guvern 
  şcoală  cultură  altă destinaţie:  
 
❑ Tipul clădirii: 

  individuală   înşiruită 
  bloc  tronson de bloc 
 
❑ Zona climatică în care este amplasată clădirea: I 

❑ Regimul de înălţime al clădirii:  Sp+P +1E  

❑ Anul construcţiei: 1930 

❑ Proiectant / constructor: -  

❑ Structura constructivă: 
  zidărie de umplutură  cadre din beton armat 
  pereţi structurali din beton armat  stâlpi şi grinzi 
  diafragme din beton armat  schelet metalic 

❑ Existenţa documentaţiei construcţiei şi instalaţiei aferente acesteia: nu exista nici 
un fel de documentatie 

  partiu de arhitectură pentru fiecare tip de nivel reprezentativ, 
  secţiuni reprezentative ale construcţiei , 
  detalii de construcţie, 
  planuri pentru instalaţia de încălzire interioară, 
  schema coloanelor pentru instalaţia de încălzire interioară, 
  planuri pentru instalaţia sanitară, 

❑ Gradul de expunere la vânt: 
  adăpostită  moderat adăpostită  liber expusă (neadăpostită) 

❑ Starea subsolului tehnic al clădirii: 
  Uscat şi cu posibilitate de acces la instalaţia comună, 
  Uscat, dar fără posibilitate de acces la instalaţia comună, 
  Subsol inundat / inundabil (posibilitatea de refulare a apei din canalizarea 
exterioară), 
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❑ plan de situaţie / schiţa clădirii cu indicarea orientării faţă de punctele cardinale, a 
distanţelor până la clădirile din apropiere şi înălţimea acestora şi poziţionarea  

 

❑ Identificarea structurii constructive a clădirii în vederea aprecierii principalelor 
caracteristici termotehnice ale elementelor de construcţie din componenţa 
anvelopei clădirii: tip, arie, straturi, grosimi, materiale, punţi termice: 

  Pereţi exteriori opaci: 

✓ alcătuire: 

PE Descriere Arie [m²] 
Straturi componente (i → e) Coeficient 

reducere 
[%] 

Material Grosime [m] 

PE-SV 
    

 
 
Perete ext. SV 
tip1 

 
 

129,33 

Tencuiala de 
ciment  

0,01 

89,0 

Zidarie de 
caramida 

0,400 

Tencuiala de 
ciment  

0,04 

Tencuiala de 
ciment 

0,02 

PE-NV 
 

 
 
Perete ext. NV 
 tip 1 

 
 
 

41,28 

Tencuiala de 
ciment  

0,01 
 
 
 

89,0 
Zidarie de 
caramida 

0,400 

Tencuiala de 
ciment  

0,04 

Tencuiala de 
ciment 

0,02 

PE-NV 

 
 
 
Perete ext. NV 

 
 
 

56,24 

Tencuiala de 
ciment  

0,01 
 
 
 

91,0 
Zidarie de 
caramida 

0,25 
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 tip 2 Tencuiala de 
ciment  

0,04 
 

Tencuiala de 
ciment 

0,02 

  PE-NE 

 
 
 
Perete ext. NE  
tip 1  

 
 
 

54,54 

Tencuiala de 
ciment  

0,01 
 
 
 

89,0 
Zidarie de 
caramida 

0,400 

Tencuiala de 
ciment  

0,04 

Tencuiala de 
ciment 

0,02 

PE-NE 

 
 
 
Perete ext. NE 
 tip 2 

 
 
 

80,43 

Tencuiala de 
ciment  

0,01 
 
 
 

91,0 
 
 

Zidarie de 
caramida 

0,25 

Tencuiala de 
ciment  

0,04 

Tencuiala de 
ciment 

0,02 

  PE-SE 

 
 
 
Perete ext. SE  
tip 1  

 
 
 

104,4 

Tencuiala de 
ciment  

0,01 
 
 
 

89,0 
Zidarie de 
caramida 

0,400 

Tencuiala de 
ciment  

0,04 

Tencuiala de 
ciment 

0,02 

 

✓ Aria totală a pereţilor exteriori opaci [m²]: 466,22 

✓ Stare:  bună,  pete condens,  igrasie, 

✓ Starea finisajelor:  bună,  tencuială căzută parţial / total, 

✓ Tipul şi culoarea materialelor de finisaj: Tencuială in culoare cenusie 
 
 

  Rosturi despărţitoare pentru tronsoane ale clădirii:     

✓  Aria totală a pereţilor la rost [m²]: - 

 

  Pereţi către spaţii anexe (casa scărilor, ghene etc.): - 

 

P Descriere Arie [m²] 
Straturi componente (i → e) Coeficient 

reducere 
[%] 

Material Grosime [m] 

    1 

✓ Aria totală a pereţilor către casa scărilor [m²]: - 

✓ Volumul de aer din casa scărilor [m³]: - 
 

  Placa pe sol:  
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PI Descriere Arie [m²] 
Straturi componente (i →e) 

Coeficient 
deteriorare 

[%] 

Material 
Grosime 

[m] 
 

Pl.sol pin si brad  
 
 
 

   207,88 

pin si brad in 
lugul fibrelor 

0,03  
     88,0 

beton armat monolit 0,1  

mortar de ciment tencuiala de 
ciment 

0,04  
 

umplutura pietris umplutura pietris 0,04  

panza bitumata panza bitumata 0,004  

pasla minerala pasla minerala 0,006  

pamant vegetal pamant vegetal 0,4  

 

✓ Aria totală a placii pe sol [m²]: 207,88 

✓ Volumul de aer din subsol [m³]:  
 
 
 

  Terasă / acoperiş:  

✓ Tip:  circulabilă,  necirculabilă, 

✓ Stare:  bună,  deteriorată 
    uscată,  umedă 

✓ Ultima reparaţie:  < 1 an,  1 – 2 ani 
    2 – 5 ani,  > 5 ani 
 
 

TE Descriere Arie [m²] 
Straturi componente (i → e) Coeficient 

reducere, r 
[%] 

Material 
Grosime 

[m] 

      
 
 
 

    

✓ Aria totală a terasei [m²]: - 

✓ Materiale finisaj:   
 

    Starea acoperişului peste pod:     
  Bună, 
  Acoperiş spart / neetanş la acţiunea ploii sau a zăpezii; 

 

  Planșeu ultim nivel:     

PI Descriere Arie [m²] 

Straturi componente (i → 
e) 

Coeficient 
deteriorare 

[%] 

Material 
Grosime 

[m] 
 

Plpod tencuială  placi de ipsos 0,02  
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263,15 

       92,0 

pin si brad in 
lungul fibrelor  

pin si brad in 
lungul fibrelor 

0,02  

pamant vegetal pamant vegetal 0,12  

stufit presat 
manual 

stufit presat 
manual 

0,02  

pin si brad in 
lungul fibrelor 

pin si brad in 
lungul fibrelor 

  

✓ Aria totală a planşeului sub pod [m²]: 263,15 
 

  Planșeu peste subsol:     

PI Descriere Arie [m²] 

Straturi componente (i → 
e) 

Coeficient 
deteriorare 

[%] 

Material 
Grosime 

[m] 
 

Pl.sb. gresie  
 

13,5 

gresie 0,008  
       91,0 

beton armat monolit 0,14  

mortar de ciment tencuiala de 
ciment 

0,04  

 

  Ferestre / uşi exterioare:  

FE /    
/ UE 

Descriere 
Arie 
[m²] 

Tipul 
tâmplăriei 

Grad 
etanşare 

Prezenţă 
oblon (i / 

e) 

FE-
SV 

Ferestre din PVC SV 26,7 Ferestre cu 
geam 

termoizolant  

nesatisfacator - 

FE-
NV  

Ferestre din PVC NE 20,26 Ferestre cu 
geam 

termoizolant 

nesatisfacator - 

FE-
NE 

Ferestre din PVC SE 21,06 Ferestre cu 
geam 

termoizolant  

nesatisfacator - 

FE-
SE 

Ferestre din PVC NV 13,37 Ferestre cu 
geam 

termoizolant 

nesatisfacator - 

✓ Starea tâmplăriei: bună –tamplarie PVC  evident neetanşă- 
        tamplarie PVC 
  fără măsuri de etanşare   

                  cu garnituri de etanşare – tamplarie PVC 
           cu măsuri speciale de etanşare; 

  Alte elemente de construcţie:  
- între casa scărilor şi pod, 
- între acoperiş şi pod, 
- între casa scărilor şi acoperiş, 
- între casa scărilor şi subsol, 
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   Elementele de construcţie mobile din spaţiile comune:  

✓ uşa de intrare în clădire: 
 Uşa este prevăzută cu sistem automat de închidere şi sistem de 

siguranţă (interfon, cheie), 
  Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere, dar stă 

închisă în perioada de neutilizare, 
  Uşa nu este prevăzută cu sistem automat de închidere şi este lăsată 

frecvent deschisă în perioada de neutilizare, 

✓ ferestre de pe casa scărilor: starea geamurilor, a tâmplăriei şi gradul de 
etanşare: 

  Ferestre / uşi în stare bună şi prevăzute cu garnituri de etanşare, 
  Ferestre / uşi în stare bună, dar neetanşe, 
  Ferestre / uşi în stare proastă, lipsă sau sparte, 

 
❑ Caracteristici ale spaţiului locuit / încălzit:  

✓ Aria utilă a pardoselii spaţiului încălzit [m²]: Au = 442,76 

✓ Volumul spaţiului încălzit [m³]: 1581 

✓ Înălţimea medie liberă a unui nivel [m]:  
Înălţimea liberă este de 3.60 la parter, 3.50 m la etaj .  

❑ Gradul de ocupare al spaţiului încălzit / nr. de ore de funcţionare a instalaţiei de 
încălzire: 24 ore 

❑ Adâncimea medie a pânzei freatice: Ha = 1...6 m; 

❑ Înălţimea medie a demisolului faţă de cota terenului sistematizat [m]:  

❑ Perimetrul pardoselii subsolului clădirii [m]:   
 
❑ Instalaţia de încălzire interioară: 

✓ Sursa de energie pentru încălzirea spaţiilor: 
 Sursă proprie, cu combustibil: centrala termica proprie  

pe combustibil GPL 
 Centrală termică de cartier 
 Termoficare – punct termic central 
 Termoficare – punct termic local 
 Altă sursă sau sursă mixtă:  

 

✓ Tipul sistemului de încălzire: 
 Încălzire locală cu sobe, 
 Încălzire centrală cu corpuri statice, 
 Încălzire centrală cu aer cald, 
 Încălzire centrală cu planşee încălzitoare, 
 Alt sistem de încălzire:                                                    

 
Date privind instalaţia de încălzire locală cu sobe:  nu este cazul 

 

Nr. 
crt. 

Tipul 
sobei 

Combustibil 
Data 

instalării 
Element 

reglaj ardere 

Element 
închidere 

tiraj 

Data 
ultimei 
curăţiri 

       

✓ Starea coşului / coşurilor de evacuare a fumului: 
 Coşurile au fost curăţate cel puţin o dată în ultimii doi ani, 
  Coşurile nu au mai fost curăţate de cel puţin doi ani, 
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❑ Date privind instalaţia de încălzire interioară cu corpuri statice: 

 

Tip corp 
static 

Număr corpuri statice 
[buc.] 

Suprafața echivalentă termic  
[m2] 

în spațiul 
locuit 

în spațiu 
comun 

Total 
în spațiul 

locuit 
în spațiu 
comun 

Total 

Fonta  26 0 26 192.66 0 192.66 

OTEL-22-
600x400 

2 0 2 3.70 0 3.70 

OTEL-22-
600x1200 

2 0 2 11.09 0 11.09 

  TOTAL 30 0 30 207.45 0 207.45 

 

✓ Tip distribuţie a agentului termic de încălzire:   inferioară,  superioară,  
mixtă 

✓ Necesarul de căldură de calcul [W]: 71.000 

✓ Racord la sursa centralizată cu căldură:  racord unic, multiplu: , 

 diametru nominal [mm]: Dn 50 mm 

 disponibil de presiune (nominal) 3000 [mmCA]: 

✓ Contor de căldură: tip contor, anul instalării, existenţa vizei metrologice: NU 

✓ Elemente de reglaj termic şi hidraulic (la nivel de racord, reţea de distribuţie, 
coloane): nu există 

✓ Elemente de reglaj termic şi hidraulic (la nivelul corpurilor statice): 

  Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj şi acestea sunt 
funcţionale, 

  Corpurile statice sunt dotate cu armături de reglaj, dar cel puţin un 
sfert dintre acestea nu sunt funcţionale, 

  Corpurile statice nu sunt dotate cu armături de reglaj sau cel puţin 
jumătate dintre armăturile de reglaj existente nu sunt funcţionale, 

✓ Reţeaua de distribuţie amplasată în spaţii neîncălzite:  
- Lungime [m]: - 
- Diametru nominal [mm, ţoli]:  
- Termoizolaţie: veche, deteriorata 

✓ Starea instalaţiei de încălzire interioară din punct de vedere al depunerilor: 
  Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate 

după ultimul sezon de încălzire, 
  Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate 

înainte de ultimul sezon de încălzire, dar nu mai devreme de trei ani, 
  Corpurile statice au fost demontate şi spălate / curăţate în totalitate 

cu mai mult de trei ani în urmă, 

✓ Armăturile de separare şi golire a coloanelor de încălzire: 
  Coloanele de încălzire sunt prevăzute cu armături de separare şi 

golire a acestora, funcţionale, 
  Coloanele de încălzire nu sunt prevăzute cu armături de separare şi 

golire a acestora sau nu sunt funcţionale,  
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❑ Date privind instalaţia de încălzire interioară cu planşeu încălzitor: nu este cazul 
- Aria planşeului încălzitor [m²], 
- Lungimea [m] şi diametrul nominal [mm] al serpentinelor încălzitoare; 

 

Diametru serpentină. [mm]    

Lungime [m]    

- Tipul elementelor de reglaj termic din dotarea instalaţiei; 
 

✓ Sursa de încălzire – centrală termică , combustibil GPL. 
- Putere termică nominală: - 
- Randament de catalog: 84 % 
- Anul instalării:  - 
- Ore de funcţionare:  
- Stare (arzător, conducte / armături, manta):  
- Sistemul de reglare / automatizare şi echipamente de reglare: partial 

 
❑ Date privind instalaţia de apă caldă de consum: 

✓ Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum: 
 Sursă proprie, cu: boilere electrice 
 Centrală termică de cartier 
 Termoficare – punct termic central 
 Termoficare – punct termic local 
 Altă sursă sau sursă mixtă:  

 

✓ Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum: 
 Din sursă centralizată, 
  Centrală termică proprie, 
  Boiler cu acumulare, 
 Preparare locală cu aparate de tip instant a.c.m., 
 Preparare locală pe plită, 
 Alt sistem de preparare a.c.m.:         

                                                                

✓ Puncte de consum:          a.c.m. 2 / a.r. 6 ; 

✓ Numărul de obiecte sanitare - pe tipuri :  Lavoar – 2 
       Spălător – 0 
        WC – 4 
         

✓ Racord la sursa centralizată cu căldură: nu e cazul 
 racord unic,  multiplu:        puncte, 

 diametru nominal [mm]: 
 presiune necesară (nominal) [mmCA]: 

✓ Conducta de recirculare a a.c.m.: funcţională,  

 nu funcţionează   nu există 

✓ Contor de căldură general:  tip contor                        , 

 anul instalării              , 
 existenţa vizei metrologice              ; 

✓ Debitmetre la nivelul punctelor de consum:  nu există  parţial  peste 
tot 

     contoare apa rece 

✓ Alte informaţii: 
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- accesibilitate la racordul de apă caldă din subsolul tehnic: nu e cazul 
- programul de livrare a apei calde de consum:  
- facturi pentru apa caldă de consum pe ultimii 5 ani: - 
- facturi pentru consumul de gaze naturale pentru clădirile cu instalaţie proprie 

de producere a.c.m. funcţionând pe gaze naturale – facturi pe ultimii 5 ani : 
exista 

- date privind starea armăturilor şi conductelor de a.c.m.: pierderi de fluid, 
starea termoizolaţiei etc.: - 

- temperatura apei reci din zona / localitatea în care este amplasată clădirea 
(valori medii lunare – de preluat de la staţia meteo locală sau de la regia de 
apă)  10 °C 

- numărul de persoane mediu pe durata unui an (pentru perioada pentru care 
se cunosc consumurile facturate): 109         

✓ Informaţii privind instalaţia de climatizare: aparate de aer conditionat tip split 

✓ Informaţii privind instalaţia de ventilare mecanică: -  

✓ Informaţii privind instalaţia de iluminat: putere instalata: 5,2 kW 
 

 
 
                                                       Intocmit, 

                             Auditor energetic pentru cladiri:              

                  ing. Ida Gh. Maria 
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3. RAPORTUL DE ANALIZĂ TERMICĂ ŞI ENERGETICĂ A CLĂDIRII   
 
 
3.1. Informatii generale 
Clădirea: Primăria oraș Techirghiol, jud. Constanţa 
Adresa: str. Victor Climescu nr. 24, Techirghiol  
Destinaţia principală a clădirii: Birouri   
Anul construcţiei: 1930 
Regim de inaltime: Sp+P+1E 
Structura constructivă: zidărie de cărămidă  
 
Elementele caracteristice privind amplasarea clădirii în mediul construit sunt 
următoarele: 

- zona climatică: I conform hărţii de zonare climatică a României, fig A1 din SR 
1907-1 sau Anexa D din normativul C107-2005, partea a 3-a C107/3: Te = -12oC. 

- zona eoliană: II conform hărţii de încadrare a localităţilor în zone eoliene, fig. 1 din 
SR 1907-1, v = 5 m/s ; 

- categoria de importanţă a construcţiei conform H.G.R. nr. 766/1997, anexa 3: C 
(construcţie de importanţă normală); 

- clasa de importanta si de expunere la seism a constructiei, cf. P100-1/2006 tab. 
4.2,  este III .   

- construcţiile sunt situate în zona macroseismică de hazard căria îi corespunde 
acceleraţia seismică de calcul ag=0,20g(conform codului seismic P100-1/2013) și 
perioada de colţ Tc=0,7s. 

- din punct de vedere al incărcărilor din zăpadă,conform STAS10101/21-92, 
amplasamentul se află în zona ”B” cu gz=1,50 kN/mp considerând o perioadă de 
revenire de 50 ani. 

 
3.2. Investigarea preliminara a cladirii 
3.2.1. Descrierea arhitecturii clădirii 
 
   Clădirea Primăriei din orașul Techirghiol care face obiectului prezentei 
documentaţii are o suprafaţă construită de 329 mp și o suprafaţă desfăsurată de 681 
mp. 
 

  Clădirea Primăriei, are o formă neregulată în plan, avănd dimensiunile maxime  

de 16,81 m lungime și 21,12 m lăţime.  Aria construită a clădirii este de 329 mp iar aria 
desfășurată este de 681 mp – calculate conform STAS 4908-85: „Arii şi volume 
convenţionale”. 

Clădirea are regim de înălţime subsol partial, parter şi etaj, cu acoperiş de tip 
șarpantă.  

Faţada principală este orientată către Est.    

Destinaţia nivelurilor: parter – birouri, arhivă, grup sanitar. Etajul este destinat 
de asemenea în primul rând birourilor și o sala de conferinţă.   

Înălţimea liberă este de 3.60 m la parter, 3.50 la etaj .  
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3.2.2. Descrierea anvelopei clădirii 
 

Pereţii exteriori sunt alcătuiţi din zidărie de cărămidă plină, cu o grosime totală 
de  40, respective 25 cm. Faţadele sunt finisate cu tencuială, care prezintă zone de 
deteriorate, desprinderi.  

Acoperișul de tip șarpantă de lemn este netermoizolat și neetanș.  

Tâmplăria exterioară este din PVC cu geam termoizolant, care favorizează 
infiltraţiile de aer și apă.  

 
3.2.3. Descrierea structurii de rezistenţă 
 

CORPUL  - cu regim de înălţime Sp+P+1E  și funcţiunea de spaţiu 
administrativ, construit în anul 1930.  
 Structura de rezistenţă este realizată cu pereţi portanţi din zidărie de cărămidă 
plină,cu mortar de var și nisip.La subsol,grosimea zidurilor este de 0,45 m.La parter 
grosimea zidurilor portante variază între 0,30 și 45 m; zidurile exterioare au grosimea 
de 0,40 m; la etaj,grosimea zidurilor portante este de 0,30 m( inclusiv zidurile 
exterioare). Zidurile mai groase – de 45 cm-se găsesc la parter,în tronsonul central al 
clădirii.Structura de rezistenţă cuprinde zidurile portante exterioare,precum și o serie 
de ziduri transversale. 
 Planseele sunt realizate din grinzii din lemn.Accesul la subsol și etaj se face pe 
o scară de beton armat în două rampe si podest. 
 Golurile de uși și ferestre au la partea superioară buiandrugi din lemn. 
 
 Fundaţiile pereţilor structurali sunt realizate din tălpi continuie din zidărie de 
piatră legate cu mortar de var nisip.Lăţimea tălpilor variază între 0,45 și 0,50 m. 
 Cota de fundare pentru zidurile portante este la circa-1,00-1,10 m faţă de cota 
terenului natural. 
 Fundaţiile –atât  pentru zidurile interioare cât și zidurile interioare-sunt pozate 
pe stratul de leoss. 
 

Construcţia are un acoperiș cu sarpantă de lemn și învelitoare de tablă. 
 

 

3.2.4. Descrierea instalaţiilor de încălzire, apă caldă menajeră, ventilare-
climatizare şi iluminat 
 

Instalatii de incalzire 
Clădirea este prevăzută cu instalaţii interioare de încalzire (încălzire în regim 

continuu), alimentate cu agent termic apă caldă 90/700C, agent termic preparat in 
centrala termică din incintă, montată sub sub casa scării. Centrala termică este pe 
combustibil GPL. Distribuţia agentului termic în clădire este inferioară şi se realizează 
la nivelul parterului, printr-un sistem bitubular cu distribuţie si coloane verticale care 
strabat planşeele. Coloanele sunt aparente si dezaerisirea instalatiei se face în 
punctele cele mai înalte ale instalaţiei. Conductele de distribuţie sunt din otel, montate 
aparent la planseul parterului.Termoizolatia conductelor este deteriorata. 

La baza coloanelor nu există robinete de inchidere si golire. 
Incălzirea spaţiilor se realizează cu corpuri statice, radiatoare din fontă STAS 

7363. Numărul total de radiatoare este de aproximativ 26 bucăţi din fontă, 4 bucăţi din 
oțel; radiatoarele sunt prevăzute cu ventil cu dublu reglaj, o parte fiind nefunctionali.  
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Instalaţii sanitare 

Clădirea este prevăzută cu grupuri sanitare și instalaţii sanitare pentru 
alimentare cu apă rece, apa calda, precum şi cu instalaţii de canalizare menajeră şi 
pluvială. 

In general, starea armaturilor și a obiectelor sanitare sunt in stare avansata de 
degradare. 

În prezent, prepararea apei calde de consum se realizeaza local cu boilere 
electrice.  

Clădirea este dotata cu următoarele tipuri de obiecte sanitare: 
                                                                             Lavoar – 2    
            WC – 4 
         În clădire sunt 6 puncte de consum apă rece. 
 
 

Instalatii electrice de iluminat    
 
Iluminatul artificial este realizat cu corpuri de iluminat cu lampi incandescente 

sau fluorescente, normale sau etanse, functie de destinatia incaperilor. Circuitele de 
iluminat sunt pozate ingropat in tencuiala peretilor, in sapa nivelului superior si in sapa 
podului. 

Aprinderea si stingerea iluminatului se realizeaza local, pentru fiecare incapere 
in parte, cu intreruptoare si comutatoare, amplasate langa usile de acces sau in 
zonele de iluminare. 

Puterea electrica instalata in sistemul de iluminat este de aprox. 5,2 kW. 
 

 
3.3. Determinarea performanţelor energetice ale clădirii 
 
3.3.1. Caracteristicile geometrice ale construcţiei 
 Clădirea are o formă neregulată  in plan .   

Lungimea clădirii: 16,81 m 
Lăţimea clădirii: 21,12 m 
Numărul de niveluri deasupra solului: 2 
Înălţimea liberă a  nivelului: Parter: 3.60 m 

 Etaj 1 : 3,50 m 
           Înălţimea clădirii (peste cota trotuarului): 11,25 m la coamă  

Aria construită: Ac = 329 m2 
Aria construita desfasurata: Adc=681 m2 
Suprafaţa utilă a spaţiilor încălzite: Au = 442,76 m2 
Aria anvelopei:  
A = 1032,14 m2 
Volumul încălzit:  
V = 1581 m3 
 
Indicele de forma (compactitate) al cladirii  A/V = 0,652 

 
        Ariile elementelor de construcţie care compun anvelopa clădirii, sunt date în 
Tabelul 1               
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   TABELUL 1 
 

➢ Elemente spre exterior: 
 

Elementul de construcţie Simbol S [m2] 

Tamplarie exterioara PVC - SV FE - SV 26.7 

Tamplarie exterioara PVC - NV FE - NV 20.26 

Tamplarie exterioara PVC - NE FE - NE 21.06 

Tamplarie exterioara PVC - SE FE - SE 13.37 

Perete exterior - SV PE tip 1 129.33 

Perete exterior - NV PE tip 1 41.28 

Perete exterior - NV PE tip 2 56.24 

Perete exterior - NE PE tip 1 54.54 

Perete exterior - NE PE tip 2 80.43 

Perete exterior - SE PE tip 1 104.4 

TOTAL - 547.61 

 
 
 

➢ Elemente spre sol: 
 

Elementul de construcţie Simbol S [m2] 

Placa pe sol Pl. sol 207.88 

TOTAL - 207.88 

 

➢ Elemente spre spaţii secundare: 
 

Elementul de construcţie Simbol S [m2] 

Planseu pod Pl. pod 263.15 

Planseu peste subsol Pl. sb. 13.5 

TOTAL - 276.65 

 
3.3.2. Rezistenţele termice ale elementelor de construcţie ale anvelopei clădirii 

 
Rezistenţele termice ale elementelor de construcţie ale anvelopei clădirii s-au 
determinat prin calcul termotehnic întocmit în conformitate cu reglementările tehnice în 
vigoare. 
 

Rezistenţa termică unidirecţională, R, se calculează cu relaţia: 
 

R = 
ei 





11
++  [m2K/W],     (1) 

în care: 

i - coeficientul de transfer termic superficial la interior, [W/m2K] 

e - coeficientul de transfer termic superficial la exterior, [W/m2K 

 - grosimea elementului de construcţie [m] 

 - conductivitatea termică de calcul a elementului de construcţie [W/mK] 
 

Rezistenţa termică corectată, R’, ţine seama de influenţa punţilor termice I1I 
şi se determină cu relaţia: 

  R’ = r  R [m2K/W]     (2) 
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în care:  r - coeficient de reducere a rezistenţelor termice unidirecţionale 
In tabelul 2 sunt date rezistenţele termice unidirecţionale şi rezistenţele termice 
corectate pentru elementele de construcţie ale anvelopei. 
Rezistenţele termice corectate constituie date de bază pentru determinarea 
consumului de energie termică pentru încălzirea clădirii. 
 
      

       TABELUL 2 

➢ Elemente spre exterior: 
 

Elementul de construcţie R 
[m2K/W] 

r R’ 
[m2K/W] 

Tamplarie exterioara PVC - SV 
(FE - SV) 

0.4 1 0.4 

Tamplarie exterioara PVC - NE 
(FE - NE) 

0.4 1 0.4 

Tamplarie exterioara PVC - SE 
(FE - SE) 

0.4 1 0.4 

Tamplarie exterioara PVC - NV 
(FE - NV) 

0.4 1 0.4 

Perete exterior - SV (PE - NE) 0.662 0.774 0.512 

Perete exterior - NE (PE - NE) 0.662 0.774 0.512 

Perete exterior - SE (PE - SE) 0.662 0.738 0.489 

Perete exterior - NV (PE - NV) 0.662 0.738 0.489 

 
➢ Elemente spre sol: 

 

Elementul de construcţie R_echiv 
[m2K/W] 

Placa pe sol (Pl. sol) 2.5 

 

➢ Elemente spre spaţii secundare: 
 
 

Elementul de construcţie R 
[m2K/W] 

r R’ 
[m2K/W] 

Planseu pod (Pl. pod) 0.708 0.938 0.664 

 
Rezistenţele termice corectate ale elementelor de construcţie, R’, se compară cu 
rezistenţele termice normate, R’min, I1I. 
Criteriul de satisfacere a exigenţei de izolare termică a clădirii este: 

  R’  R‘min       (3) 

Rezistenţa termică corectată medie pe toată anvelopa clădirii, R , determinată pe baza 
valorilor ariilor elementelor de construcţie din Tabelul 1 şi a rezistenţelor termice 

corectate din Tabelul 2 are valoarea: R  =0,69 m2K/W  
 
În Tabelul 3 sunt date, comparativ, aceste valori pentru elementele de construcţie din 
componenţa anvelopei clădirii. 
Se constată că toate elementele de construcţie ale anvelopei clădirii nu îndeplinesc 
exigenţa de izolare termic. 
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     TABELUL 3 

Elementul de 

construcţie 

R’ 

[m2K/W] 

R’min 

[m2K/W] 

Satisfacerea 

exigenţei de 

izolare termică 

PE 0,497....0,648 1,60 Nu 

FE 0,40 0,50 Nu 

Psol 3,156 2,10 Da 

Planseu pod 0,659 3,50 Nu 

 
Pentru clădirea de referinţă se consideră următoarele valori ale rezistenţelor termice 
corectate: 

 -    pereţi exteriori: R’ = 1,6 m2K/W          
-    planseu pe sol: R’ = 2,1 m2K/W   

      -    tâmplărie exterioară: R’ = 0,5 m2K/W 
-    planseu pod: R’ = 3,5 m2K/W          

 
 
3.3.3. Consumul anual normal de energie pentru incalzire 
 
Consumul anual normal de caldura se stabileste conform Mc 001/1-2006 capitolul 
II.5.3.1., cu formula: 

( ) z1sa
E

inc DBVn0,33
A

C0,024Q −









+= eRSiRS

s

an

R
    (1) 

în care: 
 
AE [m2] – suprafaţa laterală totală a anvelopei incintei (clădirii) 
V [m3] – volumul liber al spaţiului ocupat 
na [h-1] – rata de ventilare a spaţiilor (numărul de schimburi de aer pe oră) 
C – coeficient de funcţionare 
B1s - coeficient de conformare 

sR  [m2K/W] – rezistenţa termică medie corectată a anvelopei clădirii 

iRS  [°C] – temperatura interioară redusă 

eRS  [°C] – temperatura exterioară medie corectată 

Dz [zile] – durata sezonului de încălzire 
 
Calculul consumului anual de caldură petru incalzire s-a făcut cu ajutorul unui program 
de calcul specializat .     
 
Rezultate obtinute: 
 
-   Durata sezonului de incalzire: 
           Dz = 164 zile 
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                               Fig. 2 - Determinarea  duratei sezonului de incalzire 
 
 
- Numărul corectat de de grade zile pentru încălzire:    
    NGZ = 999  grade-zile 
 
- Consum anual de căldură pentru încălzire la nivelul spaţiilor încălzite:  

   an

încQ  = 72,661  MWh/an 

 
-   Consum anual de căldură pentru încălzire la nivelul sursei: 

an

încQ
 =  109,29  MWh/an 

 
- Consum anual specific de energie pentru încălzire la nivelul sursei, energie finala:

  

  an

încq  =  246,84 kWh/m2·an 

 
3.3.4. Consumul anual normal de energie pentru prepararea apei calde de 
consum 
 
Consumul  anual normal de energie se stabileste conform Mc 001/1-2006 capitolul 
II.3.3, cu formula: 
 

Qa = Qac + Qacp [kWh/an], în care: 
       

Qac – consumul de căldură aferent consumului de apă caldă [kWh/an] 
Qacp – pierderile de căldură ale instalaţiei de apă caldă de consum [kWh/an] 

 
Date necesare pentru calcul : 

Puncte de consum a.c.m. 2 / a.r.:  6 
Numărul de obiecte sanitare - pe tipuri:  

- lavoar             - 2 
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- dus   - 0 
- cazi baie                  - 0 
-  WC              - 4 
 

Contor de căldură: nu există  
Numar  de persoane:   109 

• Necesar specific zilnic de apă caldă de consum: a = 5  l/om*zi 

• Numarul zilnic de ore de livrare a apei calde: 16  ore/zi 
 
Temperatura apei calde de consum : 45ºC 
Temperatura anuala a apei reci : 10ºC 
 

Rezultate obţinute: 
 

- Consumul  anual de apa calda de consum: 
 
  V = 141,7 m3/an 

 
- Consumul anual de căldură pentru preparare apa calda de consum, energie 

finala:  
 

          an

accQ  = 10,817 MWh/an 

 
- Consumul specific anual de caldura pentru preparare acc, energie finala:

              

          an

accq = 24,433 kWh/m2·an 

 
3.3.5. Consumul anual normal de energie pentru iluminat 
Consumul  anual normal de energie se stabileste conform Mc 001/1-2006 cu formula:                           

1000

nsu Pkt 
+= uauxilum ApW        

în care: 
 
Au [m2] – suprafaţa totală, utilă, a pardoselii încăperilor din clădire  
Pn [W] – puterea instalată în corpurile de iluminat (puterea instalată totală în corpurile 

de iluminat din clădire) 
ks – coeficient de simultaneitate, ks = 0,6...1 
paux – consum specific de energie auxiliara pentru iluminatul de siguranta si 

automatizarea iluminatului, paux = 1...6 kWh/an·m2 

tu [h/an] – timp de utilizare 
 

)()( 00 FtFFtt NDDu +=  

în care: 
 
tD [h/an] – timpul de utilizare al luminii de zi; este în funcţie  de tipul clădirii (destinaţie 
tN [h/an] – timpul de neutilizare al luminii naturale; este în funcţie de tipul clădirii 

(destinaţie) 
FD [–] – factor de dependenţă de lumina de zi; este în funcţie de tipul clădirii 

(destinaţie) şi de sistemul de control al iluminatului 
F0 [–] – factor de dependenţă de durata de utilizare; este în funcţie de tipul clădirii 

(destinaţie) şi de sistemul de control al iluminatului 
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Paux = 1 kWh/an·m2 
Pn = 5200 W 
ks = 0,8 
 
 Rezultate obţinute: 
Consum anual de energie pentru iluminat, energie finala:  

  
an

ilumQ
 =  10,842  MWh/an 

 
Consum anual specific de căldură pentru iluminat, energie finala:    

              an

ilumq  = 24,489  kWh/an·m2 

 
3.3.6. Consumul anual de energie pentru climatizare 
 

• Suprafaţa utilă a spaţiilor climatizate/răcite:  Aclim = 442.76 m2 

• Volumul climatizat:     Vclim = 1581  m3 

• Rata de ventilare a spaţiilor climatizate:  na = 1,7  h-1 
 

 

• Suprafeţe exterioare ale elementelor de anvelopă, S, conform tabel: 
 

➢ Elemente spre exterior: 
 

Elementul de construcție Simbol S [m2] 

Tamplarie exterioara PVC - SV FE - SV 26.7 

Tamplarie exterioara PVC - NV FE - NV 20.26 

Tamplarie exterioara PVC - NE FE - NE 21.06 

Tamplarie exterioara PVC - SE FE - SE 13.37 

Perete exterior - SV PE tip 1 129.33 

Perete exterior - NV PE tip 1 41.28 

Perete exterior - NV PE tip 2 56.24 

Perete exterior - NE PE tip 1 54.54 

Perete exterior - NE PE tip 2 80.43 

Perete exterior - SE PE tip 1 104.4 

TOTAL - 547.61 

 

➢ Elemente spre spaţii adiacente neclimatizate: 
 

Elementul de construcție Simbol S [m2] 

Planseu pod Pl. pod 263.15 

TOTAL - 263.15 

 

• Temperatura interioară de confort în sezonul cald:            θio =  24 oC 
 

• Tabel date climatice  

Luna θek NZk Dk 

mai 18.7 12 4 

iunie 23.4 20 6 

iulie 26 20 6 

august 25.6 20 6 

septembrie 20.8 7 4 
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• Coeficientul de performanţă al mașinii frigorifice: COP = 2,8 

• Consumul de energie electrică auxiliară: Qaux diverse = 21.76 kWh/an 

• Necesarul de energie pentru răcire: QR = 2748.671kWh/an 
 

Rezultate obţinute: 
 

- Consumul anual de energie pentru climatizare/răcire asigurat din sursa clasica, 
energie finala:  
        QF= 2478.184  kWh/an 

    

- Consumul anual specific de energie pentru climatizare asigurat din sursa 
clasica, energie finala :    
         qF = 5.597  kWh/m2an 

 

- Indice de emisii CO2 pentru climatizare aferent energiei finale:  

                    an
F2COe = 2.731  kgCO2/m2an 

 
 
3.3.7. Consumul anual de energie pentru ventilare 
 
     Nu este cazul 
 
 
   
3.3.8. Consumul anual total de energie  

 
Consumul anual de energie din surse clasice (combustibili fosili), energie finala: 
 
              Q a n to t a l = 133,429 MWh/an 
 
Consumul specific anual de energie din surse clasice (combustibili fosili), 
energie finala: 
            qan to t a l = 301,359 kWh /an·m2 
 
3.3.9. Calculul emisiilor de CO2 (conform Ordinului 2641/2017) 
 
 Emisiile totale de CO2 se calculează după cum urmează (metoda generală) : 
 
Eco2 = E1 + E2      in care : 
 
Eco2 = emisiile totale de CO2                        [kg CO2 /an ] 
 
E1  - emisiile de CO2 rezultate din arderea combustibililor,   [kg CO2 /an ] 
 
E2 – emisiile de CO2 rezultate din scaparile de refrigerent, [kg CO2 /an ]; se calculeaza 

numai pentru instalatiile de climatizare / racire si pentru instalatiile de incalzire cu 
pompa de caldura si apa calda de consum cu pompa de caldura 
 

E1 =  + auxiij QQfco 299,02  ,  in care : 

 
       fco2j – factor de emisie corespunzator arderii combustibilului,  [kg CO2 /kWh], este  
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 in functie de  tipul combustibilului ( j ), conform Tabel 1. 
 
                  Tipul combustibilului,   
         Tabel 1 
 

Tip combustibil 
Sursa de energie 

Factor de emisie 
fco2j [kg CO2 /kWh] 

Lignit 0,334 

Huila 0,341 

Pacura 0,279 

Gaz natural 0,205 

GPL 0,230 

Biogaz 0,145 

Biomasa – lemne de foc 0,019 

Biomasa – deseuri lemnoase 0,016 

Biomasa – brichete, peleti 0,039 

Bioamasa – deseuri agricole 0,010 

Energie electrica 0,299 

Termoficare (cogenerare) 0,220 

 
Qi – consumul anual de energie aferent fiecarei utilitati (i, incalzire, apa calda de  
       consum, iluminat, climatizare – răcire, ventilare mecanică ), exclusiv energia  
       auxiliara  [kg CO2 /an ];  
 
Qauxi – consumul anual de energie auxiliară ( electrică)  aferent fiecarei  utilitati (i),  
           [kg CO2 /an ];  
 

E2 = iirj
pGfco  2     , in care 

fco2 rj  - factor de emisie corespunzator pierderilor de refrigerent   [kg CO2 /kg refrig · 
pierdut ], este in functie de tipul refrigerantului  ( j ),conform tabel 2. 
             Tipul refrigerentului,  

                                                             Tabel  2 
 

Tipul refrigerentului Factor de emisie 
fco2rj  [kg CO2 / /kg refrig · pierdut] 

R 134 a 1300 

R 152 a   140 

R 407 A 1770 

R 407 C 1526 

R 410 A 1725 

 
Gi – cantitatea de refrigerent incarcata in instalatia pentru utilitatea i (climatizare – 
racire, incalzire cu pompe de caldura, apa calda de consum cu pompe de caldura)  
[kg]; 
 
pi – rata anuala a pierderilor de refrigerent 
      pi = 0,03 – la instalatiile de climatizare – racire 
      pi = 0,06 – la instalatiile cu pompe de caldura pentru incalzire si apa calda de 
consum 
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Emisiile totale specifice CO2 sunt: 
 

Eco2 = 
u

CO

A

E
2         [kg CO2 / /an · m2 ] , in care: 

 
       Au     aria utila  a cladirii   [  m2 ] 

 
 Rezultate obţinute: 

Cantitatea anuala de emisii echivalent  CO2  este: 
  e =  32870,05 Kg CO2/an 
 
 Cantitatea anuala specifica de emisii echivalent  CO2  este: 
    

             an

emisiico2q = 74,239 Kg CO2/an·m2      

 

 

3.3.10. Calculul energiei primare (conform Ordinului 2641/2017) 
 

Energia primară se calculează după cum urmează (metoda generală) : 
 

Ep =  + iauxij QQf 62,2 , in care: 

 
 Ep – Energia primara totala         [ kWh / an ] 
 
 fj  – factor de conversie al energiei finale in energie primara [ - ] ; este in functie de 
tipul combustibilului sau sursa de energie,  ( j ) conform tabel 4. 
Tipul combustibilului sau sursa  de energie, 
         Tabel 4 
                

Tip combustibil 
Sursa de energie 

Factor de conversie 
fj  [ - ] 

Lignit 1,3 

Huila 1,2 

Pacura 1,1 

Gaz natural 1,17 

Deseuri menajere 1,05 

Biomasa – lemne de foc 1,08 

Biomasa – brichete, peleti 1,08 

Energie electrica 2,62 

Termoficare (cogenerare) 0,92 

 
Qi – Consumul anual de energie ( finala)  aferent fiecarei utilitati (i, incalzire, apa calda 
de consum, iluminat, climatizare- racire, ventilare mecanica), exclusiv energia auxiliara 
[ kWh / an ] ;  
 
Qauxi -  consumul anual de energie auxiliara (electrica) aferent fiecarei utilitati, ( i )  
             [ kWh / an ];  
 
Energia primara specifica totala este: 
 



28 

 

qp = 
u

p

A

E
                 [ kWh / an · m2 ], in care 

 
Au – aria utila a cladirii      [  m2 ]   

 
Rezultate obţinute: 

 

Energia primara totala este:   
 

 PE =  192115,881 kWh/an, 

 
Consumul anual specific de energie primara este: 
 

Pq =  433,90  kWh/m2an  . 
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4. Certificatul de performanţă energetică 
 
4.1.Datele generale ale cladirii 
 
Adresa clădirii: Primăria oraş Techirghiol, jud. Constanţa 
Categoria clădirii: Birouri 
Regim înălţime: Sp+P+1E 
Anul construirii: 1930  
Aria utilă: 442,76 m2 

Aria construită desfăşurată : 681 m2 

 
Volumul total incalzit al clădirii: 1581 m3 

 
4.2. Consumuri specifice de energie 
 

- Consumul anual specific de energie pentru încălzire la nivelul sursei 
asigurat din sursa clasica, energie finala: 

  an

încq  =  246,84 kWh/m2·an 

- Consumul anual specific de căldură pentru a.c. asigurat din sursa clasica, 
energie finala:               

          an

accq = 24,43 kWh/m2·an 

- Consumul anual specific de căldură pentru iluminat asigurat din sursa 
clasica, energie finala :    

              an

ilumq  = 24,49  kWh/an·m2 

- Consumul anual specific de energie pentru climatizare asigurat din sursa 
clasica, energie finala : 

                         
an

climaq
  
= 5,6  kWh/m2an 

- Consumul specific anual de energie din surse clasice (combustibili fosili), 
energie finala: 

                     qan to t a l = 301,36 kWh /an·m2 
 

4.3. Incadrarea cladirii in clasa energetica 
 
Consumul anual specific de 301,36 kWh /an·m2 conduce la incadrarea clădirii in clasa 
”C”.  

Separat pe utilităţi, clasificarea energetică a clădirii este: 
- pentru încălzire: clasificarea  “E” şi consumul specific 246,84 kWh/m2an; 
- pentru apa caldă menajeră: clasificarea “B” şi consumul specific 24,43 kWh/m2an;   
- pentru iluminat: clasificarea „A” si consumul specific 24,49 kWh/m2an; 
- pentru climatizare:clasificarea „A” si consumul specific 5,6 kWh/m2an; 
- indice de emisii echivalent CO2: 74,239 kg CO2/m2an. 

 
4.4. Penalitati. Nota energetica 

 
Penalizările acordate clădirii la notarea din punct de vedere energetic a acesteia sunt 
datorate unor deficienţe de întreţinere şi exploatare a clădirii şi instalaţiilor aferente 
acesteia, având drept consecinţe utilizarea neraţională a energiei.  
Acestea se determină cu relaţia: 

121110987654321o ppppppppppppp =  

în care: 
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p1 - coeficient de penalizare funcţie de starea subsolului tehnic al clădirii – pentru 
clădiri colective 
p2 - coeficient de penalizare funcţie de utilizarea uşii de intrare în clădire clădirii – 
pentru clădiri colective 
p3 - coeficient de penalizare funcţie de starea elementelor de închidere mobile din 
spaţiile comune (casa scărilor) – către exterior sau către ghene de gunoi – pentru 
clădiri colective 
p4 - coeficient de penalizare funcţie de starea armăturilor de închidere şi reglaj de la 
corpurile statice – pentru clădiri dotate cu instalaţie de încălzire centrală cu corpuri 
statice 
p5 - coeficient de penalizare funcţie de spălarea / curăţirea instalaţiei de încălzire 
interioară – pentru clădiri racordate la un punct termic centralizat sau centrală termică 
de cartier 
p6 - coeficient de penalizare funcţie de existenţa armăturilor de separare şi golire a 
coloanelor de încălzire – pentru clădiri colective dotate cu instalaţie de încălzire 
centrală 
p7 - coeficient de penalizare funcţie de existenţa echipamentelor de măsură pentru 
decontarea consumurilor de căldură – pentru clădiri racordate la sisteme centralizate 
de alimentare cu căldură 
p8 - coeficient de penalizare funcţie de starea finisajelor exterioare ale pereţilor 
exteriori – pentru clădiri cu pereţi din cărămidă sau BCA 
p9 - coeficient de penalizare funcţie de starea pereţilor exteriori din punct de vedere al 
conţinutului de umiditate al acestora 
p10 - coeficient de penalizare funcţie de starea acoperişului peste pod – pentru clădiri 
prevăzute cu pod nelocuibil 
p11 - coeficient de penalizare funcţie de starea coşului / coşurilor de evacuare a 
fumului – pentru clădiri dotate cu sisteme locale de încălzire / preparare a apei calde 
de consum cu combustibil lichid sau solid 
p12 - coeficient de penalizare care ţine seama de posibilitatea asigurării necesarului de 
aer poraspăt la valoarea de confort. 
 
Penalizările acordate sunt: 
 

P0 = 1.36 după cum urmează: 
▪ Cladiri individuale p1  = 1 

▪ Cladiri individuale p2  = 1 
▪ Ferestre/usi in stare buna, dar neetanse p3  = 1.02 
▪ Corpurile statice nu sunt dotate cu armaturi de reglaj sau cel putin jumatate dintre 

armaturile de reglaj existente nu sunt functionale 
p4  = 1.05 

▪ Cladirea nu este racordata la un punct termic centralizat sau centrala termica de 
cartier 

p5  = 1 

▪ Coloanele de incalzire sunt prevazute cu armaturi se separare si golire a acestora, 
functionale 

p6  = 1 

▪ Cladiri cu sistem propriu/local de furnizare a utilitatilor termice p7  = 1 
▪ Tencuiala exterioara cazuta total sau partial p8  = 1.05 
▪ Pereti exteriori uscati p9  = 1 
▪ Acoperis spart/neetans la actiunea ploii sau a zapezii p10 = 1.1 
▪ Alte tipuri de cladiri p11 = 1 
▪ Cladire fara sistem de ventilare organizata p12 = 1.1 

 
Pe baza valorilor consumurilor specifice de energie şi pe baza domeniului de notare 
energetică se determină notele energetice după cum urmează: 

- clădirii analizate, caracterizată de consumul specific de energie estimat )C(
T

q , i se 

atribuie nota NC; 



31 

 

- clădirii de referinţă, caracterizată de consumul specific de energie estimat )R(
T

q , i 

se atribuie nota NR; 
 

Relaţia de determinare a notei energetice funcţie de consumul specific anual de 
energie estimat, Tq , al clădirii considerate este următoarea: 

( )

( ) ( )

( )









+−



=

anmkWhqpqpentru

anmkWhqpqqpentruBpqB

anmkWhqpqpentru

N

TmoT

TMoTTmoT

TMoT

2

2

21

2

/,100

/,exp

/,20

  

în care: 
B1, B2 - coeficienţi numerici determinaţi din tabelul 2 în funcţie de cazul de încadrare 

a clădirii din punct de vedere al utilităţilor existente conform tabelului 1, 
 

po - coeficient de penalizare a notei acordate clădirii funcţie de gradul de utilizare 
a energiei în raport cu nivelul raţional, corespunzător normelor minime de 
igienă şi întreţinere a clădirii şi instalaţiilor interioare,  

 
qTm - consumul specific anual normal de energie minim, obţinut prin însumarea 

valorilor minime din scalele energetice proprii utilităţilor existente / aplicabile,  
 

Tabel 1 

Utilităţi 
 
Caz 

Încălzire 

Apă 
caldă 

de 
consum 

Climatizare 
Ventilare 
mecanică 

Iluminat 

1      

2      

3      

4      

 
 Tabel 2 

Utilităţi 
Caz 

B1 B2 qTm qTM 

1 0,0023157 4,894637 125 820 

2 0,0016507 4,844522 145 1120 

3 0,0022353 4,895763 130 850 

4 0,0016094 4,846586 150 1150 

 
Procedura de notare energetică a unei clădiri constă în următoarele: 
- în funcţie de dotarea cu utilităţi a clădirii analizate, aceasta se încadrează în 

unul din cazurile din tabelul 1 (de exemplu o clădire prevăzută cu instalaţie 
de încălzire a spaţiilor şi de preparare a apei calde de consum şi cu 
instalaţie de iluminat artificial, dar care nu este prevăzută au instalaţie de 
ventilare mecanică sau de climatizare se încadrează în cazul 1 din tabelul 
1), 

- pentru cazul aplicabil din tabelul 2 se aleg coeficienţii numerici B1 şi B2 şi 
consumul minim qTm, 

- se determină nota energetică. 
Nota energetica rezultata pentru Corp C8, pe baza consumurilor de energie 

specifice, a penalitatilor acordate si a coeficientilor numerici B1 si B2, este 65. 
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4.5. Cladirea de referinta 
 
Performanţele energetice ale cladirii de referinta sunt: 

 
- pentru încălzire: clasificarea  “A” şi consumul specific 56,21 kWh/m2an; 
- pentru apa caldă menajeră: clasificarea “B” şi consumul specific 16,91 kWh/m2an;   
- pentru iluminat: clasificarea „A” si consumul specific 20,24 kWh/m2an; 
- pentru climatizare: clasificarea „A” si consumul specific 3,64 kWh/m2an; 
- indice de emisii echivalent CO2: 26,289 kg CO2/m2an. 

 
 
4.6. Certificatul de performanta energetica si Anexa la certificatul de 
performanta energetică 
 

Se anexează formularul de Certificat de performantă energetică, Anexa la certificat şi 
Raportul de rezultate. 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                                              Intocmit, 
            ing. Ida Gh. Maria 
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  5. AUDITUL ENERGETIC 

 
5.1.Informatii generale 

 
Clădirea: Primăria  oraş Techirghiol, jud. Constanţa 

• Adresa: str. Victor Climescu nr. 24  

• Destinaţia principală a clădirii: Birouri 

• Regim inaltime: Sp+P+1E 

• Auditor energetic pentru cladiri:  ing. Ida Maria 

• Data efectuarii expertizei energetice: sept.  2017 

• Nr. dosar expertiza energetica: contract  nr. 20/2017 

• Data efectuarii raportului de audit: sept. 2017 
 
5.2. Solutii de reabilitare / modernizare energetica pentru partea de constructii 
 
Pe baza expertizei energetice se propun următoarele soluţii de îmbunătăţire a izolării 
termice a clădirii: 

a) Termoizolarea pereţilor exteriori, cu un strat de polistiren expandat grafitat 
ignifugat de 12 cm grosime, montat pe faţa exterioară a pereţilor, protejat cu o 
tencuială subţire armată cu plasă din fibre de sticlă (termosistem). - Soluţia S1 
 

Inainte de aplicarea termosistemului se vor îndepărta de pe faţada clădirii: grilaje, 
aparate de aer conditionat, antene, inchideri cu cornier metalic  si alte elemente 
adaugate ulterior punerii in folosinta a cladirii. De asemenea se vor desface zonele de 
tencuiala care nu mai sunt aderente la suprafata peretelui, acolo unde este cazul. 
Verificarea aderentei se va face pe toata suprafata de fatada inclusiv in zonele care nu 
prezinta degradari vizibile. 
În scopul reducerii substanţiale a efectului negativ al punţilor termice, aplicarea soluţiei 
trebuie să se facă astfel încât să se asigure continuitatea stratului termoizolant pe 
toate elementele opace ale anvelopei. 

 
Rezistenţa termică a pereţilor exteriori parte opacă va fi:  
R = 3,273 ... 3,455 m2K/W, R’ = 2,782....2,833 m2K/W (rezistenţă termică corectată 
ponderata pe partea opacă a peretilor exteriori)    

 
       b)  Înlocuirea tâmplariei existente neconforme cu tâmplărie performantă din punct 
de vedere energetic – Soluţia S2 
 
Caracteristici tehnice ale tâmplăriei propuse prin proiect, cf. HG nr. 1061/2012 pt. 
modificarea anexei nr. 2.4 la HG 363/2010 privind aprobarea standardelor de cost 
pentru obiective de investiţii finanţate din fonduri publice și a cerinţelor beneficiarului: 
 

- Tâmplărie cu tocuri și cercevele din aluminiu, cu profil pentacameral, cu 
rupere de punte termică; 

- Culoare gri, cf. cerinţe beneficiar; 
- Clasa de performanţă energetică A,   
- Geam termoizolant dublu 4-16-4, cu tratament low-E, acolo unde este 

necesar (suprafeţe vitrate mari se poate mări grosimea geamului) ; 
- Feroneria oscilobatantă cu închideri multipunct; 
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- Tâmplărie dotată cu sistem de garnituri etanșe duble și grile 
higroreglabile pentru ventilarea spaţiilor și realizarea schimburilor de aer 
necesare 

- Se vor prevedea piese de compensaţie și montanţi intermediari rigidizaţi 
acolo unde este cazul 

- Clasa de reacţie la foc A1 sau A2 s1d0 cf. cerinţelor specificate în tema 
de proiectare 

- Glaf exterior din tablă zincată 
- Se va asigura etanșarea la aer și la apă a rosturilor de pe conturul 

tâmplăriei cu materiale specifice (spume poliuretanice, chituri siliconice, 
mortare etc. ) 

- Tâmplăria va include grile de ventilare/ desfumare acolo unde este 
necesar, conform specificaţiilor din scenariul de securitate la incendiu. 
 

  In această situaţie rezistenţa termică a pereţilor exteriori parte vitrată este: 
   R’ = 0,55 m2K/W    

 
  c) Termoizolarea planşeului de la ultimul nivel – Soluţia S3 

 Se propune utilizarea plăcilor de vată minerală, grosime 25 cm . 
 
 
         Rezistenţa termică a planşeului este de : 
          R = 6,343 m2K/W   R’ = 5,582 m2K/W  . 
 
 
       d) Termoizolarea placa pe sol – Soluția S4 
 Se propune termoizolarea placii pe sol cu polistiren extrudat ignifugat de 8 cm 
grosime, cu următoarele carascteristici : 

- Efortul de compresiune a plăcilor la o deformație de 10%-CS(10/Y) -  
min. 200kPa; 

- Rezistența la tracțiune perpendiculară pe fețe TR – min. 200 kPa. 
 
          Rezistenţa termică a placii pe sol este de : 
             R’ = 4,209 m2K/W 
 
 
5.3. Solutii de reabilitare / modernizare energetica pentru instalaţii 
 
e)  Centrale termice cu un cazan cu combustibil GPL, înlocuirea corpurilor de încălzire, 
inlocuirea conductelor de distribuţie agent termic încălzire, montarea de robineţi de 
sectorizare la baza coloanelor de încălzire. Totodată se vor monta şi robinete de reglaj 
cu cap termostatat, care să permită reglajul şi închiderea căldurii, ca urmare a 
lucrărilor de reabilitare termică  - Soluţia S5 

 

        f) Prepararea apei calde cu panouri solare -  Soluţia S6 

Valorificarea surselor regenerabile contribuie in principal la reducerea 
consumurilor de energie termica si electrica, precum si la cresterea sigurantei in 
alimentarea cu energie, prin diversificarea  gamei de surse producatoare de energie 
folosite pentru preparare apei calde de consum, realizând concomitent si protectia 
mediului. 
 Pentru prezentul proiect s-a propus utilizarea energiei solare ca sursa 
alternativa pentru producere de apa calda menajera.  
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 Valorificarea energiei solare se face prin instalaţii termice solare (panouri 
termosolare). Instalaţiile termice solare sunt sisteme prin care radiaţia solara este 
transformata cu ajutorul echipamentelor specifice (colectoare solare) in caldura care 
se transmite unui consumator (rezervor de apa calda de consum). Instalaţiile solare 
contribuie la o reducere consistenta a consumului de energie, in primul rând energie 
termica si electrica si implicit la o diminuare a emisilor poluante in atmosfera (noxe de 
CO2) faţa de instalaţiile clasice. 

In alcatuirea  unei instalaţii solare intra urmatoarele componente : 
-panouri solare 
-boiler de acumulare apa calda preparata cu energie solara, cu posibilitate de 

racord si la sursa clasica de energie termica 
-pompa de circulaţie pentru agentul termic solar 
-elemente de automatizare 
-aparatura si dispozitive de siguranţa si control  

     Instalatia de producere apa calda de consum cu energie solara va furniza cca 50% 
din necesarul de apa calda de consum si va fi interconectata cu instalatia de 
producere in sistem clasic. 
 

g) Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat noi, echipate cu lămpi  
eficiente energetic cu LED si controlul iluminatului in spatiile comune - Soluţia S7 
  
    h) Inlocuirea armăturilor clasice și a celor nefunctionale de la obiectele sanitare cu 
armaturi noi cu fotocelulă, cu consum redus de apa - Soluţia S8 
 

i) Avand in vedere cerintele Ordinului 2641/2017 referitoare la cladirile 
nerezidentiale care se renoveaza/modernizeaza energetic, privind consumul maxim de 
energie neregenerabila pentru incalzire, se propune utilizarea unui sistem de incalzire 
cu pompe de caldura aer-apa care sa acopera cca 50% din necesarul de caldura al 
cladirii -  Soluţia S9 

Utilizarea aerului drept sursă de căldură se recomandă în special în cazul 
clădirilor existente, unde pompele de căldură aer-apă îşi pot aduce contribuţia la 
încălzire prin funcţionarea în sistem bivalent, completând deci încălzirea clasică 
bazată pe arderea unui combustibil.  

Pompele de căldură aer-apă pot funcţiona pe perioada întregului an, întocmai ca 
şi pompele de căldură ce extrag căldura din sol sau din apa freatică.  

Trebuie mentionat că puterea termică de încălzire a pompei de căldură variază 
foarte mult în funcţie de temperatura aerului - sursă de căldură. Astfel, la începutul şi 
sfârşitul perioadei de încălzire (toamna şi primăvara), puterea termică de încălzire este 
mult mai mare decât în zilele geroase.  

 
        Cele 8 soluţii propuse se grupează în 2 pachete de soluţii, şi anume: 
PS1 –pachetul minimal de soluţii care cuprinde doar soluţiile de reabilitare pentru 
anvelopă, respectiv PS1= S1+S2+S3+S4 
si 
PS2 – pachetul maximal de soluţii care cuprinde atât soluţiile pentru anvelopă cât şi 
solutii pentru instalaţii PS2= S1+S2+S3+ S4+S5+S6+S7+S8+S9 
 
 
5.4.  Efectul solutiilor de constructii si instalatii asupra consumului de energie 

Prin aplicarea soluţiilor de reabilitare termică a anvelopei clădirii se obţine 
îmbunătăţirea performanţei de izolare termică a clădirii şi încadrarea în condiţiile 
normate referitoare la rezistenţele termice ale elementelor de construcţie, R’min,  
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În Tabelul 4 sunt date rezultatele obţinute în urma reabilitării construcţiei, cu referire la 
rezistenţele termice ale elementelor de construcţie ale anvelopei. 
 
 

                                    TABELUL 4 

 

Elementul de 

construcţie 

R’ 

[m2K/W] 

R’min 

[m2K/W] 

Satisfacerea 

exigenţei de 

izolare termică 

PE 2,782....2,833 1,60 Da 

FE 0,55 0,50 Da 

Psol 4,209 2,10 Da 

Planseu pod 5,582 3,50 Nu 

 
 

Rezistenţa termică corectată medie pe toată anvelopa clădirii, R , are valoarea:  

R  = 2,273 m2K/W  
 
Determinarea performanţelor energetice ale clădirii ca urmare a aplicării 
măsurilor de modernizare energetică şi analiza economică a acestora 

 
S-au avut în vedere următoarele soluţii de modernizare energetică a anvelopei clădirii 
si ale instalatiilor aferente: S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9. 
 
Pentru determinarea efectelor măsurilor de reabilitare şi modernizare energetică a 
clădirii, soluţiile au fost considerate, atât individual, cât şi sub forma celor 2 pachete de 
soluţii, PS1 şi PS2. 
 
În urma aplicării pachetului de soluţii PS1 de reabilitare termică a clădirii care  
înglobează solutiile S1+S2+S3+S4 rezultă un consum specific anual de energie de 
91,194 kWh/m2·an, un consum specific anual de energie pentru încălzire de 36,67  
kWh/m2·an de iar economia anuala de energie este de 69,74 %.  
 
În urma aplicării pachetului de soluţii PS2 de reabilitare termică a clădirii care le 
înglobează pe toate S1+S2+S3+S4+S5+S6+S7+S8 rezultă un consum specific anual de 
energie de 58,236 kWh/m2·an, un consum specific anual de energie pentru încălzire 
asigurat din sursa clasica de 23,861 kWh/m2·an de iar economia anuala de energie 
este de 80,68 %. 
 
În urma aplicării pachetului de soluţii PS1 de reabilitare termică a clădirii care  
înglobează soluţiile, S1+S2+S3+S4 rezultă: 
- un indice de emisii echivalent CO2: 8,54 kg CO2/m2an < 13 kg CO2/m2an, valoare 
impusă prin Ghidul solicitantului POR/2016/3/3.1/B/1/7REGIUNI și 
POR/2016/3/3.1/B/1/B1, Anexa 3.1.B - 3a, 
- un indice specific de energie primară  de  45,17 kWh/ an · m2 < 50 kg CO2/m2an, 
valoare impusă prin Ghidul solicitantului POR/2016/3/3.1/B/1/7REGIUNI și 
POR/2016/3/3.1/B/1/B1, Anexa 3.1.B – 3b, 
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În urma aplicării pachetului de soluţii PS2 de reabilitare termică a clădirii care le 
înglobează pe toate cele 9 soluţii, S1+S2+S3+S4+S5+S6+S7+S8 +S9 rezultă: 
- un indice de emisii echivalent CO2: 9,4 kg CO2/m2an < 13 kg CO2/m2an, valoare 
impusă prin Ghidul solicitantului POR/2016/3/3.1/B/1/7REGIUNI și 
POR/2016/3/3.1/B/1/B1, Anexa 3.1.B - 3a, 
- un indice specific de energie primară  de  39,31 kWh/ an · m2 < 50 kg CO2/m2an, 
valoare impusă prin Ghidul solicitantului POR/2016/3/3.1/B/1/7REGIUNI și 
POR/2016/3/3.1/B/1/B1, Anexa 3.1.B – 3b, 
 
  
Determinarea consumurilor de căldură pentru fiecare soluţie s-a făcut pe baza 
metodologiei utilizate pentru expertiza energetică a clădirii, /10,12/. 
 
 
5.5. Analiza eficientei economice a masurilor de reabilitare / modernizare 
energetica propuse. 
Analiza economică a soluţiilor de modernizare se bazează pe următoarele ipoteze şi 
valori: 

- Calculele economice se efectuează în Euro, considerând un curs de schimb 

de 4,5989 lei/Euro din 20.09.2017; 

- Tinand seama de structura consumurilor energetice si de modul de 

producere a energie, respectiv cu GPL și electric, costul mediu al energiei 

este 0,045 euro/kWh; 

- Indicatori de eficienţă economică utilizaţi la analiza comparativă a soluţiilor: 

- rata anuală de creştere a preţului energiei, f = 0,10; 

- rata anuală de depreciere a monedei de referinţă – Euro, i = 0,03; 

- durata de utilizare normala Ns=15ani atât la pachetul PS1 de măsuri cât şi 

la pachetul PS2; 

           -    costul investiţiei totale în anul zero, C0 - [Euro]; 

 -    costul anual al energiei consumate la nivelul anului de referinţă, CE[Euro/an] 

           -    reducerea costurilor de exploatare anuale urmare a aplicării măsurilor de    

eficienţă energetică, la nivelul anului de referinţă, ΔCE [Euro/an]; 

           -    durata fizică de viaţă estimată a soluţiei de modernizare energetică, Ns [an]; 

           -    economia anuala de energie care se obtine prin aplicarea solutiei de   

                reabilitare /modernizare energetica,  ΔE [KWh/an]. 

        
Indicatori de eficienţă economică utilizaţi la analiza comparativă a soluţiilor: 
 

• Valoare neta actualizata a venitului rezultat din investiţia la momentul “0” 
           în reabilitarea energetică şi a economiilor de energie asociate de-a lungul a N 

ani de utilizare normală 
 

  

 
 

• Durata de recuperare a investiţiei suplimentare datorita aplicării pachetelor 
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           de măsuri de eficienţă energetică, NR [ani], şi corespunde unei valori nete    
actualizate egală cu zero.        

     

• Costul unitatii de energie economisita prin aplicarea solutiei de 
reabilitare/modernizare energetica. 
 

               e = C0 / (Ns. Δ E)      [euro/KWh] 
 

In tabelul 5 sunt cuprinsi indicatorii de eficienta economica: valoarea neta 
actualizata, durata de recuperare a investitiei si costul unitatii de energie 
economisite prin aplicarea solutiilor de reabilitare energetica.  

 
TABELUL 5 

 

Soluţia 
NS 

Ani 

C0 

Euro 

Δ E 

kWh/an 

c 

Euro/kWh 

Δ CE 

Euro/an 

ΔVNA 

Euro 

e 

Euro/

kWh 

NR 

Ani 

S1 20 20900 65664 0.045 2954.88 -105625.39 0.016 5.6 

S2 15 10800 6523 0.045 293.53 3045.06 0.11 18.3 

S3 20 7300 24813 0.045 1116.58 -40511.2 0.015 5.3 

S4 20 4600 1271 0.045 57.2 2150.96 0.181 - 

S5 15 11300 20296 0.045 913.32 -12829.11 0.037 8.8 

S6 15 6000 4165 0.045 187.42 1048.4 0.096 16.9 

S7 15 5000 2136 0.045 96.12 2460.59 0.156 22.2 

S8 15 600 2616 0.045 117.72 -2510.06 0.015 4.3 

S9 15 50000 38396 0.045 1727.82 4352.52 0.087 15.9 

PS1 - ARH 15 43600 93052 0.045 4187.34 -67025.83 0.031 7.7 

PS2 – ARH 

+INST 
15 

 
116500 

 
107644 0.045 

 
4843.98 

 
-11473.68 

 
0.072 14.1 

 

Soluția S4 – de izolare placa pe sol nu se validează economic. 
 
    În Tabelul 6 sunt cuprinşi indicatorii de eficienţă economică şi energetică 
preconizaţi a se obţine în urma aplicării soluţiilor de reabilitare şi modernizare 
energetică a clădirii şi instalaţiilor aferente. 
 
Rezulta, pentru cele 2 pachete de masuri avute in vedere (PS1, PS2), economii de 
energie de 69,74%...80,68% si o durata de recuperare a investitiei de 14,1 ani. 
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                                                          TABEL SINTETIC ENERGETIC                            TABEL 6 
 

solutii tehnice / pachet de 
modernizare energetic 

QT cladire 
existenta 

QT 
scenariu 

Q 

Reducere 
factura 

energetica 
Costul investitiei 

Pondere cost 
investitie din 
total masuri 
reabilitare 

Durata de 
viata 

Durata de 
recuperare 
a investitiei 

- MWh/an MWh/an MWh/an % euro*) % ani ani 

S1 - Termoizolare fatade 133.429 67.765 65.664 49.21 20900 17.94 20 5.6  
S2 - Inlocuire ferestre 

exterioare 
133.429 126.906 6.523 4.89 10800 9.27 15 18.3 

 

S3 - Termoizolarea 
planseului pod 

133.429 108.616 24.813 18.60 7300 6.27 20 5.3 
 
 

 
S4 - Termoizolarea placa 

pe sol 
133.429 132.158 1.271 0.95 4600 3.95 20 - 

 

S5 - CT + robineti cu cap 
termostatic + radiatoare 

133.429 113.133 20.296 15.21 11300 9.70 15 8.8 
 

S6 - Preparare apa calda 
cu panouri solare 

133.429 129.264 4.165 3.12 6000 5.15 15 16.9 
 

S7 - Corpuri de iluminat, 
Controlul iluminatului in 

sp. coumene 
133.429 131.293 2.136 1.60 5000 4.29 15 22.2 

 

S8 - Inlocuire baterii la 
obiectele sanitare 

133.429 130.813 2.616 1.96 600 0.52 15 4.3 
 

S9 - Implementare 
Pompa de Caldura Aer-

Apa inst. Incalzire 
133.429 95.033 38.396 28.78 50000 42.92 15 15.9 

 
 
 

PS 1 - ARH 133.429 40.377 93.052 69.74 43600 37.42 15 7.7 

PS 2 - INST + ARH 133.429 25.785 107.644 80.68 116500 100.00 15 14.1 

*) Preţurile nu conţin TVA. 



5.6. Raportul de audit energetic  
 

 
1. Informaţii generale privind Clădirea Primăriei oraş Techirghiol, jud. 

Constanţa – conform anexei la Certificatul de performanţă energetică. 
Clădirea: Primăria 
Adresa: oraș Techirghiol, jud. Constanţa 
Destinaţia principală a clădirii: Unitate învăţământ 
Regim inaltime: Sp+P+1E 
Auditor energetic pentru cladiri:  ing. Ida G. Maria  
Data efectuarii expertizei energetice: sept.  2017 
Nr. dosar expertiza energetica:  nr 1191./2017 
Data efectuarii raportului de audit: sept. 2017 

 
2. Evaluarea performanţelor energetice ale clădirii. 

S-a utilizat metoda cuprinsă în „Metodologie de calcul al performanţei 
energetice a clădirilor”, aprobată prin Ordinul ministrului transporturilor, 
construcţiilor şi turismului nr. 157/2007, publicat în Monitorul Oficial al 
României, Partea I, nr. 126 din 21 februarie 2007. 
Auditul energetic a fost efectuat de către auditorul energetic pentru clădiri: Ida 
G. Maria, atestat grad I, specialitatea construcţii şi instalaţii, posesor al 
Certificatului de atestare nr. BA 00862. 
 
 

3. Certificatul de performanţă energetică 
S-a completat certificatul de performanţă energetică al Primăriei , oraș 
Techirghiol, jud. Constanţa, corespunzător stării iniţiale. 

 
 

4. Lucrarile de intervenţie la anvelopa clădirii şi a instalaţiilor aferente sunt cele 
prevăzute în OUG nr. 18 / 2009 cu completarile si modificarile ulterioare – 
versiune actualizata la nivelul lunii octombrie 2015 la art. 4 – aliniatele 1÷5 şi în 
Programul Operaţional Regional 2014-2020 - Condiţii specifice de accesare a 
fondurilor în cadrul apelului de proiecte nr. POR/2016/3/3.1/B/1/BI - Axa 
prioritară 3, prioritatea de investiţii 3.1- Operaţiunea B – clădiri publice (Ghidul 
solicitantului). 
 
Se propun următoarele soluţii de crestere a eficientei energetice: 

 
        

a) Termoizolarea pereţilor exteriori , cu un strat de polistiren expandat grafitat 
ignifugat de 12 cm grosime, montat pe faţa exterioară a pereţilor, protejat cu o 
tencuială subţire armată cu plasă din fibre de sticlă (termosistem) - Soluţia S1 
Rezistenţa termică a pereţilor exteriori parte opacă va fi:  
R = 3,273 ... 3,455 m2K/W, R’ = 2,782....2,833 m2K/W (rezistenţă termică 
corectată ponderata pe partea opacă a peretilor exteriori)    

 
     b) Înlocuirea tâmplariei existente neconforme cu tâmplărie performantă din   
     punct de vedere energetic. 

Înlocuirea tâmplăriei exterioare din PVC cu tâmplărie performantă cu 
rama pentacamerală, cu rupere de punte termică, prevăzută cu vitraj 
termoizolant 4-16-4, tratat low-e – soluţia S2. 



41 

 

 

Rezistenţa termică a pereţilor exteriori parte vitrată este: 
   R’ = 0,55 m2K/W    
 
c) Termoizolarea planşeului de la ultimul nivel – Soluţia S3 

 Se propune utilizarea plăcilor de vată minerală, grosime 25 cm . 
 
 
         Rezistenţa termică a planşeului este de : 
          R = 6,343 m2K/W   R’ = 5,582 m2K/W  . 

 
       d) Termoizolarea placa pe sol – Soluția S4 
 Se propune termoizolarea placii pe sol cu polistiren extrudat ignifugat de 8 cm 
grosime. 
 
          Rezistenţa termică a placii pe sol este de : 
             R’ = 4,209 m2K/W 

 
e) Montarea unei noi centrale termice cu un cazan cu combustibil GPL, 

înlocuirea corpurilor de încălzire, inlocuirea conductelor de distribuţie agent termic 
încălzire, montarea de robineţi de sectorizare la baza coloanelor de încălzire. Totodată 
se vor monta şi robinete de reglaj cu cap termostatat, care să permită reglajul şi 
închiderea căldurii, ca urmare a lucrărilor de reabilitare termică  - Soluţia S5 

 

         f) Prepararea apei calde cu panouri solare -  Soluţia S6 

g) Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat noi, echipate cu lămpi  
eficiente energetic cu LED si controlul iluminatului in spatiile comune - Soluţia S7 
  
     h) Inlocuirea armăturilor clasice și a celor nefunctionale de la obiectele sanitare 
cu armaturi noi cu fotocelulă, cu consum redus de apa - Soluţia S8 
 

i) Montarea unui sistem de incalzire cu pompe de caldura aer-apa care sa 
acopera cca 50% din necesarul de caldura al cladirii -  Soluţia S9 
 
         Cele 9 soluţii propuse se grupează în 2 pachete de soluţii, şi anume: 
PS1 –pachetul minimal de soluţii care cuprinde doar soluţiile de reabilitare pentru 
anvelopă, respectiv PS1=S1+S2+S3+S4  si PS2 – pachetul maximal de soluţii care 
cuprinde atât soluţiile pentru anvelopă cât şi solutii pentru instalaţii PS2=S1+S2+S3+ 
S4+S5+S6+S7+S8+S9. 

 
5. Analiza eficienţei economice a lucrărilor de intervenţie 

Date necesare: 
- Tinand seama de structura consumurilor energetice si de modul de 

producere a energie, respectiv cu GPL și electric, costul mediu al energiei 
care s-a luat in calcul pentru Clădire este 0,045 euro/kWh. 
 

- Costul specific al fiecărei lucrări de intervenţie  
a) Termoizolare pereti exteriori - 40,0 euro/m2 = 183,6 lei/ m2 suprafata 

perete exterior parte opaca; 
b) Termoizolare planseu pod - 25,0 euro/m2 = 114,75 lei/ m2 suprafata pod; 
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c) Inlocuire tamplarie - 115,0 euro/m2 = 527,8 lei/ m2 suprafata perete 
exterior parte vitrata. 

 
Menţionăm ca preţurile folosite sunt adaptate pentru clădirea Primăriei – oraș 

Techirghiol,  jud. Constanţa din Standardul de Cost SCOST-04/MDRT – Reabilitare 
termică anvelopă bloc de locuinţe, standard care constituie un document de referinţă, 
cu rol de ghidare în promovarea obiectivelor de investiţii finanţate din fonduri publice. 
 

- Estimarea costurilor în lei, pentru realizarea lucrărilor de intervenţie – 
conform tabelului de mai jos. 

-  

Date de calcul si rezultate obţinute: 

Măsuri 
Costul 
specific  
(lei/m2) 

Costul 
lucrărilor 

de 
intervenţie 

[mii lei] 

Economie 
de energie 
[kWh/an] 

Durata de 
recuperare 
a investiţiei 

NR [ani] 

a) Termoizolare pereţi exteriori 183,6 96,117 65664 5.6 

b) Inlocuire tamplarie 527,8 49,668 6523 18.3 

c) Termoizolare planseu ultim nivel 114,75 33,572 24813 5.3 

d) Termoizolare placa pe sol - 21,155 1271 - 

e)  Montarea unei noi centrale termice 
proprii, înlocuirea corpurilor de încălzire, 
inlocuirea conductelor de distribuţie agent 
termic încălzire, montarea de robineţi de 
sectorizare la baza coloanelor de încălzire, 
robinete de reglaj cu cap termostatat. 

- 51,968 20296 8.8 

f) Preparare apa calda cu panouri solare 
montate pe terasa centralei termice, pe 
latura de sud  

 
 
- 

27,593 4165 16.9 

g) Inlocuirea corpurilor de iluminat cu corpuri 
de iluminat noi, echipate cu lămpi eficiente, 
controlul iluminatului in spatiile comune  

- 22,995 2136 22.2 

h) Inlocuirea armăturilor clasice și a celor 
nefunctionale de la obiectele  
 sanitare cu armaturi cu fotocelulă, cu 
consum redus de apa    

- 2,759 2616 4.3 

i) Montarea unui sistem de incalzire cu 
pompe de caldura aer-apa care sa acopera 
cca 50% din necesarul de caldura al cladirii  

- 229,945 38396 15.9 

 
PS1 – a+b+c+e 

 
- 

200,512 93052 7.7 

 
PS2 – a+b+c+d+e+f+g+h+i 

 
- 

535,772 107644 14.1 

 
 
 

i) Concluzii: 
 

Recomandarea auditorului energetic este adoptarea pachetului maximal de masuri 
PS2, pachet care realizeaza cea mai mare reducere a facturii energetice; este un 
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pachet echilibrat care prevede masuri atat pe partea de constructii, cat si pe partea de 
instalatii.  
În urma aplicării pachetului de soluţii PS2 (a+b+c+d+e+f+g+h+i) de reabilitare termică 
a clădirii rezultă un consum specific anual de energie pentru încălzirea clădirii asigurat 
din sursa clasica de 23,861 kWh/m2·an, economia de energie este de 107,644 
MWh/an, reprezentand 80,68% din consumul actual, costul lucrărilor de intervenţie 
este de 116.500 euro, respectiv 535772 lei, iar durata de recuperare a investiţiei este 
de 14,1 ani. 
 
În urma aplicării pachetului de soluţii PS2 rezultă: 
- indicele de emisii echivalent CO2 pentru incalzire: 9,4 kg CO2/m2an ; 
- indicele specific de energie primară pentru incalzire de  39,31 kWh/ an·m2 .  
 

 
 
 

Data: sept.  2017 
                                                                                                    Intocmit,   

                                                         Auditor energetic pentru cladiri 

                                                                                           ing. Ida Gh. Maria  
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/12/         MC001/1,2,3. – 2006 - Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor 

/13/         Legea nr. 121/2014 privind eficienţa energetică  

/14/         Legea nr. 159/2013 privind modificarea şi completarea Legii nr. 372/2005 privind    

               performanţa energetică a clădirilor   

/15/         Ordinul nr. 2513/2010 pentru modificarea Reglementării tehnice Normativ privind 

calculul termotehnic al elementelor de construcţie ale clădirilor, indicativ C 107-2005, 

aprobată prin Ordinul ministrului transporturilor, construcţiilor şi turismului nr. 

2.055/2005 

/16/        Regulamentul şi prevederile POR 2014-2020. 

/17/        Ghidul Solicitantului elaborat de către Ministerul Dezvoltării Regionale şi Turismului 

(MDRT) - Autoritatea de Management pentru Programul Operaţional Regional 2014-

2020 (AM-POR). 
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/18/        Legea nr. 10/1995 privind calitatea în constructii, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

 Ordonanţa de urgenţă nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a 

blocurilor de locuinţe 

/19/        Ordonanţa de urgenţă nr. 63/2012 pentru modificarea şi completarea Ordonanţei de 

urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a 

blocurilor de locuinţe; 

/20/        Norma metodologică de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 

privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe din 17.03.2009, 

versiune actualizata si consolidata cu Ordinul nr. 589/2015 publicat în Monitorul 

Oficial, Partea I nr. 762 din 13/10/2015 
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Fatada principala 
 
 
 

Fatada secundara 
 
 
 
 

           
 


