PRIMARIA TECHIRGHIOL
Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, C.P. 906100
Tel: 0040 241 735622; Fax: 0040 241 735314
E-mail: apl@primariatechirghiol.ro
Web: http://www.primariatechirghiol.ro

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL TECHIRGHIOL

Nr. J,\(&iﬁg ...... din ..... QQOQM

onstantin

CAIET DE SARCINI
pentru achizitia serviciilor de elaborare a PROIECTULUI
TEHNIC si detaliilor de executie si a serviciului de asistenta

tehnica din partea proiectantului

pentru obiectivul de investitii
« MODERNIZARE GRADINA BOTANICA TECHIRGHIOL »

-2023-

= Pagindg 1 din 14
Caiet de sarcini nr. Xﬂ!?ﬁ/a&?&%!&jﬂ



PRIMARIA TECHIRGHIOL
Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, C.P. 906100
Tel: 0040 241 735622; Fax: 0040 241 735314
E-mail: apl@primariatechirghiol.ro
Web: http://www.primariatechirghiol.ro

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL TECHIRGHIOL

1. DATE GENERALE
Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire pentru incheierea
contractului si constituie ansamblul cerintelor minime si obligatorii pe baza carora operatorii

economici isi vor elabora oferta.

Cerintele specifice in prezentul caiet de sarcini vor fi considerate ca fiind cerinte minime. In
acest sens orice ofertd prezentat, care se abate de la prevederile Caietului de sarcini, va fi luaté in
considerare numai in masura in care propunerea tehnicd presupune asigurarea unui nivel calitativ
superior cerintelor minime obligatorii in caoetul de sarcini.

1.1.Denumirea serviciului

Prezentul Caiet de sarcini are in vedere activitatile si aspectele necesare pentru achizitia
serviciilor de Elaborare Proiect de executie, detalii de executie si asistenta tehnica din partea
proiectantului, respectiv P.T ; P.O.E ; D.D.E; Caiete de sarcini pe specialitati, Caiet de
sarcini al achizitiei executiei si Organizarii lucrarilor, documentatii pentru obtinerea avizelor
comform Certificatului de Urbanism nr. 125/ 17.05.2022, privind proiectul din portofoliul de
proiecte al UAT Techirghiol cuprins in SIDU 2022-2027, cu titlul ,, Modernizare Gradina
Botanica Techirghiol,, zona cuprinsa intre Aleea Lacului, Pista de biciclisti si malul Lacului
Techirghiol - Oras Techirghiol, jud.Constanta, ce urmeaza a fi depus in cadrul PROGRAMUL
REGIONAL SUD EST 2021-2027 - Obiectiv de politica 5 - O Europa mai aproape de cetéteni prin
promovarea dezvoltirii sustenabile si integrate a tuturor tipurilor de teritorii si a initiativelor locale,
Prioritatea 6 - O regiune cu comunitati prietenoase cu mediul, Obiectiv Specific 5.1 - Promovarea
dezvoltirii integrate si incluzive in domeniul social, economic si al mediului, precum si a culturii, a
patrimoniului natural, a turismului durabil si a securitatii in zonele urbane, Actiunea 6.1 -
Dezvoltare integrati (DUI) in zonele urbane prin regenerare urband, conservarea patrimoniului si
dezvoltarea turismului, Apelul de proiecte PRSE/6.1/1.3/2023 - UAT Orase - apel de tip
competitiv cu depunere la termen.

1.2. Autoritatea contractanti

Beneficiar: Unitatea Administrativ-Teritoriala Oras Techirghiol, cu sediul in str. Dr. Victor
Climescu nr. 24, oras Techirghiol, judetul Constanta, telefon: 0241/735622, fax: 0241/735314,
e-mail: apl(@primariatechirghiol.ro.

1.3. Finantarea investitiei
e Fondul European pentru Dezvoltare Regionald
e Fonduri buget de stat
e Fonduri buget local.
1.4. Amplasament : Oras Techirghiol - Malul Lacului Techirghiol ;
Suprafata terenului este de 55.636 mp.
Terenul se afla in intravilanul Orasului Techirghiol, acesta fiind domeniu public al orasului
Techirghiol. Terenul este liber de sarcini.
Terenul care face obiectul proiectului de modernizare are nr. Cadastral 106575, o suprafata
de 55.636 mp si o lungime aproximativa pe latura dinspre lac de 3. 383 ml. Acesta este situat in
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zona de Sud-Est a localitatii, adiacent cu Lacul Techirghiol si Pista de biciclisti (propusd prin
proiect distinct).

In prezent, Gradina Botanica Techirghiol, in suprafatd totala de 55.363mp, este impértitd in
dousi tronsoane, respectiv tronsonul nordic si cel sudic. Aceasta este amenajata pe tronsonul nordic.
in suprafatd de 23.210mp, scopul prezentului proiect fiind acela de a moderniza acest sector
impreund cu tronsonul sudic, in suprafata de 32.426 mp.

2. DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIE]

Astfel, Obiectivul de investitii ,, Modernizare Gradina Botanica Techirghiol,, zona
cuprinsa intre Aleea Lacului, Pista de biciclisti si malul Lacului Techirghiol, se incadreaza
perfect in Strategia locala de dezvoltare durabila, fiind nominalizat si descris succinct si in
obiectivele Programului Regional Sud-Est (PR Sud-Est) 2021-2027.

Proiectul studiat si propus spre implementare urmareste:

- extindere alei pietonale interioare ;

- sistem de irigatii pentru vegetatia si materialul floral care se va planta in cadrul Proiectului ;

- reamenajare tematica si modernizare sera existenta ;

- plantare perdea forestiera — pe toata lungimea amplasamentului Gradinii ;

- alveole de diferite forme si dimensiuni cu tematica diferita ;

- construire trasee din diferite materiale in interiorul serei ;

- prelungirea Gradinii botanice din vegetatie ;

- lucrari de amenajare in cuantuum de max. 10% din valoarea investitiei, pentru scari de
acces, alei, imprejmuire din montanti metalici si elemente metalice — in partea de Gradina botanica
cu sediu administrativ si sera .

Statiunea Techirghiol este marcata de activitatea turistica de tip balnear, de altfel principala
activitate economici locala, atit in scop de tratament, cit si pentru preventie. Activitatea se bazeaza
intr-o proportie covarsitoare pe resursele naturale ale Lacului Techirghiol, sit Natura 2000 — ndmol
si ap# salind, ale Marii Negre — apa sérati si aerosoli. iar in sanatorii, suplimentar, pe extracte din
plante si alte resurse naturale. Desigur, climatul maritim joaca un rol important ca factor de cura si
de relaxare, intregind oferta turistica a localitétii.

In conditiile modificarilor substantiale ale preferintelor si practicilor turistilor in ultimii 25
ani i trecerii, la nivel european si inclusiv in Roménia, de la un turism de masa si centrat pe odihna,
relaxare si distractie, la un turism de cunoastere si explorare, sau un turism de preventie si sanatate
orientat citre echilibrarea efectelor destabilizatoare ale tarelor vietii actuale, respectiv ritmul alert al
vietii socio-profesionale, poluanti, stresul sau sedentarismul.

Avéand in vedere Programul Regional Sud-Est (PR Sud-Est) 2021-2027 ce este unul din
programele incluse in Acordul de Parteneriat privind fondurile europene pentru perioada de
programare 2021-2027, intre Roménia si Comisia Europeana prin care se pot accesa fondurile
europene structurale si de investitii, In concret, cele provenite din Fondul European pentru
Dezvoltare Regionald (FEDR). Programul a fost aprobat prin Decizia de punere in aplicare a
Comisiei din 21.10.2022 de aprobare a programului “Sud-Est” pentru sprijin din partea Fondului
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european de dezvoltare regionald in cadrul obiectivului ,JInvestitii pentru ocuparea fortel de munca
si crestere economicd” pentru regiunea Sud-Est din Romania CCI 2021RO16RFPR003.

Obiectivul general al PR Sud-Est 2021-2027 este cresterea competitivititii economice
regionale si imbunititirea conditiilor de viata ale comunitatilor locale prin sprijinirea dezvoltarii
mediului de afaceri, a infrastructurii si serviciilor, in scopul reducerii disparitatilor intraregionale si
dezvoltarii sustenabile, prin gestionarea eficientd a resurselor, valorificarea potentialului demografic
si de inovare, precum si prin asimilarea progresului tehnologic.

PR Sud-Est 2021-2027 urmareste ca Regiunea de dezvoltare Sud-Est sa devina una dintre
cele mai dinamice regiuni europene in ceea ce priveste cresterea inteligentd si sustenabila a
economiei, valorificind diversitatea locala si stimuldnd inovarea in vederea diminuarii disparitdtilor
si cresterii standardului de viata.

Tipurile de interventii previzionate in cadrul acestei actiuni se referd la:

e fmbun(irﬁg‘irea infrastructurii de turism urban, in special in zonele cu potential turistic

valoros, pot fi finantate proiecte inovative de diversificare a serviciilor si activitétilor oferite
NOTA: Interventiile care vizeaza infrastructura turistici vor urmiri sustenabilitatea de mediu, prin
solutiile tehnice adoptate, integrand de la inceput aceste considerente.

» Dezvoltarea si punerea in valoare a statiunilor turistice urbane, balneare si
balneoclimaterice prin dezvoltarea infrastructurii turistice specifice, precum si dezvoltarea
si modernizarea infrastructurii de utilitate publica aferentd;

» Regenerarea urband si securitatea spatiilor publice - activititi de reabilitare integrata a
spatiilor publice urbane (inclusiv infrastructura tehnico-edilitard aferentd) in zone precum:
spatii din interiorul ansamblurilor de locuinte, zone de faleza, maluri, centre istorice, zone $i
cartiere rezidentiale localizate inclusiv in afara zonelor centrale, locuri de joacd pentru copii,
scuaruri, piete, alei pietonale, zone pietonale si semi-pietonale (inclusiv in afara zonelor
centrale), piste de biciclete, mobilier urban, digitalizare smart, etc.

NOTA: Proiectele de regenerare urbani vor fi identificate si definite la nivelul Strategiei Integrate
de Dezvoltare Urband (SIDU)/SDU/Strategiei aferente ZUF prin analiza detaliatd a nevoilor,
maparea zonei (incl. detalierea serviciilor publice si infrastructurii existente) si descrierea etapel de
consultare publicd si implicare a comunititiilor locale pe parcursul procedurii de identificare/
elaborare/ implementare a proiectelor.

In mod integrat, prin proiectele de regenerare urband se va finanta §i infrastructura de spatii verzi.

» Conservarea, protectia, restaurarea si valovrificarea durabild a patrimoniului cultural si
istoric din zone urbane, dezvoltarea serviciilor aferente (ex. restaurarea, consolidarea, etc. si
dotarea monumentelor istorice si a patrimoniului cultural; construire/ modernizare /
reabilitare / extindere / dotare cladiri cu functiuni culturale etc.).

NOTA: Beneficiarii proiectelor finantate prin PR SE 2021-2027 vor fi incurajati si se Inscrie in
Spatiul european de date pentru Patrimoniul Cultural si turism.
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in cadrul SIDU/SDU/Strategia aferenta ZUF, interventiile vor tine cont de initiativa New European
Bauhaus pentru a crea locuri de locuit accesibile, durabile si de calitate prin colaborarea si
interoperabilitatea artei si stiintei culturale.

Indicatori de realizare

RCO36 - Infrastructuri verzi care beneficiaza de sprijin pentru alte scopuri decidt adaptarea
la schimbarile climatice (ha)

Acest indicator reprezinta suprafata infrastructurii verzi nou construitdi sau modernizatd
semnificativ, si sprijinitd pentru alte scopuri decat adaptarea la schimbdrile climatice. Modernizarea
se referd la imbunatatiri semnificative ale infrastructurilor verzi existente eligibile pentru sprijin.
Intretinerea zonelor verzi este exclusa.

Acest indicator nu acoperd infrastructura verde sustinutd pentru adaptare la schimbadrile climatice
(incluse in indicatorul RCO26) sau investitiile in Natura 2000 (incluse in indicatorul RCO37).
RCO76 - Proiecte integrate de dezvoltare teritoriali (nr. proiecte)

Acest indicator reprezintd numirul de proiecte integrate sprijinite in cadrul dezvoltdrii teritoriale
integrate, care sunt integrate in conformitate cu articolul 28 din RDC.

Un proiect este considerat integrat daca indeplineste cel putin una dintre urmatoarele conditii:

a) proiectul implicd diferite sectoare (cum ar fi sectoarele social, economic si de mediu) [proiectul
integreazd mai multe tipuri de parti interesate (autoritati publice, actori privati, ONG-uri)];

b) proiectul implica diferite teritorii administrative (ex: municipalitéti) si

c) proiectul implicd mai multe tipuri de parti interesate (autoritati publice, actori privati, ONG-uri).
RCO 77 - Numirul siturilor culturale si turistice care beneficiazd de sprijin (nr. situri
culturale si turistice)

Acest indicator reprezintd numarul de situri culturale si turistice sprijinite de Fonduri.

RCO114 - Spatii deschise create sau reabilitate in zonele urbane (metri patrati)

Suprafata spatiilor publice deschise renovate/nou dezvoltate. Indicatorul include spatii publice
deschise conform definitiei ONU: ,toate locurile care sunt proprietate publicd sau de uz public,
accesibile si cu acces public, gratuit si fard scop de profit”. Spatiile publice deschise pot include
parcuri, gradini publice, scuaruri, piete publice, maluri ale raurilor, plaje etc.

Indicatorul nu include interventii semnificative acoperite de alti indicatori comuni (de exemplu,
céand obiectivul principal este modernizarea drumurilor, reabilitarea terenului etc.). intretinerea si
reparatiile sunt excluse.

Indicatori de rezultat

RCR 77 - Numir de vizitatori ai siturilor culturale si turistice care beneficiazd de sprijin
(vizitatori/an)

Indicatorul reprezintd numarul estimat de vizitatori anuali pentru siturile culturale si turistice
sprijinite. Estimarea numarului de vizitatori ar trebui efectuata ex post, la un an de la finalizarea

interventiei. Valoarea de bazd a indicatorului reprezintd numarul anual estimat de vizitatori ai
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siturilor sprijinite pentru anul inaintea inceperii interventiei, si este zero pentru situri culturale si
turistice noi. Indicatorul nu acoperd siturile naturale pentru care o estimare precisd a numarului de
vizitatori nu este fezabila.

8S17 - Populatia care are acces la spatiile publice noi sau modernizate in zonele urbane
(numir)

Indicatorul reprezintd Populatia care are acces la spatii renovate/ nou dezvoltate accesibile
publicului. Indicatorul numird populatia estimata care locuieste intr-o zona de 2 km raza. de la
infrastructura care beneficiaza de sprijin. Se va lua in calcul populatia rezidentd in zona respective.

3. OBIECTULACHIZITIEI

Prezentul Caiet de Sarcini se refera la elaborarea Proiectului de executie, detalii de
executie si asistenta tehnica din partea proiectantului, respectiv P.T ; P.O.E ; D.D.E ; Caiete
de sarcini pe specialitati, Caiet de sarcini al achizitiei executiei si Organizarii executiei
Iucrarilor,

Descriere obiect contract — se vor elabora urmatoarele documente tehnice:
- Proiect pentru autorizarea lucrarilor de construire;
- Proiect de organizare a executirii lucririlor ;

- Proiect tehnic de executie si detalii de executie ;

Documentatii tehnice pentru obtinerea avizelor conform Certificatului de Urbanism
nr. 125/ 17.05.2022,

- Asistenta tehnica din partea proiectantului — pe parcursul derulidrii procedurilor de
achizitie publici a lucririlor si in perioada de executie la lucririlor ;

- Planul de Securitate si sinatate in munci;

In vederea elaborarii documentatiei tehnice, beneficiarul va pune la dispozitia ofertantului
céstigator urmatoarele documente :

- DALI ,, Modernizare Gradina Botanica Techirghiol,, zona cuprinsa intre Aleea
Lacului, Pista de biciclisti si malul Lacului Techirghiol,

- Certificat de Urbanism nr. 125/ 17.05.2022 ;
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PROIECTUL TEHNIC DE EXECUTIE

Proiectul tehnic de executie reprezintd documentatia tehnico-economicd, piese scrise, desenate
si detalii de executie elaborate in conditiile legii care dezvolta, detalieaza prin propuneri tehnice,
scenariul aprobat prin SF cu respectarea conditiilor impuse prin Certificatul de Urbanism,
avizelor, acordurilor, actului administrativ al autorititii compentente pentru protectia mediului, a
expertizei tehnice, a prezentului caiet de sarcini si a specificatiilor cuprinse in Ghidul
solicitantului Apel PRSE/6.1/1.3/2023.

Detaliile de executie se elaboreazi odatd cu proiectul tehnic de executie, constituind parte
integrantd a acestuia, si expliciteazd solutiile de alcatuire, asamblare, executare, montare si alte
asemenea operatiuni privind parti/elemente de constructie ori de instalatii aferente constructiei si
care indica dimensiuni, materiale, tehnologii de executie, precum si legaturi intre elementele
constructive structurale/ nestructurale ale obiectivului de investitii.

Caietele de sarcini sunt parti integrante ale proiectului tehnic de executie, care reglementeaza
nivelul de performanta a lucrarilor, precum si cerintele, conditiile tehnice si tehnologice, conditiile
de calitate pentru produsele care urmeaza a fi incorporate in lucrare, testele, inclusiv cele
tehnologice, incercirile, nivelurile de tolerante si altele de aceeasi naturd, care sd garanteze
indeplinirea exigentelor de calitate si performanta solicitate. Caietele de sarcini se elaboreaza prin
dezvoltarea elementelor tehnice cuprinse in planse, si nu trebuie sa fie restrictive. Caietele de
sarcini, impreund cu plansele, trebuie si fie concepute astfel incat, pe baza lor, sd se poatd
determina cantititile de lucrari, costurile lucrarilor si utilajelor, forta de muncéa si dotarea necesara
executiei lucrarilor. Redactarea caietelor de sarcini trebuie sa fie concis si sistematizata.

Prestatorul are obligatia de a intocmi:

> Listele cu cantitati de lucrari pentru intocmirea ofertelor si pentru cuantificarea valorica a
lucrarilor. Se vor intocmi formularele F1,F2, F3 (inclusiv Organizarea de Santier), F4, F5.

» Graficul General de realizare al investitiel — Formularul F6.

» Devizul general pe capitole si subcapitole de cheltuieli conform H.G. 907/2016 si a valorii
TVA aferenta acestor tipuri de cheltuieli , inclusiv a cheltuielilor neeligibile si TVA aferent
acestora.

» In cadrul proiectului tehnic se va regasi sectiune dedicata organizarii de santier si va avea
parte scrisa, desenata si economica;

» In cadrul proiectului tehnic se va regasi o sectiune dedicata aspectelor de mediu (inclusiv
aplicarea Directivei 2011/92/UE a Parlamentului European si.a Consiliului). Aplicarea
principiului DNSH. Imunizarea la schimbirile climatice ce se vor corela cu cerintele
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in aceasta materie, previazute in Ghidul solicitantului Apel PRSE/6.1/1.3/2023 aflat in
consultare publica;

» Anexele de specialitate aferente Ghidului solicitantului , respectiv_Lista de
echipamente si/sau lucriri si/sau servicii, cu incadrarea acestora pe sectiunea de
cheltuieli eligibile/neeligibile, precum si Centralizator privind justificarea costurilor,

cu anexarea documnetelor justificative.

Proiectul trebuie sa prevada masuri care conduc la respectarea cerintelor privind protectia
mediului pentru promovarea dezvoltarii durabile, care se referd la utilizarea surselor de energie
curatd, economie circulard, inclusiv prevenirea si reciclarea deseurilor, prevenirea si controlul
poluarii asupra aerului, apei, solului, protectia resurselor de apd, protectia §iI conservarea
biodiversitatii.

Imunizarea infrastructurii finantate la schimbari climatice, respectiv adaptarea la schimbdrile
climatice si atenuarea efectelor nocive asupra mediului si rezistenta in fata dezastrelor, va fi avutd in
vedere atat in etapa de elaborare, cét si pe durata implementarii proiectelor. precum si in etapa de
exploatare si intretinere a investitiilor, asigurdndu-se astfel durabilitatea infrastructurii si standardul
serviciilor cu abordarea adecvata a riscurilor climatice. Pe durata exploatarii, infrastructura creata
va fi eficient monitorizatd si din perspectiva evenimentelor climatice. In acest sens, proiectul
integreazd masuri de atenuare si de adaptare la schimbirile climatice respectdnd Orientarile
Comisiei Europene privind imunizarea la schimbdrile climatice.

Investitiile 1n infrastructura care au o durata de viata preconizatd de cel putin 5 ani trebuie sa
demonstreze imunizarea fata de schimbarile climatice in conformitate cu cerintele din Comunicarea
Comisiei Europene privind Orientdrile tehnice referitoare la imunizarea infrastructurii la
schimbdrile climatice in perioada 2021-2027 publicate la 16 septembrie 2021 (2021/C 373/01).
Imunizarea la schimbarile climatice este un proces care integreazd mdisuri de adaptare a
schimbdrilor climatice si — dacd este cazul - masuri de atenuare (compensare) la schimbdrile
climatice in dezvoltarea proiectelor de infrastructura.

Proiectantul este obligat sa verifice toate informatiile oferite in documentatia de
atribuire: DALI, Studiu Geo, Studiu Topo, Studiu pedologic si sa-si culeaga din teren sau
surse proprii, toate celelalte informatii necesare elaborarii documentatiilor. In cazul existentei
unor deficiente/neconcordante cu normele si normativele tehnice in vigoare va instiinta de
urgenta beneficiarul, si impreuni cu acesta si acceptul finantatorului, se vor adopta solutiile
corespunzatoare. Pentru plantele propuse in documentatie se va avea in vedere aclimatizarea
la factorii de clima, sol, etc.

Proiectul tehnic de executie, inclusiv detaliile de executie se vor supune de catre Prestator
verificarii de cétre specialisti verificatori de proiecte atestati pe domenii/subdomenii de constructii
si specialititi pentru instalatii, indicati de catre UAT Techirghiol.
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ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI

o Asistenta tehnica pe parcursul derulirii procedurilor de achizitie publica privind achizitia
lucrarii prin raspunsuri in maxim 2 zile la solicitirile de clarificari din partea operatorilor
economici interesati. De asemenea, Prestatorul va acorda sprijin tehnic Autoritatii
Contractante pe parcursul derularii procedurii de evaluare a ofertelelor depuse de
operatorii economici interesati de contractul de executie lucrari.

o Asistenta tehnicd din partea proiectantului pe perioada de executie a lucrarilor de la
semnarea contractului si pand la data semnirii fard obiectiuni a Procesului Verbal de
Receptie la Terminiarea Lucrarilor, conform prevederilor Legii nr.10/1995 privind
calitatea in constructii, republicata, cu modificarile completéfile ulterioare.

o Asistenta tehnicd se va asigura de personalul proiectantului ce va elabora proiectul
tehnic si detaliile de executie. Acestia vor verifica in santier executia lucrarilor,
respectarea proiectului (piese scrise si desenate) si vor participa la toate fazele
determinante stipulate in ,,Programul de control si stabilire faze determinante™.

o Proiectantul va avea obligatia de a prezenta un Raport de activitate la fiecare Situatie de

lucrari.

Prestatorul va avea obligatia de a rispunde in termen de maxim 2 zile lucritoare in relatia
cu Beneficiarul. Se va incerca reducerea termenului de raspuns in urmétoarele situatii :

Note de constatare intocmite de dirigintele de santier/constructor ;
- Solicitari de clarificari din partea Beneficiarului ;
- Completare detalii executie;
- Emitere Dispozitii de santier;
- Si oricare alte solicitari relevante proiectului ;
¢ Planul de Securitate si sinitate in munci

Planul de Securitate si sdnitate in munca — conform H.G. nr. 300 / 2006 privind cerintele minime de
securitate sinitate pentru santierele temporare sau mobile cu modificérile si completarile,
completarile ulterioare si Legea 319 / 2006. Planul de securitate si sanétate se va preda o daté cu
predarea documentatiilor tehnice — 2 exemplare originale si va fi tinut la zi pe toatd durata efectuarii
lucrarilor.
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La intocmirea documentatiilor tehnice, in perioada realizirii lucririlor, cét si la
terminarea acestora, proiectantul are urmitoarele obligatii si raspunderi :

a) precizarea prin proiect a categoriei de importantd a constructiei:

b) asigurarea prin proiecte si detalii de executie a nivelului de calitate corespunzator
cerintelor, cu respectarea reglementarilor tehnice si a clauzelor contractuale;

c) prezentarea proiectului, expertului care a intocmit raportul de expertizd tehnicd in
vederea insusirii proiectului de cétre acesta prin semnare si stampilare;

d) prezentarea proiectului elaborate, dupa insusirea acestuia de cétre expertul tehnic in
fata specialistilor verificatori de proiecte atestati, stabiliti de catre investitor, precum si
solutionarea neconformitatilor si neconcordantelor semnalate de acestia ;

e) stabilirea, prin proiect, a fazelor de executie determinate pentru lucrdrile aferente
cerintelor si participarea pe santier la verificérile de calitate legate de acestea:

f) participarea la intocmirea crtii tehnice a constructiei si la receptia lucrarilor executate.

g) sa sustina la solicitarea beneficiarului documentatia proiectul tehnic in fata institutiilor
abilitate,sa completeze/modifice proiectul fara costuri suplimentare ca urmare a solicitarilor
primite de catre autoritatea contractorului.

h) sa obtina avizele din Certificatul de Urbanism 125/17.05.2022.

Conditiile de Realizare a Documentatiei Tehnice
Continul documentatiilor mentionate mai sus, vor respecta urmatoarele prevederi legale :
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, modificaté si actualizata ;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea nr.
401/2003 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 ;

e H.G. nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice;

e Legea 319/2006, privind securitatea si sdnatatea in munca, H.G. nr. 1091 / 2006, H.G. nr.
1425/2006 ;

e H.G. nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate sanatate pentru santierele temporare
sau mobile, cu modificarile si completérile ulterioare.

e Ghidul solicitantului Apel PRSE/6.1/1.1/2023, Apel PRSE/6.1/1.2/2023, Apel
PRSE/6.1/1.3/2023

e OUG 195/2005 privind protectia mediului.

1i 10 din 14

/ P /
Caiet de sarcini nr. PZE fj? ........ v a@((jgm



PRIMARIA TECHIRGHIOL
Str. Doctor Victor Climescu nr. 24, C.P. 906100
Tel: 0040 241 735622; Fax: 0040 241 735314
E-mail: apl@primariatechirghiol.ro
Web: http://www.primariatechirghiol.ro

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
ORASUL TECHIRGHIOL

e H.G. 343/2017 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora.

La elaborarea documentatiei si intocmirea tuturor documentelor, prestatorul are
obligatia de aplica/respecta toate actele mormative si prescriptiile tehnice in vigoare,
aplicabile specificului contractului care face obiectul prezentei proceduri. De asemenea
Prestatorul va aplica/respecta si eventualele acte normative si prescriptii tehnice aplicabile
care intra in vigoare pe parcursul indeplinirii contractului, dupi caz.

Proiectul si documentatio tehnica se va incadra lucrarilor in costurile prevagute in Ghidul

solicitantului aferent apelului.

Proiectul si documentatiile tehnice se vor elabora de catre colectivul de proiectare astfel:
Inginerie, specialititile : - arhitect autorizat, specialist in peisagistica ;

- inginer constructii civile;

-inginer instalatii in constructii;

Dupi elaborarea si receptionarea documentatiilor tehnice de catre beneficiar prestatorul se
obligd sa cedeze exclusiv Achizitorului dreptul de autor pentru toatd documentatia tehnico-
economicd la data receptiei serviciilor prestate. Odatd cu cesiunea dreptului de autor se
cesioneaza si dreptul de reproducere si distribuire a copitlor.

4. TERMEN , PRET, GARANTIE DE BUNA EXECUTIE

Termenul de finalizare pentru intocmire si predare a Documentatiei ce face obiectul
prezentului este de 30 zile calendaristice de la data semnairii contractului de prestiri servicii si
constituirea garantiei de buna executie conform prevederilor legale.

Asistenta tehnica a proiectantului pe perioada de executie integrala a lucrarilor se va deconta
prin plati succesive in functie de valoarea platilor intermediare efectuate cu realizarea lucrarilor ;

Garantia de buna executie este de 5 % din pretul contractului fara T.V.A. si se va
constitui de catre prestator in termen de 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de achizitie

publica in oricare din formele prevézute de H.G. nr. 395/2016.

Restituirea garantiei de buna executie se va efectua in termen de 14 zile de la data incheieril
Procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor executate in baza proiectului, conform
prevederilor HG nr. 395/2016.

Documentatiile se vor preda achizitorului in 3 exemplare, din care un exemplar confidential,
si format electronic, precum si in 3 exemplare documentatiile pentru obtinerea avizelor si
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acordurilor de principiu din Certificatul de Urbanism nr. 125/ 17.05.2022 (se anexeaza la prezentul
Caiet de sarcini) din care un exemplar va fi pentru notificarea de mediu ;

In contractul de prestari servicii se va insera clauza potrivit careia odata cu predarea
documentatiei se vor ceda si drepturile de autor.

De asemenea, la incheierea contractului se va stipula in cadrul acestuia, un angajament al
firmei executante, de raspundere pentru eventuale plati efectuate de beneficiar catre executant,in
detrimentul primului si care vor fi depistate ulterior de catre orice organ de control al Curtii de
conturi, care vor fi returnate de catre executant,impreuna cu penalizarile la zi, din data efectuarii

controlului.

Valoarea serviciilor de elaborare documentatie tehnica si Asistenta tehnica din partea
Proiectantului pentru Proiectul «Modernizare Gradina Botanicad Techirghiol » , conform Anexei
privind achizitiile directe nr. 23938/21.08.2023, la poz. 11, este de : 98.500 lei fara TVA, si

117.215 lei cu T.V.A. compusa din :
- P.T;P.O.E ; D.D.E : 90.500 lei fara T.V.A., si 107.695 lei cu T.V.A_, respectiv Caiete

de sarcini pe specialitati, Caiet de sarcini al achizitiei executiei si Organizarii lucrarilor,
documentatii pentru obtinerea avizelor comform Certificatului de Urbanism nr. 125/
17.05.2022, conform poz. 3.5.6 din Devizul General din cadrul D.A.L.I. aprobat prin
H.C.L.nr: 115/27.00.2023;

- Asistenti tehnica a proiectantului : 8.000 lei fara T.V.A. si 9.520 lei cu T.V.A.,
pentru pe perioada de executie integrala a lucrarilor care fac obiectul Proiectarii,
valoare extrasa conform Devizului general din D.A.L.I. aprobat prin H.C.L. nr. 115/
27.07.2023, punctele 3.5.6 - Proiectare si 3.8.1 - Asistenta tehnica din partea
proiectantului ;

Documentatia de proiectare care se va intocmi in baza Studiului de fezabilitate de mai sus,
este necesara pentru obtinerea finantarii prin Programul Operational Regional, Axa 3.2 .

5. MODALITATILE DE PLATA

Plata serviciului de elaborare a Proiectului Tehnic se va face in baza facturii emise de catre
prestator in termen dupa semnarea Procesului-verbal de predare — primire a documentatiei de catre
ambele parti si receptia serviciilor, in termen de 30 de zile de la emiterea facturii.

Se pot face plati partiale pentru participarea proiectantului in calitate de asistenta tehnica in
timpul desfasurarii lucrarilor, cu depunerea eventualelor documentatii solicitate de beneficiar.
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6. OFERTA
Codurile de clasificare CPV:
- 71322000-1- Servicii de proiectare tehnica pentru constructia de lucréri publice;
- 71356200-0 — Servicii de asistenta tehnica.
Oferta trebuie sa cuprinda:
» Ofertantii vor prezenta Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului In
situatia in care ofertantul nu are obiectul de activitate corespunzitor obiectului

contractului, acesta va fi exclus de la procedura pentru atribuirea contractului de
achizitie publicd (pentru persoanele juridice).

» Certificat de inregistrare fiscald.

v

Propunerea financiari va contine pretul total, cat si separat pretul ofertat pentru:
- elaborarea proiectului tehnic si detaliilor de executie ;

- elaborarea documentatiilor pentru avize si obtinerea acestora ;

- Planul de Securitate si sdnatate in munca

- asistenta tehnica din partea proiectantului;

» Propunerea tehnica va cuprinde:

e prezentarea in detaliu a modalitatii in care va fi organizata realizarea contractului precum si
responsabilititile partilor implicate in indeplinirea acestuia;

e Indicarea echipei tehnice a proiectului cu precizarea documentelor de atestare profesionald
(Diplomi / Certificat / Legitimatii vizate la zi) si a legaturii cu operatorul ce va depune oferta
in cadrul procedurii;

e Se va depune o declaratie privind respectarea aspectelor de mediu (inclusiv aplicarea
Directivei 2011/92/UE a Parlamentului European si a Consiliului), Aplicarea
principiului DNSH, Imunizarea la schimbarile climatice.

In vederea reducerii riscului de nerealizare a contractului, si pentru conformarea cu legislatia
nationald in vigoare, la nivelul propunerii tehnice ofertantul va face dovada, cd define resursele
umane necesare, angajate sau cu contract de colaborare/subcontractare/asociere sau echivalent,
atestate in conformitate cu prevederile legale.
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Se solicita organizarea personalului pe care o propune, astfel se va prezenta minim o echipa tehnicd
formata din:

- 1 arhitect autorizat ; peisagist ;
- 1 inginer constructii civile ;
- 1 inginer instalatii in constructii ;

Prin propunerea tehnica, ofertantii se vor obliga sa respecte prevederile art. 31 din Legea nr.
10/1995, actualizatd ,,Proiectanfii, precum si specialistii atestafi tehnico-profesional sau autorizafi,
prevdzufi la art. 6 (din lege), au obligafia sd incheie asigurdri de raspundere civild profesionald, cu
valabilitate pe durata exercitdrii dreptului de practicd”.

1.1 Oferta cea mai avantajoasa din punct de vedere economic va fi stabilita in baza criteriului de
atribuire - pretul cel mai scizut.

1.2 Achizitia se va efectua prin Sistemul Electronic al Achizitiilor Publice (www.e-licitatie.ro).

1.3 Pentru date suplimentare va rugam sa va adresati compartimentului de achizitii publice din
cadrul Primariei Oras Techirghiol cu sediul in oras Techirghiol, str. Dr. V. Climescu, nr. 24.

7. Dispozitii finale

% Prestatorul va suporta consecintele prevazute de lege in cazul in care acesta nu onoreaza
contractul.

» Pretul este ferm, neajustabil, nemodificat pe toata perioada de derulare a Contractului.
Prestatorul va avea obligatia respectirii Principiului DNSH — Do Not Significant Harm
(“A nu prejudicia in mod semnificativ”), obligatie la nivel European, care, conform cu
Regulamentul European in vigoare, tipurile de actiuni si investitii propuse in cadrul
PR SE 2021-2027, necesiti si fie evaluate in functie de potentialul lor de a aduce
prejudicii semnificative celor sase obiective de mediu.

0..

&
0'0

Inspector Urbanism, Arhit
Ing. M\
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Nr. 13418 din 17.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 125 din 17.05.2022

in scopul: INTOCMIREA DOCUMENTATIEI TEHNICE iN VEDEREA OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru MODERNIZARE GRADINA BOTANICA - faza S.F.

Ca urmare a cererii adresate de: ORAS TECHIRGHIOL prin reprezentant: PRIMAR IULIAN-
CONSTANTIN SOCEANU cu domiciliul/sediul in Romania judetul CONSTANTA,
municipiul/orasul/comuna TECHIRGHIOL, satul , sectorul , cod postal 906100, Strada Dr. VICTOR
CLIMESCU nr. 24, bl. , sc. , et. , ap. , telefon/fax 0241.735622, e-mail , inregistratd la nr. 13407 din
17.05.2022

Pentru imobilul Teren si constructii situat in judetul CONSTANTA, ORASUL TECHIRGHIOL,
satul , cod postal 906100, Strada LACULUI nr. 3,bl., sc., et., ap. , sau identificat prin: numar cadastral:
106575, numdr carte funciard: 106575,

in temeiul reglementarilor Documentafiei de urbanism nr. 9634/2010, faza PUG/PUZ/PUD aprobata
prin HCL TECHIRGHIOL nr. 230/17.09.2010.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
» Teren si/sau cladire situat in intravilan
« Forma de proprietate asupra imobilului: DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUI TECHIRGHIOL
« Includerea imobilului ca monumente istorice/ale naturii ori in zona de protectie: SIT NATURA 2000
» Servituti care greveaza asupra imobilului: nu

2. REGIMUL ECONOMIC:
« Folosinta actuald: arabil intravilan
« Destinatia zonei, stabilita prin documentatia de urbanism: conform PUZ AMENAJARE MAL LAC
TECHIRGHIOL — zona S — amenajare vegetatie specifici - GRADINA BOTANICA
« Reglementdri ale administratiei publice locale cu privire la obligatiile fiscale conform HCL 199/21.12.2021
. Prevederi rezultate din HCL despre zona in care se afla imobilul ZONA DE IMPOZITARE B

3. REGIMUL TEHNIC:
Dimensiuni parceld conform masuratori: suprafata 55.363 mp;
Regim de aliniere: conform cerintelor;
Retrageri si distante minime la amplasarea constructiilor fatd de proprietatile vecine : conform COD CIVIL;
Se interzice orice constructie pentru activitdfi care pot constitui sursa de disconfort sau poluare pentru
vecinatafi;
Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje):Se vor armoniza culorile cu arhitectura cladirii si/sau a
cladirilor invecinate. Se vor utiliza finisaje caracteristic dobrogene: alb, gri deschis, bej/crem, in proportie de
70% Culorile in contrast 30% gri antracit, maro inchis pentru celelalte materiale ale fatadelor: lemn, piatra,



sticla. Este interzisa utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, maro, albastru, verde). Culorile in
contrast nu se vor aplica pe tencuiala fatadei. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru
finisajul fatadelor;

Acoperirea — tip terasa sau invelitori in 4 ape sau 2 ape cu coama paralela cu strada cu unghiul sub 30°. Se
vor utiliza materiale de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan, tigla ceramica gi/sav imitatie,
in culori naturale (rosiatic, maro rogcat). Se interzic acoperisurile cu sita, sindrila, azbociment ondulat precum
si utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorii;

Caracteristici imprejmuire: H max = 1.80 m, materiale transparente spre strada,

Accese: Accesul auto si pietonal se va realiza din strazile existente. parcarea autovehiculelor s va realiza
conform normelor specifice si s€ dispun in constructii supra/subterane sau in parcaje amplasate la sol, in
interiorul parcelei conform H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;,

Regim de indl{ime: e

Echiparea cu utilitati existente: alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale;
Proiectul se va intocmi cu respectarea Legii 50/1991 modificata, a ordinului MDRL 893/12.1 0.2009 si a Legii
nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

Plantatiile propuse-gazon, flori, gard viu, un numar it mai mare de arbori de preferat pomi fructifer

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru INTOCMIREA
DOCUMENTATIEI TEHNICE iN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE
pentru MODERNIZARE GRADINA BOTANICA - faza S.F.

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

| A ——

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentry autorizarea execulirii Juerarilor de constructil de construire / de desfiintare solicitantul s¢ va

adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului :
. _AGENTIADE PROTECTIEA MEDIULUI-CONSTANTA str. UNIRIL nr. 23. -

in aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva F1A) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §i private asupra
medivtui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 V/CE st prin Directiva Consiliulul i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului 1a elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, eu privire la participarca publiculut $t accesul la justine. @
Directivel 85/337/CEE i & Directivel 96/61/CE. prin certificatul de urbanism s¢ comunica solicitantului obligalia de a contacla auloritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze §i s4 decida, dupa caz, incadrared / neincadrarea proiectului investiliei publice / private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfagoara dupd emitered
Cerificatului de urhanism. anterior dcpunerii documentafiel pentru autorizarea execuldnii lucrérilor de constructil la autoritatea administralici publice
competente.
in vederea satisfaceril cerintelor cu privire 12 procedura de emilere 8 acordului de mediu autoritatea competenta pentru proteciia mediulul
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opiiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditii:

e o
Dupa primirca prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentrd proteciia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sUsau 2 procedurii de

evaluare adecvata. In urma evalugrii initiale a notificarii privind inteniia de realizare 2 proiectului se va emite punctul de vedere al auforittii
ia mediulul.

in situapia in care autorilatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului s1/sau 3 [

evaludri adecvale, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorital administratiei publice competente cu privire la meniinerea cererii
pentru autorizared executdrii lucrarilor de constructii.

in sitvayia in care, dupd emniterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investilici asupra
i mediului, solicitantul renunia 1z intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritagii administragiei publice
| competente.

e -




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE;‘DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd)

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (doua exemplare originale):

(X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. {1 D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubnitate

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban
d2. Avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] proteciia civila [ ] sanatatea populatiei

Alte avize

d.3. Avize / acordurl specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate
Administratia Bazinald de Api Dobrogea Litoral

d.4. Studii de specialitate (un exemplar original)

STUDIU DE FEZABILITATE intocmit conform HG 907/2016

STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU PEDOLOGIC

Plan de situatie cu reprezentarea reliefului, pe suport topografic, Tn sistem ul de proiectie stereografic
Stereo 1970, vizat OCPI conform Legii 50/1991 actualizatd

Plansd amenajare spatii verzi pentru terenul liber

Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rom ania

[X] ) punctul de vedere/actul administrativ al auteritatii competente pentru protectia mediului

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

0.5% din valoarea \ucrarilor autorizate cf art 474 din Legea nr. 227/201 5 privind Codul fiscal
1.00% din valoarea lucrarilor taxa autorizatie de construire pentru alte investiti

0.05% din valoarea lucrarilor taxa timbru arhitectura cf Ordin 2823/2003, anexa 7

g.2 ce se achita la sediul Inspectoratului de Stat in Constructji

0 1% din valoarea |ucrarilor autorizate la data inceperii lucrarilor cf art 30 alin(1) din legea 50/1991
0.5 % din valoarea lucrarilor cf art 43 alin(1) din legea 10/1995

g3cese achita la Casa Sociala a Constructorilor

0.5 % din valoarea jucrarilor cf art 16 lit(c) din legea 215/1997

Prezentul certificat deu&b\@msm are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
[ULIAN-CONSTANTIN SOCEANU Dr. Jurist NIC A PAROSANU

INTOCMIT,
COJOCARU ANA-MARIA
o
e

U




prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

i nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de

prevederile Legi
carile si compltirile ulterioare,

in conformitate cu
cu modifi

constructii, republicata,

VALABILITATEA

SE PRELUNGESTE
DE URBANISM

CERTIFICATULUI

de la data de _ _panala blle. e

o noui prelungire 2 valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa

Dupi aceastd datd,
n alt certificat de urbanism.

obtini, in conditiile legii, u

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabiliagii: . ———
lei, conform chitanteinr.___ din

Achitat taxa de:
 direct/ prin posta.

Transmis solicitantului 12 data de -
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ARCHITECTURE 1

MEMORIU TEHNIC
Faza: AVIZE

DENUMIRE PROIECT : MODERNIZARE GRADINA BOTANICA TECHIRGHIOL
Strada Lacului, nr. 3, loc. Techirghiol, jud. Constanta,
nr. cad. 106575

BENEFICIAR : ORAS TECHIRGHIOL
PROIECTANT GENERAL: EXTRUDE STUDIO NO2 S.R.L.
SPECIALITATEA : ARHITECTURA
NUMAR PROIECT : 224 42022
DATA: august 2022
ExtrudeStudio No2 srl, Ecaterina Varga, 3, Techirghiol, Jud. Constanta, e
tel /fax: +40 241 735000, m: +40 726 680625
113/2934/2016, CUI 36861761, Cod IBAN ROS8RZBROOCO0O60010289303 — Raiffeisen Bank g

email: office@extrudestudio.ro;www.extrudestudio.ro
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ARCHITECTURE 2

1. DATE GENERALE
1.1. Denumirea investitiei
MODERNIZARE GRADINA BOTANICA TECHIRGHIOL

1.2. Amplasamentul si adresa obiectivului

Adresa obiectivului:

Strada Lacului, nr. 3, localitatea Techirghiol, judet Constanta
Numar cadastral:

106575

Vecinatati:

- Nord — Strada Endchitd Vacarescu

- Est — Pista de biciclete (proiect propus), Lacul Techirghiol

- Sud - Proprietate privata Consiliul Local Techirghiol

- Vest — Strada Lacului, P.U.Z. Nenciu Stoian

1.3. Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului de investitii
a. Denumire titular

CONSILIUL LOCAL ORAS TECHIRGHIOL

b. Adresa titularului, telefon, fax, email

Oras Techirghiol, Strada Dr. Victor Climescu, nr. 24

1.4. Elaborator
Extrude Studio No2 S.R.L.

1.5. Tncadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate, in zonele de protectie
prevazute Tn acestea si/sau alte scheme/planuri/programe

Terenul este incadrat prin PUG Techirghiol in intravilanul orasului, acesta fiind domeniu public al orasului.
Terenul este inclus in zona de protectie a sitului Natura 2000 ROSPA 0061 Lacul Techirghiol, in care sunt incluse
urmatoarele arii protejate: Rezervatia naturald RONPAQ937 Lacul Techirghiol si situl RAMSAR RORMS0005.

1.6. Incadrarea Tn alte activitati existente
Nu este cazul.

1.7. Bilantul teritorial

EXISTENT
Suprafatd teren 55.636 mp
Suprafata construita C1 existent 158.50 mp
Suprafata desfasurata C1 existent 260.40 mp
Suprafata construitd — desfdsurata C2 existent 535.05 mp
Suprafata construitd — desfdsurata C5 existent 220 mp
Suprafata construitd totald existenta 913.55mp
Suprafata desfasurata totald existenta 1015.45 mp
P.O.T. existent 1.6%
C.U.T. existent 0.02
Functiunea: C1 existent Pavilion administrativ
C2 existent Sera plante
C3 existent Lac artificial

ExtrudeStudio No2 srl, Ecaterina Varga, 3, Techirghiol, Jud. Constanta,
tel./fax: +40 241 735000, m: +40 726 680625
113/2934/2016, CUI 36861761, Cod IBAN ROS8RZBR0O000060010289303 — Raiffeisen Bank
email: office@extrudestudio.ro;www.extrudestudio.ro
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ARCHITECTURE 3
Categoria de importanta C-normala
Clasa de importanta i
Grad de rezistenta la foc Il
Risc de incendiu mic
Numar niveluri: C1-P+1E 2

C2, C3 - Parter 1
Suprafata spatii verzi 47.500 mp
Suprafata parcare 255 mp
Suprafata accese carosabil+pietonal -
platforma betonata 3.900 mp
PROPUS

In cadrul constructiei C2, serd plante- propusa pentru amenajare interioara, s-au prevazut urmatoarele obiecte:

PARTER
e Serd plante- 405.95mp- va cuprinde urmatoarele spatii amenajate pentru expozitie:
e Zona plante decorative-12.20 mp
e Zona perete verde+plante decorative- 3.65 mp
e Galerie bromelii- 11.95mp
e Colectie orhidee/ plate rare- 3.65mp
e Palmariu- 38.90 mp
e Zona plante subtropicale (indltime medie si mare)- 15.85mp
e Zona plante subtropicale (indltime medie si micd)- 5.65mp
e Colectie cactusi (indltime micd)- 6.10mp
e Colectie cactusi (indltime medie si mare)- 31.25mp
e Zona plante suculente si cactusi- 18.55 mp
e Colectie ferigi tropicale si alte plante (indltime medie si micd)- 32.60 mp
e Plante decorative/ in ghiveci- 32.30 mp
e Aleipietonale- 193.30 mp
Camera germinativa- 60.60mp
Vestiar- 12.70 mp
Dus- 0.90mp
G.S5.-2.00 mp
Magazie sera- 8.05 mp
Magazie unelte sera- 32.25 mp
Suprafata construita parter- 535.05 mp
Suprafata desfasuratd- 535.05 mp
Suprafata urild parter- 522.45 mp

In cadrul AMENAJARII GRADINII BOTANICA:

Suprafatd teren 55.636 mp
Suprafata tronson nord 26.951 mp
Suprafatd tronson sud 28.684 mp

Pentru amenajarea tronsonului sud al Gradinii Botanice, se propun urméatoarele suprafete:

Suprafata amenajare tip amfiteatru natural 351.25 mp

Suprafatd totald alveole naturale refugiu propuse 518.1 mp (divizati in 5 zone de refugiu)
Spatii verzi amenajate 22.715,2 mp

Suprafata plantata cu flora diversa 1.271,9 mp

ExtrudeStudio No2 srl, Ecaterina Varga, 3, Techirghiol, Jud. Constanta,
tel. /fax; +40 241 735000, m: +40 726 680625
113/2934/2016, CUI 36861761, Cod IBAN RO58RZBR0O000C60010289303 — Raiffeisen Bank
email: office@extrudestudio.ro;www.extrudestudio.ro
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ARCHITECTURE 4

2. DESCRIEREA SUMARA A PROIECTULUI

Pe proprietatea in studiu, in suprafatd de 55.636 mp, conform cerintelor beneficiarilor, se propune amenajarea
si modernizarea Gradinii Botanice Techirghiol.

Amplasamentul pe care este propus proiectul se afld in oras Techirghiol, pe Strada Lacului.

Amplasamentul studiat are ca vecindtati: inspre Nord — Strada Endchitd Vacarescu; inspre Sud — Proprietate
privatd Consiliul Local Techirghiol; inspre Est- Pista de biciclete (proiect propus) si Lacul Techirghiol, iar inspre
Vest — Strada Lacului, P.U.Z. Nenciu Stoian.

Orasul Techirghiol, situat in zona litoralului maritim sud-dobrogean, impreuna cu toate celelalte statiunilitorale
de la malul Marii Negre, atrage anual un numar mare de turisti, ceea ce demonstreaza necesitatea de a crea
poluri de atractie atat pentru acestia, cat si pentru comunitatea locala.

2.1. Descrierea solutiei de amplasare a constructiei in incinta

Amplasarea corpurilor de clddire existente pe proprietatea in studiu, se face astfel:
Corpul de clidire existent, cel mai apropiat de stradd: C1 - pavilion administrativ
-fat3 de limita de proprietate dinspre stradd — Strada Lacului — Vest — 18.80m

- faté de limita laterald de proprietate de la nord — min. 25.40m

- fata de limita laterald de proprietate de la est—27.90m

- fatd de limita de proprietate de la sud —340.00m. +1200m

Corpul de clddire existent- propus spre reamenajare: C2 — serd plante

- fat3 de limita de proprietate dinspre strada — Strada Lacului — 18.40m

- fata de limita lateral3 de proprietate de la nord = min. 35.10m -

- fata de limita laterald de proprietate de |la est — 20.15m

- fat3 de limita de proprietate de la sud —310.00m.

2.2. Date tehnice constructie propusa

2.2.1. Descrierea functionald si economica

Conform solicitdrii beneficiarului, corpurile de clddire existente si amenajarile propuse vor avea urmatoarele
suprafete:

- C2 existent — Ser3 plante: o suprafat3 construitd de 535.05 mp, si o suprafatd desfasurata de 535.05
mp, care nu se modificd, un regim de indltime Parter. Tnaltimea maxim3 a clddirii este de Hmaxima a cladirii =
H coama = 6.40m fatad de CTA.

- Amenajarea Gradinii Botanica: o suprafatd totald de 55.636 mp, impaértita intre tronsonul nordic-
26.951 mp si tronsonul sudic-28.684 mp.

2.2.2. Suprafata si situatia juridica a terenului

Suprafata terenului din acte este de 55.636 mp.

Terenul este detinut de citre beneficiar, conform Actului de Proprietate al terenului, atasat. Terenul este liber
de sarcini.

2.2.3. Descrierea functiunii

Imobilul existent C2 are functiunea de serd plante. Accesul principal in aceasta se realizeaza din fatada
principal3- Sud. La nivelul parterului, sunt amplasate: serd plante, camerd germinativa, vestiar, dus, grup
sanitar, magazie serd si magazie unelte gradind. Se propune amenajarea spatiului de serd pentru a putea fi
redat circuitului de vizitare din cadrul gridinii botanice. Astfel, in cadrul acestui spatiu vor fi cuprinse: laintrare-
o0 zon3 de plante decorative si perete verde cu semnalizarea obiectivului vizitat, zone plantate cu habitate
diferite in functie de speciile propuse- bromelii, orhidee, palmieri, plante subtropicale, cactusi de diferite
inaltimi, ferigi tropicale si alte plante decorative. Habitatele pentru aceste tipuri de plante sunt amenajate Tn
insule de vegetatie conform proiect, intre care se poate circula prin intermediul aleilor pietonale propuse.
Amenajarea gradinii botanice, respectiv tronsonul de sud al acesteia, se va face atat prin plantarea unei perdele
forestiere cat si unor amenajari peisagere diferite in functie de natura topografica a terenului, ce vor delimita

ExtrudeStudio No2 srl, Ecaterina Varga, 3, Techirghiol, Jud. Constanta,
tel./fax; +40 241 735000, m: +40 726 680625
J13/2934/2016, CUI 36861761, d IBAN ROS8RZBRO0O0O0D60010289303 — Raiffeisen Bank

Cod
email; office@extrudestudio.ro;www.extrudestudio.ro
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ARCHITECTURE 5

gradina de strada Lacului existentd, oferind si intimitate intre diferitele zone amenajate propuse. Se propune
desfiintarea imprejmuirii existente pe acest tronson, pentru a oferi zonei un caracter permeabil si accesibil de
citre toate categoriile de vizitatori. De-a lungul traseului, in vecindtatea pistei de biciclete propusa la estul
amplasamentului (prin proiect distinct) si orientate catre Lacul Techirghiol, vor fi amplasate diferite amenajari
minimale, ce vor ajuta la o mai bund exploatare a terenului. Aceste tipuri de amenajari impart la randul lor
tronsonul sudic al gradinii in 4 sectoare

e Sectorul 1- avand cea mai mare I3time, ceea ce conduce la o pantd mai lind a terenului, este propus
pentru amenajare cu pajisti cu gazon (zona A- vezi plan atasat), acestea oferind vizitatorilor zone de
odihni cu vedere |a lac. La baza acestei zone se propune o amenajare de tip amfiteatru (zona B- vezi
plan atasat), un spatiu ce poate gazdui mici evenimente/ adundri. Lungimea aproximativd a acestui
sector este de 22.700 ml, iar de-a lungul acestuia sunt amplasate 3 accesuri cu scarile aferente, ce vor
facilita travsersarea gridinii pentru a ajunge la malul lacului si la pista de biciclete propusa.

e Sectorul 2- datorit3 fngustarii terenului si a pantei abrupte, in aceastd zona accentul este pus pe
traversarea pantei si accesibilizarea gradinii, punctul central fiind o scard ce se Tmbind cu o rampa cu
pant3 mai lind. Tn conexiune cu aceasta rampd sunt propuse locuri de stat minimale, in acord cu panta
terenului. Lungimea aproximativd a acestui sector este de 18.300 ml, iar de-a lungul acestuia sunt
propuse 2 accesuri cu scarile aferente, una din acestea fiind dedicatd si persoanelor cu mobilitate
redusa.

e Sectorul 3- lungimea acestui sector, in continuare destul de ingust si cu pantd relativ abrupta, a condus
la propunerea unor amenajari in legdtura cu Lacul Techirghiol, unde panta terenului devine mai lina.
Astfel, se propun amenajari de tipul unor alveole unde vizitatorii se pot opri pe traseu, acestea fiind
orientate citre lac. Lungimea aproximativa a acestui sector este de 45.150 ml, iar de-a lungul acestuia
sunt propuse 5 accesuri cu scarile aferente si 5 zone cu alveole pentru repaos.

e Sectorul 4- caracteristica acestei zone este oferitd de faleza inaltd ce se aseaza pe un perete de calcar
natural, un element ce oferéd deja acestui sector un punct de atractie cunoscut la nivel local. Astfel,
propunerea este de a crea un punct de belvedere cu locuri de stat la partea superioara, dar si o
circulatie pietonald catre baza peretelui de calcare. Lungimea aproximativd a acestui sector este de
23.500 ml, iar de-a lungul acestuia accesul se va face prin partea superioard, direct din drum, sau la
bazi in continuarea promenadei din sectoarele anterioare.

n cadrul tronsonului de nord, amenajirile existente se mentin, acestea urmand sa fie completate de amenajari
ulterioare in spatiile disponibile- precum zonele din nordul (in apropierea platformei de evenimente) si din
sudul acestui tronson, unde se poate propune inserarea unor elemente de tip constructii traditionale
dobrogene, proiecte experiment de tipul unor case construite dupa modelul celor din neolitic sau altele de
acest tip.

2.2.4. Suprafete

Suprafata teren 55.636 mp
Suprafata tronson Nord 26.951 mp
Suprafata tronson Sud 28.684 mp
Suprafata construitd C1 existent (se mentine) 158.50 mp
Suprafata desfisuratd C1 existent (se mentine) 260.40 mp
Suprafata construitd C2 (se mentine) 535.05 mp
Suprafata desfasuratad C2 (se mentine) 535.05 mp
Suprafata construita C5 (se mentine) 220 mp
Suprafatd construitd totala 913.55 mp
Suprafata desfasurata totala 1015.45 mp
Suprafatd C3- platforma evenimente (se mentine) 484 mp
Suprafata C4- platformad maxi-sah (se mentine) 81 mp
Suprafata C6- parcare (se mentine) 255 mp
ExtrudeStudio No2 srl, Ecaterina Varga, 3, Techirghiol, Jud. Constanta =

tel /fax: +40 241 735000, m: +40 726 630625
113/2934/2016, CU| 36861761, Cad IBAN RO58RZBRO000060010289303 - Raiffeisen Bank
= email: office@extrudestudio.ro;www.extrudestudio.ro
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ARCHITEGTURE 6
P.O.T. propus ( se mentine) 1.6%
C.U.T. propus (se mentine) 0.02
Functiunea: C1 existent Pavilion administrativ
C2 existent (propus spre reamenajare) Serd plante
Categoria de importanta C-normala
Clasa de importanta 1Y
Grad de rezistenta la foc Il
Risc de incendiu mic
Numar niveluri: C1-P+1E 2
C2 — Parter 1
AMENAJARE GRADINA BOTANICA
Suprafata teren 55.636 mp
Suprafatd tronson nord 26.951 mp
Suprafatd tronson sud 28.684 mp
Pentru amenajarea tronsonului de nord — se propun urmatoarele suprafete:
Suprafete verzi amenajate 1.270 mp
Pentru amenajarea tronsonului sud al Gridinii Botanice, se propun urmdtoarele suprafete:
Suprafata amenajare tip amfiteatru 350 mp
Suprafata totald alveole refugiu propuse 518 mp (divizati in 5 zone de refugiu)
Suprafatd Alei pietonale si circulatii 1.020 mp (inclusiv sistematizarea pe verticala a
terenului)
Spatii verzi amenajate 47.500 mp
-tronson Nord 21.317,45 mp
-tronson Sud 26.138,4 mp

2.2.5. Structura constructiva

Sistemul constructiv al clidirii existente C2 se mentine si este alcatuit din: fundatii izolate din b.a., structura
metalica, cu stalpi si ferme metalice. Pentru mai multe detalii vezi memoriul tehnic de specialitate.

Pentru amenajarile propuse din cadrul gradinii botanice, structura spatiilor create va fi alcatuita din custi
metalice de tip gabion, cu umplutura de piatrd naturala.

2.2.6. Finisajele exterioare

Peretii de inchidere ai cladirii existente C2 sunt precum urmeaza: fatada principala — spre sud si fatada laterala
stanga — spre vest — sticla dubla, fatadele laterala dreapta si o parte din fatada posterioara cf. Plan -
policarbonat alveolar, si portiunea ramasa din fatada posterioara conf. plan, fiind alcatuita din perete sandwich
de 60mm — tabla cu poliuretan. Invelitoarea in intregime este alcatuita din policarbonat simplu.

Tamplaria exterioara este realizata din sticla si policarbonat pe cadru metalic.

In sera principala — pe timpul sezonului rece va fi mentinuta o temperatura de 5-8 grade celsius, sau cu
diferente de temperatura in functie de colectiile de plante de pe traseul propus; iar in camera germinativa,
unde se pastreazi speciile mai sensibile, o temperatura de 15-18 grade celsius.

La nivelul inaltimii libere de 4.00m la streasina este instalat un ecran umbrire si protectie termica, alcatuit dintr-
o prelata PVC mobila prinsa pe sine metalice — acesta se mentine.

Pentru modernizarea corpului C2 existent se propune inlocuirea peretilor de fatada si a fnvelitorii ce sunt
alcituite in prezent din policarbonat, cu pereti de sticld dubla.

Nici amenajarile propuse si nici inlocuirea panourilor de policarbonat nu influenteaza structura existenta, care
initial a fost prevazuta a avea toate inchiderile din sticla, insa, din considerente financiare, unele inchideri s-au
realizat din policarbonat. Deasemenea, amenajarile propuse sunt de tip dotari — mese de expunere, blaturicu
vitrine, un perete paravan —amplasat la intrare, jardiniere, etc. care vor crea traseul tematic cu coletii diferite
de plante.

Tn amenajarea gradinii botanice se vor utiliza predominant materiale naturale pentru toate obiectivele
propuse:
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-pentru aliele de circulatie si alveolele de refugiu se va utiliza pietris

-pentru locurile de stat/ bancile propuse se vor utiliza custi metalice de tip gabion cu umpluturd de piatra
naturald, pe care se vor monta scanduri de lemn pentru a crea locuri de stat

-pentru scirile de acces propuse se vor utiliza alternativ materiale precum: dale de piatrd sau cadre de lemn si
umplutura de pietris.

2.2.7. Finisajele interioare

Pardoseala in sera este alcituitd din pardoseala beton, in vestiar ciment sclivisit, iar in dus si grup sanitar gresie
antiderapanta — se mentin finisajele existente.

3. MASURI PENTRU ASIGURAREA CERINTELOR DE CALITATE CONFORM LEGII 10/1995

3.1. CERINTA A - Rezistenta mecanica si stabilitate

Toate proiectele vor fi Intocmite conform recomandarilor din expertiza tehnica si studiul geotehnic efectuat,
normativelor in vigoare si insusite si verificate de cdtre un verificator atestat MLPAT - la cerinta A - Rezistenta
si stabilitate.

3.2. CERINTA B - Siguranta in exploatare

a. siguranta cu privire la circulatia exterioara:

Stratul de uzur3 al circulatiilor exterioare (curtea interioard) este alcatuit din pietras sau dale de piatra naturala,
pentru acces pietonal.

Dimensiunile parapetilor si ale balustradelor sunt conform normativelor in vigoare.

b. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii

Toate proiectele de instalatii vor fi intocmite conform normativelor in vigoare si insusite si verificate de cdtre
un verificator atestat MLPAT - verificare instalatii.

3.3. CERINTA C - Securitatea la incendiu

COMPARTIMENTE DE INCENDIU: cl3direa existentd C2 constituie un singur compartiment de incendiu.

RISCUL DE INCENDIU — in conformitate cu normele in vigoare (STAS 10903/2), imobilul se incadreazd in
categoria riscului mic de incendiu (Qi<420MJ/mp.)

REZISTENTA LA FOC : Imobilul se incadreaz in cat. C de importantd (normala) / gr.ll rez. la foc.

Constructia este executatd din materiale incombustibile: peretii de inchidere structura metalicd cu inchideri de
sticla, Tnvelitoare sticla.

3.4. CERINTA D - Igien3, sdnitate si mediu inconjurator

a. Mediul higrotermic

Se vor respecta:

€ 107/6-2002 Normativ general privind calculul transferului de masd (umiditate) prin elemente de constructie
€ 107/0-2002 Normativ pentru proiectarea si executia lucrdrilor de izolatii termice de cladiri

€ 107/3-2005 Normativ privind calculul performantelor termoenergetice ale elementelor de constructie ale
cladirilor

Ordin 2641/2017, privind modificarea si completarea reglementdrii tehnice “Metodologie de calcul al
performatei energetice a cladirilor”

Constructia propusé respectd conditia din Normativul in vigoare, avand un coeficient de rezistentd termica
corectatd minima

- pentru peretii exteriori de R’min=1.80m*K/W,

- pentru tdmpléria exterioard de R’min=0.77m*K/W,

- pentru planseele de peste ultimul nivel, sub terase sau poduri, de R’min=5.00m%K/W,

- pentru pereti adiacenti rosturilor inchise de R'min=1.10m2K/W,

- pentru planseele care delimiteazd clddirea la partea inferioard de exterior de R'min=4.50m?K/W,

- pentru plicile pe sol (peste CTS) de R’'min=4.50m*K/W,

b. Igiena apei si a apelor uzate
Apele meteorice vor fi preluate de panta nvelitorilor si coborate la nivelul solului prin burlanele de pe laturile
cladirilor si deversate in canalizarea orasului. Apele meteorice vor fi preluate apoi de reteaua stradala.
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Apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua stradala.

c. Igiena vizuald

Dimensiunile ferestrelor, raportate la suprafata pardoselilor, depdsesc valorile normate de 1/6-8 pentru zona
de functiuni turistice.

Tncaperile au asiguratd insorirea, lumina naturald, incdlzirea si ventilatia. Toate incaperile sunt dotate cu
instalatii de iluminat artificial corespunzatoare.

Gunoaiele se colecteaza in pubele ecologice, prin contract cu gospoddria comunala.

d. Refacerea si protectia mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Constanta considera cd, in conformitate cu prevederile OUG 195/2005,
privind protectia mediului, aprobatd de Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii
nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului, nu este
necesard efectuarea evaludrii impactului asupra mediului.

De asemenea, proiectul propus nu intrd sub incidenta articolului 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Se vor respecta legile in domeniu in vigoare.

in exploatare, vor rezulta deseuri menajere. Acestea se vor depozita in europubele, sortate pe categorii, pe
platform3 betonatd special amplasata pe teren, si se vor prelua prin contract de catre unitati specializate/
gospodiria comunalid. Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi colectate, depozitate, evacuate conform
prevederilor legale Tn vigoare. Europubele vor fi amplasate pe platforma betonatd, conform proiect si se va
asigura un racord la apd pentru igienizarea zonei de depozitare, precum si rigola pentru colectarea apei
menajere.

Tn cazul poludrii accidentale a mediului se va anunta Agentia pentru Protectia Mediului pentru monitorizarea
surselor de poluanti si calitétii factorilor de mediu, pana la indepartarea cauzelor emisiilor de poluantiin mediu.
Deseurile rezultate din amplasament se vor evacua, pentru refacerea acestuia. Se vor avea in vedere Ghidul
privind stocarea temporard a deseurilor nepericuloase din constructii si demolari si Ghidul privind stocarea
temporard a deseurilor periculoase din constructii si demoldri (inclusiv soluri contaminate) elaborate de
Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile n anul 2008.

3.5. CERINTA F — Protectie impotriva zgomotului

Se respectd Normativul C125/2005, privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a
tratamentelor acustice in cladiri (2db).

3.6. CERINTA E — Economie de energie si izolare termica

Rezistentele termice ale materialelor detaliate la cerinta D se incadreaza in limitele normate.

4. AMENAJARI EXTERIOARE

4.1. Amenajarea terenului

Terenul este in panta, curbele de nivel descrescand spre lac. Diferenta de nivel intre Strada Lacului si Drumul
tehnologic de la est (zond propusd pentru amenajare in pistd de biciclete si drum de promenadd) este de
aprox.3m — pana la 5.00m — in partea de centru si sud a amplasamentului. Amplasarea obiectivelor propuse si
reprezentate in plansa PLAN DE SITUATIE, cat si in plansele de detaliu ale fiecdrui sector si a fost facuta pe baza
ridicarii topografice primite de la Consiliul Local Techirghiol.

In cazul in care, la trasare, se observa diferente fata de curbele de nivel existente, se vor lua masuri de reasezare
in teren a diverselor amenajari propuse.

Inainte de inceperea lucrarilor se va proceda la sistematizarea pe verticala a intregului amplasament.

Se vor regulariza accidentele de teren, se va aduce terenul la forma din proiect — conform amenajarilor
propuse. S-a luat in calcul o deplasare a unui strat mediu de circa 30-40cm de pamant de la suprafata — urmand
ca peste stratul existent sa se adauge strat de pamant vegetal — existent reasezat si aport de pamant vegetal
din alte zone — mai favorabil pentru cresterea unor specii foarte diverse de vegetatie, dupa rationamentele
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descrise mai jos. Pentru spatiul verde amenajat al gradinii botanice — cu vegetatie specifica si gazon — s-a luat
in calcul stratificatia terenului studiata si expusa in studiul geotehnic anexat.

La suprafata terenului, cu o grosime de circa 20-30cm se afla pamant vegetal cu fragmente de calcar. Acest
strat este alcatuit dintr-un pamant amestecat cu particule argiloase si fragmente de calcar, cu aspect de
saratura (vegetatie tipica) — aflat sub influenta lacului sarat din apropiere.

Pe intreaga suprafata a terenului care urmeaza a fi amenajat cu spatii verzi: gazon si vegetatie specifica —
urmeaza a fi facut un aport de pamant vegetal de buna calitate — intr-un strat de min.10 cm — pentru gazon Si
mai mult punctual, in functie de diversele specii, care se va dispune peste pamantul vegetal existent pe
amplasament.

Se propune introducerea unui aport de vegetatie diversd, o palets de plante corelate cu cele 4 anotimpuri si cu
conditiile de clim3 si sol prezente pe terenul in studiu.

4.2. Tmprejmuirea terenului

Pe tronsonul de nord al gridinii se mentine imprejmuirea existentd, se propune dublarea acesteia prin
plantarea de-a lungul limitei terenului a unei perdele forestiere si a altor plante specifice.

Pe tronsonul de sud imprejmuirea va fi alcituitd din vegetatie amplasata de-a lungul limitei terenului, cu
indltimea de aprox. 1 m, intrerupta in dreptul acceselor de la vest si de la est.

5. INSTALATII

5.1. Instalatii sanitare

Alimentarea cu ap3 se va realiza prin bransare la reteaua stradala.

Apele uzate menajere vor fi preluate de reteaua stradald de canalizare, prin intermediul unui camin de
canalizare.

Apele meteorice vor fi preluate de panta teraselor circulabile si necirculabile si coboréte la nivelul solului prin
gurile de scurgere si prin ghenele de instalatii sau prin burlanele de pe fatadele cladirii, fiind conduse prin
conducte citre un recipient de pvc, unde pot fi preluate, stocate si refolosite la irigatul spatiilor verzi, sau pot
fi preluate de reteaua stradala.

5.2. Instalatii electrice

lluminatul exterior al cladirii si al incintei terenului 7l vor constitui corpurile de iluminat exterior: cele n
pardoseala exterioard si cele pe peretii exteriori ai cladirii.

Sistemul interior electric va fi alcituit din circuite de iluminat pentru fiecare incdpere, circuite de prize, montate
ingropat in tencuial, circuite pentru iluminatul de sigurantd, circuite pentru sistemul audio.

Numirul si pozitia locurilor de prize si a locurilor corpurilor de iluminat vor fi determinate conform prescriptiilor
in vigoare, tinand cont de mobilarea incdperilor si de cerintele beneficiarului.

5.3. Instalatii termice

Sistemul de Tnc3lzire va cuprinde urmétoarele: centrald termicd ce va functiona pe gaz, amplasata Tn spatiul
tehnic de la parter, incélzirea spatiilor facandu-se prin incalzire Tn pardoseald amplasata in fiecare incapere.
5.4. Instalatii de climatizare

Sistemul de climatizare va cuprinde urmétoarele: pentru racirea aerului pe timpului sezonului cald se vor folosi
aparate de aer conditionat de tip Inverter, care vor putea asigura si incalzirea spatiilor pand la o temperatura
exterioara de pand la -15 grade Celsius.

5.5. Instalatii de ventilare mecanica

Se vor prevedea instalatii de ventilare mecanicd a incaperilor care nu beneficiazd de fereastra pentru ventilare
naturala: ex. bai, etc.

5.7. Alte sisteme si echipamente

Se vor prevedea si alte sisteme, conform cerintelor beneficiarului, pentru functionarea corespunzatoare a
noului imobil: sistem control acces in camere, sistem supraveghere video, sistem audio, soft de rezervari si
gestiune etc.
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6. ORGANIZAREA DE SANTIER

Constructia se va realiza in contract de antreprizd cu un constructor autorizat.

Pe durata executiei constructiei, se vor respecta normele generale in vigoare de protectia muncii, conform legii
319/2006, precum si normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor.

Lucririle de executie se vor desfdsura numai in limitele incintei detinute de titular, si nu vor afecta temporar
domeniile nvecinate. Beneficiarul sau constructorul vor asigura afisarea intr-un loc visibil din strada panoul cu
datele de identificare ale proiectului.

Organizarea de santier se va realiza utilizdndu-se o baraca, un tarc de materiale si o toaletd ecologica pentru
personal. De asemenea, se vor utiliza schele de jur imprejurul viitoarei constructii, amplasate in limitele
proprietitii detinute de titular. Organizarea de santier constand in baraca, tarc materiale si toaletd ecologica
vor fi realizate conform proiectului de organizare de santier, prin grija antreprenorului general.

7. CONCLUZII

Proiectul acestui imobil respectd Normele, Normativele si Prescriptiile din legislatia in constructii in vigoare.
in executie, antreprenorul general si cei de specialitate vor urmiri respectarea normelor si normativelor

proprii, precum si a celor generale.
La stabilirea concrets a furnizorilor de materiale si echipamente se va asigura existenta certificatelor de calitate

si agrementelor tehnice, durabilitate, marca, aspect etc.

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru faza : AVIZE
Intocmit,

arh. Mara Catargiu

ORDUYL ARBIYECTILOR
DI RORAKIA

——e,

b

Verificat,
“ach. lulia Cutova
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