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CAIET DE SARCINI

privind actualizarea si revizuirea documentatiei tehnico — economice pentru proiectul
« REABILITARE, ANVELOPARE si CONSOLIDARE IMOBIL PRIMARIE corp C1-
ORAS TECHIRGHIOL jud CONSTANTA» in vederea depunerii cererii de finantare cf
apelului de proiecte PNNR/2022/C5/2/B.1/1-C

OBIECTUL ACHIZITIEI

Obiectul contractului reprezinta “Actualizarea si revizuirea documentatiei tehnico -
economice” pentru proiectul « REABILITARE, ANVELOPARE si CONSOLIDARE IMOBIL
PRIMARIE corp C1-ORAS TECHIRGHIOL jud CONSTANTA>»

LEGISLATIE SI NORMATIVE

= conform H.G. nr. 907/ 2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico — economice aferente proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice ;

= GHIDUL SPECIFIC privind regulile si conditiile aplicabile finantarii din fondurile
europene aferente PNNR in cadrul apelului de proiecte PNNR/2022/C5/2/B.1/1-C-
componenta C5 - valul renovarii Axa 2 - Schema de granturi pentru eficienta
energetica si rezilienta in cladiri publice si operatiunea Bl - renovarea integrata
(consolidare seismica si renovare energetica moderata) a cladirilor publice ;

GENERALITATI

In anul 2021, in cadrul proiectului « REABILITARE, ANVELOPARE si CONSOLIDARE
IMOBIL PRIMARIE-ORAS TECHIRGHIOL jud CONSTANTA» a fost intocmita
documentatie tehnico — economica, respectiv, Proiect tehnic si Detalii de executie ;
In februarie 2022 in cadrul PNNR a fost intocmit GHIDUL SPECIFIC privind regulile si
conditiile aplicabile finantarii din fondurile europene aferente PNNR in cadrul apelului
de proiecte PNNR/2022/C5/2/B.1/1-C-componenta C5 - valul renovarii Axa 2 - Schema
de granturi pentru eficienta energetica si rezilienta in cladiri publice, operatiunea B1 -
renovarea integrata (consolidare seisemica si renovare energetica moderata) a
cladirilor publice

= Ca urmare pentru depunerea cererii de finantare este necesara actualizarea si
revizuirea documentatiei tehnice privind realizarea investitiei ,,Renovare Integrata a
Cladirii Primariei orasului Techirghiol,, cu respectarea cerintelor si a indicatorilor
tehnico-economici prevazuti in Ghidul de finantare mentionat mai sus, si conform H.G.
nr. 907/ 2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor
tehnico — economice aferente proiectelor de investitii finantate din fonduri publice ;

TEMA DE PROIECTARE

In cadrul actualizarii Proiectului Tehnic se va asigura atingerea indicatorilor conform
legislatiei mai sus mentionate din Ghidul de finantare mentionat mai sus.

Ofertantii vor depune copii dupa actele de studii si calificarile in Arhitectura,
Constructii si Instalatii in Constructii pentru membrii colectivului de elaborare a
documentatiei de actualizarea si revizuirea documentatiei tehnice ;

LIVRAREA PROIECTELOR
Proiectele vor fi livrate la comanda autoritatii contractante in termen de 15 zile de la
semnarea contractului de achizitie in 2 exemplare pe hartie si 1 in format electronic.
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o . ROMANIA Str. Dr. Victor Climescu nr.24, 906100
: B JUDETUL CONSTANTA Tel.0040-(0)241-735622 fax.0040-(0)241.735314
PRIMARIA ORASULUI TECHIRGHIOL e-mail apl@primaria-techirghiol.ro

Nr__ 17503__ nr_ 24.11.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 351 din_ 24.11.2020

in  scopul: INTOCMIRE DOCUMENTATIE TEHNICA in vederea OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru «REABILITARE, ANVELOPARE si
CONSOLIDARE IMOBIL PRIMARIE-ORAS TECHIRGHIOL jud CONSTANTA»

Ca urmare a cererii adresate de(" ORASUL TECHIRGHIOL reprezentat prin

Primar IULIAN-CONSTANTIN SOCEANU__ CNP cu domiciliul/sediul® in
judetul_ CONSTANTA_ orasul/comuna TECHIRGHIOL_ satul/sectorul
cod postal__906100___ strada _ dr VICTOR CLIMESCU__ nr._ 24 bl.
sc. _et.  ap. telefon/fax e-mail___ e-mail inregistratd lanr.__ 19941 din
_2411.2020__ .
Pentru imobilul--teren si/sau constructii--situat in judetul__ CONSTANTA_
orasul__ TECHIRGHIOL__ cod postal__906100__ str__ dr VICTOR CLIMESCU __ nr. 24
In temeiul reglementarilor documentatiei de wurbanism nr._ 1/ 2002 , faza

PUG/PUZ/PUD, aprobata cu HCL TECHIRGHIOL__ nr__ 63 / 11.04.2003__

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

SE CERTIFICA:
1.REGIMUL JURIDIC
e Teren si/sau cladire situat in intravilan O extravilan
e Titlul asupra imobilului DOMENIU PUBLIC AL ORASULUI TECHIRGHIOL aprobat prin
HG 904/2002 modificata si completata prin HG 435/30.06.2017 nr cad 106255
e Forma de proprietate asupra imobilului: publica O privata
e Includere imobil in listele monumentelor istorice/ale naturii ori in zona de protectie O da nu

e Servituti care greveaza asupra imobilului
2. REGIMUL ECONOMIC

e Folosinta actuala CURTI-CONSTRUCTII UTR 3-PIATA,TURISM, DOTARI
COMPLEMENTARE TURISMULUI, TRATAMENT BALNEAR, COMERT, DOTARI PUBLICE

e Destinatia zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism aprobata
e Reglementari cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului___conform HCL262/19.12.2018 si HCL
18/15.01.2019 privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2020
e Prevederi rezultate din HCL despre zona in care se afla imobilul zona de impozitare A
e Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local cu privire la zona in care se afld imobilul

3. REGIMUL DE VALABILITATE AL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
e Cf reglementariior PUG ORAS TECHIRGHIOL este necesara efectuarea unei documentatii de

oo e B ,/goxe. K | Qe

I Numele si prenumele solicitantului Q\ ?\
2 Adresa solicitantului

3 Ale elemente de identificare a imobilului ”4“;\1/\ lU WQ wbv(ﬁ{,i,u K/\("!\Q\\j\/)mjl



4. REGIMUL TEHNIC
Suprafata TEREN- St=2 870.00 mp, CLADIRE-Sc-329.00 mp, Scd=658.00 mp___
Regimul de aliniere ===--
Retrageri i distante minime la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine:;  ----
Se interzice orice constructie pentru activitati care pot constitui sursa de disconfort
sau poluare pentru vecinatati
» Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje)___ Se vor armoniza culorile cu arhitectura
cladirilor invecinate. Se vor utiliza finisaje caracteristic dobrogene: alb, gri deschis, bej/crem, in proportie de
70.00%.Culorile Tn contrast 30.00% gri antracit, maro inchis se vor folosi pentru celelalte materiale ale fatadelor:
lemn, piatra, sticla. Este interzisa utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, maro, albastru, verde).
Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru finisajul fatadelor
» Acoperirea-tip terasa sau invelitori in 4 ape sau 2 ape cu coama paralela cu strada cu unghiul sub 30.00°.
Se interzic lucarnele si/sau turnurile. Se vor utiliza materiale de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip
olan, tigla ceramica si/sau imitatie, in culori naturale (rosiatic, maro roscat). Se interzic acoperisurile cu sit3,
sindrild, azbociment ondulat precum si utilizarea tablei argintii pentru realizarea nvelitorii
« Caracteristici imprejmuire: H max = 1.80 m, materiale transparente spre strada-soclu placat cu
piatra si fier forjat-H max=2.00 m intre proprietati lemn sau plasa de sarma cu gard viu
« Accese: Accesul auto si pietonal se va realiza din strazile adiacente. Parcarea autovehiculelor se va realiza
conform normelor specifice, n constructii/parcaje supra/subterane, in interiorul parcelei cf HGR 525/1996 privind
aprobarea REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

e & o o

e Regim de inaltime : P+1-P+2

e Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje)  se va promova aspectul unitar al zonei
e Procent de ocupare a terenului (POT) maxim 70.00 % in loturile adiacente la
bd. VICTOR CLIMESCU

o Echiparea cu utilitati existente apa canalizare electricitate

e Proiectul se va intocmi cu respectarea_Legii 114/1996, Legii 50/1991 modificata si a Ordinului

839 din 12 octombrie 2009 Legii nr. 372/2005 privind performantele energetice a cladirilor art. 10, alin
(1) si art. 17, alin (4)
o Plantatiile propuse-gazon, flori, gard viu, un numar cat mai mare de arbori de preferat
pomi fructiferi 30% din terenul liber cf HCJ CONSTANTA 152/2013

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat “)
pentru__ INTOCMIRE DOCUMENTATIE TEHNICA in vederea OBTINERII
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE pentru «REABILITARE, ANVELOPARE si
CONSOLIDARE IMOBIL PRIMARIE-ORAS TECHIRGHIOL jud CONSTANTA»

CERTIFICATUL DE URBANISM
NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

) 5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare SOLICITANTUL
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

....AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI-CONSTANTA str. UNIRII nr. 32........c....ccn.......

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor DC 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obliugatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se
va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.




6. CEREREA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) BH Certificatul de urbanism (copie)
b) B Dovada titlului asupra imobilului teren si/sau constructii
Extrasul de plan cadastral
Extrasul de CARTE FUNCIARA actualizat la zi
O Certificatul de atestare fiscala privind valoarea de impozitare a imobilului
O Plan de situatie pe suport topografic-SISTEM stereo vizat de OCPI cf L50/1991
O Plan amenajare spatii verzi pentru terenul liber conform HCJ CONSTANTA 152/2013
O PENTRU IMPREJMUIRE se va prezenta un PROCES-VERBAL de TRASARE sau INTARUSARE
intocmit de o persoana autorizata (topometrist)
AUDIT ENERGETIC
Expertiza tehnica pentru "rezistenfa mecanica si stabilitate"
O Expertiza tehnica pentru "SIGURANTA LA INCENDII"
c) Documentatia tehnica (2 exemplare originale) cf ANEXA 1 din Legea 50/1991 modificata
DTAC O DTAD DTOE
d) avizele si acordurile stabilite prin CERTIFICATUL DE URBANISM:
d.1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

O apa (RAJA EFORIE NORD) O canalizare (RAJA EFORIE NORD)
O energie electrica (E-DISTRIBUTIE DOBROGEA)
O gaze naturale O TELEKOM ROMANIA O salubritate (IRIDEX CONSTANTA
d.2) Avize si acorduri:
securitatea la incendii O protectia civila sdnatatea populatiei

d.3) Avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:
O Ministerul Culturii i Cultelor O MINISTERUL TURISMULUI si DEZVOLTARII REGIONALE
O AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU
O ACORD INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII
d.4) Studii de specialitate si alte taxe (1 exemplar original):
O STUDIU GEOTEHNIC
REFERAT privind VERIFICAREA TEHNICA a PROIECTULUI de catre verificatori de proiect
A REZISTENTA MECANICA S| STABILITATE (LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea in constructii)
Proiecte, contracte, avize de specialitate necesare eliberarii autorizatiilor de bransare
(art. 28, alin 11 din ord. 839/2009 privind normele de aplicare a legii 50/1991):
e) O Punctul de vedere sau actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) B dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original)
g) Taxele necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire cf legii 50/1991
g.1.ce se achita la sediul Primariei
0.5% din valoarea lucrarilor taxa autorizatie de construire
0.05% din valoarea lucrarilor taxa timbru arhitectura
g.2 ce se achita la sediul Inspectoratului de Stat in Constructii
0.1% din valoarea lucrarilor autorizate la data inceperii lucrarilor
0.5 % din valoarea lucrarilor cf art 40 alin(1) din legea 10/1995
0.5 %din valoarea lucrarilor taxa catre casa sociala a constructorilor

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lunl de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR,
IULIAN-CONSTANTIN SOCEANU Dr. jurist NICULINA PAROSANU

ARHITECT SEF,
INTOCMIT ing. MARIUS JIFCU
Arh ANCA LUPANESCU



Achitat taxa de conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de

Autoritatea emitenta a autorizatei NU ESTE RESPONSABILA pentru eventualele prejudicii
ulterioare cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor LITIGII AFLATE PE ROLUL
INSTANTELOR JUDECATORESTI privind imobilul - teren si/sau constructi -,

responsabilitatea apartinand solicitantului (art 7, alin 9) din legea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

PRELUNGIREA VALABILITATII
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pina la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand
sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta
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