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1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic General al
Orasului Tehirghiol.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe intreg teritoriul
orasului Techirghiol, atat in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor
tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

1.4. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de urbanism aferent,
precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau nefndeplinirea conditiilor de
salubritate minima,

b. prezenta unor vestigii arheologice,
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului,

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase,

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.
1.5. Modificarea prin P.U.Z. ale unei U.T.R. stabilite prin PUG va respecta prevderile legale n vigoare.

1.6. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari
ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai
cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

1.7. Operatiunile de dezmembrare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de trei
parcele, se fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate cu legislatia in
vigoare.

1.8. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a ficut
conform plansei de Reglementari si a Plansei Unitati Teritoriale de Referinta - parti integrante ale
prezentei documentatii.

1.9. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii parametri si
este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

o relief si peisaj cu caracteristici similare,
e populatie cu structura omogena,
e sistem parcelar si mod de construire omogene,

e folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

e regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatia
terenurilor si la indicii urbanistici,

e caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiala propusa,
e populatia prognozata si necesar functiuni in raport cu aceasta, dotari,
e amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului;

1.10. Reglementarile aferente Zonelor Construite Protejate stabilite prin prezentul PUG nu pot fi
modificate prin planuri urbanistice zonale, cu exceptia situatiei in care se elaboreaza PUZ- CP pentru
intreaga Zona Construita Protejata.

1.11. Pentru amplsamentele unde au fost elaborate si aprobate Planuri Urbanistice Zonale, pana la
data expiradrii acestora, reglementdrile PUG sau PUZ aprobat nu pot fi modificate prin aprobarea altor
Planuri Urbanistice Zonale, cu exceptia situatiei in care acestea se elaboreaza pentru intreaga
suprafata de studiu a Planului Urbanistic Zonal in vigoare.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII.

2.1. Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin hotararea
consiliului local al orasului, anterior intrarii sale in vigoare, prevederile Planului Urbanistic General al
orasului Techirghiol in vigoare si acele prevederi din regulamentele anterioare ale caror efecte sunt
imprimate Tn configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent
valabilitatea.

2.2.in cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z./P.U.D. aprobate conform legislatiei in vigoare si in
valabilitate la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local de Urbanism, se mentin
reglementarile acestora pana la pierderea valabilitatii sau finalizarea lucrarilor pentru care aceste
documentatii au fost elaborate.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, le
detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a orasului Techirghiol.

3.2. 1n cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii.

3.3. In cazul extinderii intravilanului pentru functiuni incompatibile cu caracterul urban (ferme
agrozootehnice, zone constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie
speciala si zone de agrement cu caracter special si cerinte specifice de program, (exemplu: aquaparc,
acvariu etc.) aceasta se poate realiza pe baza de P.U.Z. aprobat conform legii si fara ca functiunile
propuse sa grefeze de servituti (zone de protectie sanitara, etc) zonele din intravilanul propus prin
PUG.

3.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise conform prevederilor legale in
vigoare.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
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4.1. Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de
construibilitate, in functie de UTR-ul in care este incadratd, cu urmatoarele conditionari:

e posibilitate de acces la drum public sau privat;

e in tesut neconstituit, in cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasamente existente in
tesut constituit si in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este obligatorie configurarea
parcelei cu latura scurta spre strada.

4.2. Parcelele cu suprafata sub suprafata minima aferenta fiecarui U.T.R., pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate, in functie de natura UTR.
Exceptie, constructiile cu caracter provizoriu, cu respectarea reglementarilor.

4.4. Este permisa divizarea unui lot Tn maximum trei parcele aldturate care sa indeplineasca conditiile
de construibilitate stabilite prin R.G.U.; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va
face n baza unui P.U.Z parcelare;

4.5.Tn zona DN38 km 2+955- km 8+175 stinga/ dreapta se va impune prin avizul tehnic sau
certificatul de urbanism, obtinerea de catre beneficiari a acordului prealabil al DRDP Constanta,
privind amenajarea acceselor rutiere la durmul national si amplasarea obiectivelor in zona drumului
national.

5. DIVIZIUNEA TERENULUI TN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

5.1. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a facut
conform plansei de Reglementari.

5.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adauga drept criteriu de diferentiere a
prevederilor regulamentului, situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate/ zonei de
protectie din considerente istorice si arhitectural - urbanistice;

5.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele unitati teritoriale de referinta, zone si subzone
functionale:

Numar UTR Denumire UTR/ Zona/ subzona functionala

UTR 1 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA STATIUNEA TECHIRGHIOL
UTR 2 Zona locuinte individuale

UTR 2A Zona activitati productive si servicii

UTR 2B Zona locuinte individuale

UTR 2C Zona locuinte individuale

UTR 2D Zona locuinte individuale

UTR 2E Zona locuinte individuale

UTR 3 Zona locuinte individuale
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UTR 4 Zona locuinte individuale
UTR 5 Zona turistica Eforie
UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/
servicii/ turism
UTR 7 Zona locuinte individuale
UTR 8 Zona locuinte individuale
UTR9 Zona locuinte individuale
Zona turism/ comert/ servicii
UTR 9A Zona locuinte individuale
UTR 10 Zona agrement Faleza
UTR 10A Zona parc terapeutic
UTR 10B Zona bai reci
UTR10C Zona agrement/ sport
UTR 10D Zona Gradina Botanica
UTR 10E Zona agrement/ sport+plaja
UTR 10F Zona agrement, turism balnear
UTR 10G Zona neamenajata
UTR 11 Zona locuinte individuale
UTR 12 Pol logistic- zona activitati productive/ depozitare si servicii
UTR 13 Zona locuinte individuale
UTR 14 Zona locuinte individuale
UTR 15 Zona locuinte individuale
UTR 16 Zona locuinte individuale
UTR 17 Zona locuinte individuale - Trup 3
UTR 18 Zona locuinte individuale - Trup 2
UTR 19 Zona locuinte individuale
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UTR 20 Zona activitati productive si depozitare

UTR 21 Zona locuinte individuale - Trup 4

UTR 22 Zona locuinte individuale - Trup 5

UTR 23 Zona locuinte individuale - Trup 6

UTR 24 Zona locuinte individuale

UTR 25 Pol urban secundar- zond mixta locuinte individuale si comert/

servicii/ turism- PUZ EFORIE 1

UTR 25A Zona locuinte individuale

UTR 25B Servicii turistice

UTR 25C Cladiri cult

UTR 25D Spatii comerciale si alimentatie publica
UTR 26 Zona locuinte si functiuni complementare- PUZ
Utr 26A Zona locuinte individuale

UTR 26B Zona locuinte colective P+4

UTR 26C Zona locuinte colective P+8

UTR 26D Zona sport- agrement

UTR 27 Zona locuinte individuale

UTR 28 Zona balneo- turistica

UTR 29 Zona locuinte individuale (Trup 7)

UTR 30A Zona comert/ servicii/turism

UTR 30B Zona locuinte individuale

UTR 31 Zona activitati productive- PUZ EFORIE 2
UTR 32 ZCP II- Cimitirul Musulman

G2- Gospodarie comunald- cimitire si clddiri anexa- ZONA PROTEJATA

G1 Gospodarie comunala- cimitire si cladiri anexa

Vv Zona spatii verzi publice (parcuri, gradini, scuaruri, spatii verzi
tehnice)
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V2 Zona sport- agrement

(terenuri de sport, stadioane, baze de sport si agremenent etc.)

TDS/ IS** Terenuri cu destinatie speciala

5.4. Delimitarea fiecarui U.T.R. este realizatd dupa urmatoarele strazi/ repere:

UTR 1 — Str. Minerva- Marasti-Muncii- Ecaterina Teodoroiu- Grivitei- N. Balcescu- Al. Puschin- 9 Mai-
D. Bolintineanu- Str. Traian- Bdul.Dr. V. Climescu- Bdul Eforie

UTR 1A- Bdl. Victor Climescu- Str. Enadchita Vacarescu- 9 Mai- Str. D. Bolintineanu- Str. Pescarusului

UTR 2 — Str. 9 Mai- Aurel Vlaicu- Rascoala din 1907- cimitir- limita intravilan- Apusului — limita
intravilan- Rascoala din 1907- Artarului — Plevnei- 9 Mai- - A.l.Cuza — Berzei- Dr. lon Dona- cale
ferata- Nordului- Marasti- Muncii- Ecaterina Teodoriu- Negru Voda- N. Titulescu- Fragilor

UTR 3 — Str. Rascoala din 1907- limita intravilan- 9 Mai- Plevenei- Macilor- Al. | Cuza- Artarului
UTR 4 —limitd intravilan- Fermei- la nord de Cimitirul Musulman

UTR 5 — Str. Berzei- Saturn- Bdul. Eforie- Marasti- Nordului

UTR 6- Str. Mihai Eminescu- 9 Mai- Narciselor- Elena Cuza- Bdul. Victoriei- Musa Ciorabai

UTR 7 — Str. Aurel Vlaicu - 9 Mai- Mihai Eminescu- Musa Ciorabai- Bdul. Victoriei- Plantelor- Rascoala
din 1907

UTR 8 — Str. Walter Maracineanu- Samuel Micu- Bdul. Victoriei- Str. Elena Cuza- Narciselor- limita
intravilan- Zorilor

UTR 9 — Str. Narciselor- 9 Mai- limita intravilan

UTR 10 — Bdul. Eforie- limita teritoriu administrativ- Lacul Techirghiol- aleea Lacului- Enachita
Vacarescu- Str. V. Climescu

UTR 11 — Str. Endachita Vacarescu- aleea Lacului- str. 9 Mai- str. Dimitrie Bolintineanu
UTR 12 —zona industriala sudica adiacenta str. Rascoala din 1907

UTR 13 — Limita intravilan (N)- str. Gh. Sincai- Aprodu Purice- Eremia Movila- Campinei- Decebal-
limita intravilan (S-V)

UTR 14 — Str. Gh. Sincai- Rascoala din 1907- Plantelor- Bl. Victoriei- Samuel Micu- Walter
Mardcineanu- Zorilor- zona industriald sud (UTR 12)- Rascoala din 1907-limita intravilan (V)- str.
Decebal - str. CAmpinei- Eremia Movila- str. Aprodu Purice

UTR 15 — zona extindere intravilan la S de DN 38- PUZ A 105/2- DN38- str. Mierlei- str. Acvilei- DN 38-
limita intravilan (A 105/58)

UTR 16 — zona extindere intravilan la S de Str. Rascoala din 1907
UTR 17 —Trup 3

UTR 18 = Trup 2

UTR 19 — zona extindere intravilan (S)

UTR 20 - zona extindere intravilan (S)

UTR21—-Trup 4
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UTR22—-Trup 5

UTR 23 -Trup 6

UTR 24 — zona extindere intravilan

UTR 25 — PUZ Eforie 1 (str. Saturn- limita terioriu administrativ- Lacul techirghiol- Str. Saturn)

UTR 26 — PUZ Eforie 2 (str. Henri Coanda (N)- limita intravilan (E)- Str. Anghel Salingny- UTR 30- UTR
27- limita intravilan- str. Mica- str. Verde

UTR 27 — UTR 26 (N)- UTR 30- UTR 25 (E)- Bdul. Eforie- str. Marasti- Nordului
UTR 28 — teren cu destinatie speciald (N)- UTR 11- str. 9 Mai

UTR 29 —Trup 7

UTR 30 — Str. Anghel Saligny- UTR 5 (S)- UTR 27- UTR 26

UTR 31 —liita intravilan (N)- str. Verde- Henri Coanda- str. Verde- str. Mica

6. OBSERVATII

6.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta
este prezentat in anexa.

6.2. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie. Nu se emit autorizatii de construire in
zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea ciilor de comunicatie. Terenul aferent cdilor de
comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al localitatii.

6.3. Autorizarea constructiilor Tn zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisa.

6.4. In scopul protejarii imaginii spatiului public, autorititile locale vor urméari urmatoarele:
- seinterzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- seinterzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

- seinterzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

- seinterzice folosirea culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii;

- autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

6.5. Zonele de protectie instituite datorita existentei unor functiuni/echipamente edilitare/ alte
constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului generator.

6.6. In cazul elaborarii de P.U.Z. terenurile afectate de cii de comunicatie vor fi donate citre Primaria
Orasului Techirghiol inainte de aprobarea documentatieiin Consiliul Local.

6.7. Planurile Urbanistice Zonale prin care se prevad noi cai de comunicatie/ largiri etc. Vor fi
obligatoriu fundamentate de studii de trafic.
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6.8. Conditii de fundare:

- pentru constructii cu regim de inaltime P+1-2E si incarcarile de calcul sub 12t/ml fundatie, fundarea
se va face direct pe stratul de loess glben. Argila prafoasa cafenie, argila sau calcar in masa argiloasa,
in functie de terneul intanit in foraje, cu Tncastrare de nimim 20cm in stratul bun de fundare.

- pentru cosntructii cu regim de inaltime peste P+2E si incarcarile de calcul peste 12 t/ml fundatie:
fundarea pe teren consolidate in suprafata prin itnermediul unor perne din piatra sparta loess, deseu
de cariere, compactate, executate Tn sdpatura general (in functie de natura terenului intalnit pe
fiecare amplasament, de regimul de naltime si de incarcarile aduse de constructie asupra terenului
de fundare); gosimea peretilor se va cacula in functie de incarcarile aduse de fiecare cnstructie
asupra terenului de fundare;

- n cazul prezentei stratului de pamint plastic consistent si plastic moale si a nivelului panzei freatice
la adancimi mai mici de 2,00 m, fundarea pe teren imbunatatit prin intermediul unor perne din piatra
spartd sau compactata; grosimea pernelor se va calcula funcsie de incarcarile aduse de constructie
asupra terenului de fundare.

6.9. Amplasarea de cladiri in zonele inundabile este interzisa. Pot fi amplasate spatii verzi, amenajari
pietonale si pentru sport- agrement in aer liber.

6.10. La imobilele constructii existente la data aprobarii Planului Urbanistic General in UTR-urile in
care exista functiunea de locuinte colective, se poate proceda, la cerere, la schimbarea destinatiei
acestora, indiferent de regimul de Tnaltime existent.

7. REGLEMENTARI SI PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR CU PATRIMONIU CONSTRUIT: ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE, ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE, ZONE CU VALORI
DE PATRIMONIU NECLASAT PROTEJATE PRIN RLU, ZONE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

Pe teritoriul orasului Techirghiol au fost definite doua Zone Construite Protejate, ambele de interes
local.

Zonele construite protejate sunt delimitate conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

7.1. PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR IMOBILE N L.M.I.

Prin studiul istoric de fundamentare a P.U.G. si RLU oras Techirghiol se propune clasarea in L.M.I. a
urmatoarelor imobile:

B. | Propuneri de includere a unor imobile in Lista Monumentelor Istorice

TECHIRGHIOL
Nr. | Propunere
crt | LML Denumirea Adresa Datarea

Imobile individuale

1. Monument Biserica ”Sf. llie” Str. Alexandru Puschin nr. 1907-1914
istoric 18,
grupa valorica oras Techirghiol
B

categoria - Il
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Monument
istoric

grupa valorica
B

Vila Minerva

Bulevardul Eroilor nr. 2,
oras Techirghiol

1916-1936

categoria - Il

Ansamblu Sanatoriul Balnear si de Str. Ovidiu nr. 2-4 Inaugurat in anul
monument Recuperare Techirghiol 1920

istoric Copii, fost Sanatoriu Sectia de copii:

grupa valorica
B
categoria— I

Clement Popescu — mai
multe copruri de cladire,
imprejmuire si spatiu verde

1927
Corpurile
gemene: incep.

Sec. XX (1909-
1912)

Alte copruriin
incinta: incep.
sec. XX

Sec. XVI - XIX

Str. Rascoala din 1907 nr.
6E, oras Techirghiol

4, Monument Cimitirul musulman
istoric

grupa valorica
B

categoria - IV

Atat pana la declansarea procedurii de clasare, cat si dupa momentul clasarii, toate cele 4 imobile
propuse individual pentru clasarea in L.M.l. sunt elemente componente ale unei Z.C.P. si se supun
obligativitatii obtinerii avizului M.C. pentru orice interventie asupra lor.

7.2. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU ARHEOLOGIC

7.2.1. Lista siturilor arheologice si a zonelor de protectie a acestora se regaseste in Anexa 6 la
prezentul Regulament Local de Urbanism.

7.2.2. Interveniile in siturile arheologice reperate sau cu potential se vor face conform
prevederilor Ordonantei nr.43 din 30.01.2000 :

7.2.2.1. in cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;

7.2.2.2. Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii, beneficiaza
de protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie prevazute de
respectiva ordonant3;

7.2.2.3. in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator (ca urmare a factorilor
naturali sau a actiunilor umane, altele decat cercetarea arheologica) se instituie, din momentul
descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetarii si stabilirii regimului de protejare, temporar,
pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de protectie pentru bunurile arheologice si
zonele cu potential arheologic;
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7.2.2.4. in cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologics in vederea
inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

7.2.2.5. Sapatura arheologica si activitatile umane intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in conditiile
legii;

7.2.2.6. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe baza autorizarii
prealabile emise de Ministerul Culturii;

7.2.2.7. Pand la descarcarea de sarcind arheologica terenul care face obiectul cercetarii este
protejat ca sit arheologic, conform legii;

7.2.2.8. Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat sau marcat pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si Tn conformitate cu avizul
Ministerului Culturii.

7.2.2.9. in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, pana la descircarea de
sarcina arheologica, autorizarea de construire se suspenda sau, dupa caz, primarul localitatii dispune

P

Ministerului Culturii, si se instituie regimul de supraveghere sau sapdtura arheologica .

7.2.2.10. Toate lucrarile care urmeaza sa se efectueze in solul din intravilanul orasului Techighiol
(sapaturi pentru fundatii, pentru santurile necesare amplasarii de conducte sau de canale de irigatii
mai adinci de 40 cm sau executare de gropi pentru plantare pomi sau vita de vie) urmeaza sa fie
anuntate prin grija primariei oras Techirghiol, Directia pentru Culturd si Patrimoniu Cultural National
a jud. Constanta pentru a proceda, in functie de anvergura interventiei si de locul aceteia. Aceste
prevederi sunt valabile si pentru lucrarile similare cu cele enumerate anterior care urmeaza sa se
execute si Tn extravilanul orasului Techirghiol pentru a se evita distrugerea unor situri arheologice de
mare importanta amplasate in teritoriul administrative al orasului.

7.2.3. Autorizarea construirii in zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic

Eliberarea autorizatiei de construire sau pentru alte lucrari care privesc interventii in sol in zone
protejate care cuprind patrimoniu arheologic trebuie sa se facd doar cu avizul Ministerului Culturii /
Directiei Judeteane pentru Cultura Constanta, dupa caz.

7.3. ZONE PROTEJATE CU PATRIMONIU CONSTRUIT
7.3.1. ZCP |. — STATIUNEA TECHIRGHIOL

Delimitare: Zona este delimitatda conform schemei anexate, si este marginita de tronsoane ale
urmatoarele strazi: b-dul Eforie, str. Minerva, str. Oituz, strada M. Sontu, str. Marasti, str. Muncii, str.
Ecaterina Teodoroiu, str. Negru Voda, str. N. Titulescu, str. Fragilor, str. 9 Mai, str. Dimitrie
Bolintineanu, str. Pescarusului, str. Traian, str. Gh. Asachi, b-dul Dr. Victor Climescu, malul Lacului
Techirghiol.
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|. ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
" STATIUNEA TECHIRGHIOL "

. 5w b
= .! g kN . b -

Delimitarea ZCP I. Statiunea Techirghiol

Imobile monument istoric cf. Lista Monumentelor Istorice 2015, incluse in ZCP I. :

Nr. Nr. | Cod L.M.I. Denumirea Adresa Datarea
Pozitii crt
LMI LMI
1. 631 | CT-1I-m-A-02916 | Biserica de lemn ”Adormirea Str. Ovidiu 7, sec. XVIII
Maicii Domnului” (”Sf. Maria oras Techirghiol
Mare”)
2. 688 | CT-IV-m-B- Monumentul eroilor din primul | Scuarul din 1926-1929
02962 razboi mondial 1916-1918 centru, pe faleza,
oras Techirghiol

Imobile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP I. :

Nr. Denumirea Adresa Datarea

Crt.

1. Vila Minerva b-dul Eroilor nr. 2, oras 1916-1939
Techirghiol
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2. Sanatoriul Balnear si de Str. Ovidiu nr. 2-4
Recuperare Techirghiol
Copii, fost Sanatoriu
Clement Popescu — mai
multe corpuri de clddire,

Inaugurat Tn anul 1920

Sectia de copii: 1927

Corpurile gemene: incep. sec. XX
(1909-1912)

Alte copruri in incinta: Tncep.

oras Techirghiol

imprejmuire si spatiu sec. XX
verde
3. Biserica ”Sf. llie” str. Alexandru Puskin nr. 18, 1909-1914

7.3.2. ZCP II. — CIMITIRUL MUSULMAN, ORAS TECHIRGHIOL®

Delimitare: Zona este delimitata conform schemei anexate si este compusa din imobilul propus spre

clasare in LMI (Cimitirul musulman) si zona lui de protectie, marginita de frontul sudic al str. Rascoala

din 1907 (intre str. Florilor si str. Halil Kadar), frontul NE al str. Magnoliei, limite cadastrale de loturi

marginite de un drum de exploatare (la nord), un tronson al strazii Aprodu Purice si frontul nordic

(partial) al strazii Vasile Lupu.

®

et v WLl A L &
4 TTT .-' | T -1+ ); «9
% T it b 1L 'I-I. LI%
Il. ZONA CONSTRUITA PROTEJATA I _' i L
" CIMITIRUL MUSULMAN * TT '

Delimitarea ZCP Il. Cimitirul musulman

! Zona construitd protejatda determinata de exitenta unui imobil propus spre clasare in L.M.IL,

impreuna cu zona lui de protectie
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Imobil propus spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, inclus in ZCP Il.:

Nr. | Denumirea Adresa Datarea
Crt
1. Cimitirul musulman Str. Rascoala din 1907 nr. 6E oras Techirghiol | sec. XVI —sec. XIX

7.3.3. Procedura de avizare/ aprobare
7.3.3.1. Autorizarea construirii pentru imobilele monument istoric (patrimoniu construit)

a. Documentatiile de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor monument istoric
trebuie elaborate de specialisti si/sau experti atestati de Ministerul Culturii in domeniul ,restaurare
de arhitectura”.

b. Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor
monument istoric trebuie sa cuprinda referiri complete si propuneri privind componentele tehnice si
stiintifice (ex.: Studiu istoric si de arhitectura, expertiza tehnica, informatii privind regimul arheologic
al amplasamentului, starea de conservare s.a.) intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii
pentru domeniul respectiv).

c. Autorizarea construirii pentru imobilele clasate in L.M.I. este posibild Tnh conditiile respectarii
dispozitiilor prezentului R.L.U. P.U.G. Techirghiol si este Tn competenta Primariei orasului Techirghiol:

Etape 1n obtinerea autorizatiei de construire:
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si
solicitarea pentru Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin
urmatoarelor avize favorabile:

(i) Avizul D.J.C. Constanta (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 4) sau al M.C. — C.N.M.I,,
pentru imobilele monument istoric; avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a
interventiilor, elaborat de un specialist atestat Tn domeniul protectiei patrimoniului construit; avizul
D.J.C. Constanta va lua n considerare in mod obligatoriu concluziile cercetarii arheologice preventive
in imobil, efectuate si avizate conform prevederilor legale specifice.

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respectd in
totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., In cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.

d. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele monument istoric se face conform
aceluiasi flux administrativ.

e. Orice lucrare de construire / desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a unui
monument istoric se va face cu avizul D.J.C. Constanta - C.Z.M.l. nr. 4 (daca monumentul istoric este
incadrat Tn grupa valorica B), respectiv M.C. (Ministerul Culturii) — C.N.M.I. (dacd monumentul istoric
este Tncadrat in grupa valorica A, cu punctul de vedere al C.Z.M.I. nr. 4). Avizul se elibereaza pe baza
Studiului istoric de fundamentare a interventiei (istoric, arhitectural si urbanistic) in raport cu
monumentul istoric, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii Tn domeniul protectiei
monumentelor istorice. in cazul lucrarilor de construire, se va elabora un studiu istorico-arhitectural
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si urbanistic de insertie urbana in raport cu monumentul istoric, elaborat de un specialist atestat de
Ministerul Culturii ”cercetare, inventariere monumente istorice”.. in prezent, pe raza orasului
Techirghiol, sunt doua monumente inscrise in LMI la cap. Il Arhitectura si IV. Monumente memoriale
si funerare.

7.3.3.2. Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea in L.M.l. - GRAD MARE DE
PROTECTIE

a. Continutul documentatiilor de autorizare a construirii privind interventii asupra imobilelor
propuse pentru clasare in LMI trebuie s3a cuprinda referiri complete si propuneri privind
componentele tehnice si stiintifice (ex.: Studiu istoric si de arhitectura, expertiza tehnica, informatii
privind regimul arheologic al amplasamentului, starea de conservare s.a.) . intocmite de specialisti
atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul respectiv).

b. Autorizarea construirii pentru imobilele propuse pentru clasarea in L.M.l. este posibilda n
conditiile respectarii dispozitiilor R.L.U. P.U.G. Techirghiol si este Tn competenta Primariei orasului
Techirghiol:

Etape in obtinerea autorizatiei de construire:
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si
solicitarea pentru Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin
urmatoarelor avize favorabile:

(i) Avizul D.J.C. Constanta (Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 4) sau al M.C. — C.N.M.I.,
pentru imobilele propuse pentru clasarea in LMI; avizul se elibereaza pe baza Studiului istoric de
fundamentare a interventiilor, elaborat de un specialist atestat de Ministerul Culturii Tn domeniul
”cercetare, inventariere monumente istorice”.;

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazatd pe D.T.A.C. care respectd in
totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., In cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.

c. Autorizarea desfiintdrii constructiilor anexe din imobilele propuse pentru clasarea in L.M.I. se
face conform aceluiasi flux administrativ.

d. Orice lucrare de construire / desfiintare asupra unui imobil situat in zona de protectie a
imobilelor propuse pentru clasarea in L.M.. se va face cu avizul D.J.C. Constanta - C.Z.M.l. nr. 4 sau al
M.C. - C.N.M.L.;.

e. Dupa clasarea in L.M.I. a imobilelor propuse prin prezentul studiu, li se vor aplica regulile de la
7.3.3.1.; aceasta conditionare se aplica si in cazul imobilelor situate in zona de protectie a imobilelor
propuse pentru clasarea in L.M.I.

7.3.3.3. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat
(constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, cf. Legii nr. 50) - GRAD MEDIU DE
PROTECTIE

a. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat cu grad
mediu de protectie este posibila in conditiile respectarii dispozitiilor R.L.U. P.U.G. Techirghiol si este
in competenta Primariei orasului Techirghiol:

Etape 1n obtinerea autorizatiei de construire:

1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);
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2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si
solicitarea pentru Documentatia Tehnicd pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.) a cel putin
urmatoarelor avize favorabile:

(i) Avizul D.J.C. Constanta (Comisia Zonala a Monumentelor Istorice nr. 4) sau al M.C. — C.N.M.,,
pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat — grad mediu de protectie; avizul
se elibereaza pe baza Studiului istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de un specialist
atestat de Ministerul Culturii in domeniul ”cercetare, inventariere monumente istorice”.;

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respectd in
totalitate conditiile S.I.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., n cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.

b. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele identificate ca valori de patrimoniu local
neclasat cu grad mediu de protectie se face conform aceluiasi flux administrativ (mentionat mai sus).

7.3.3.4. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat
(constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, cf. Legii nr. 50) - GRAD MIC DE
PROTECTIE

a. Autorizarea construirii pentru imobilele identificate ca valori de patrimoniu local neclasat cu grad
mic de protectie este posibila in conditiile respectarii dispozitiilor R.L.U. P.U.G. Techirghiol si este in
competenta Primariei orasului Techirghiol:

Etape 1n obtinerea autorizatiei de construire:
1. Cererea pentru eliberarea Certificatului de Urbanism (C.U.);

2. Eliberarea C.U., cu extras din R.L.U. privind conditiile de construire pe parcela respectiva si
solicitarea pentru Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construirii (D.T.A.C.);

3. Cererea pentru eliberarea Autorizatie de Construire (A.C.), bazata pe D.T.A.C. care respecta in
totalitate conditiile S.1.G. si R.L.U. si ale avizelor favorabile de la punctul 2.

4. Eliberarea A.C., In cazul in care D.T.A.C. respecta cerintele de la pct. 3 de mai sus.

b. Autorizarea desfiintarii constructiilor anexe din imobilele identificate ca valori de patrimoniu
local neclasat cu grad mic de protectie se face conform aceluiasi flux administrativ (mentionat mai
sus).

7.3.3.5. Autorizarea construirii / desfiintarii in Zone Construite Protejate

Pentru orice lucrare de interventie in interiorul Zonelor Construite Protejate (asupra fondului
construit, zonelor plantate, zonelor libere amenajate, cailor de comunicatie etc.), altele decat cele de
la cap. 7.3.3.1- 7.3.3.4., in procesul de autorizare se va solicita obligatoriu avizul D.J.C. Constanta
(Comisia Zonald a Monumentelor Istorice nr. 4).

a. ZCPl.—STATIUNEA TECHIRGHIOL

Pentru definirea aprofundata a caracteristicilor Zonei Construite Protejate I. Statiunea Techirghiol si
pentru detalierea subdiviziunilor acesteia, respectiv Subzonelor Istorice de Referinta (S.I.R.), este
obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal — ZCP |I. Statiunea Techirghiol, fntocmit fn
conformitate cu Metodologia specifica aprobata prin OMTCT nr. 562/2003 si publicata in ,,Monitorul
Oficial” in februarie 2004. P.U.Z. Zone Construite Protejate va contine reglementari detaliate,
adaptate fiecdrei subzone (S.I.R. — Subzone istorice de referinta).
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Pana la elaborarea P.U.Z. Z.C.P., se vor respecta urmatoarele prevederi.:

- Tn Z.C.P. | autorizarea/desfiintarea se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii / Directiei pentru Culturd a judetului Constanta.

- este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de
specialiate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul
Culturii pentru domeniul “cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau ”urbanism istoric”,
dupa caz.)

- orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

b. ZCP Il - CIMITIRUL MUSULMAN

Pentru definirea cu exactitate a caracteristicilor Zonei Construite Protejate Il. Cimitirul musulman si
pentru detalierea subdiviziunilor acesteia, respectiv Subzonelor Istorice de Referinta (S.I.R.), este
obligatorie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal — ZCP Il. Cimitirul musulman, intocmit fn
conformitate cu Metodologia specifica aprobata prin OMTCT nr. 562/2003 si publicata in ,,Monitorul
Oficial” in februarie 2004. P.U.Z. Zone Construite Protejate va contine reglementari detaliate,
adaptate fiecarei subzone (S.I.R. — Subzone istorice de referinta).

Pana la clasarea in L.M.I. a Cimitirului musulman (propunere a prezentului studiu) si elaborarea P.U.Z.
Z.C.P., pentru protejarea imobilului impreuna cu zona sa de protectie propusa, care impreuna
formeaza ZCP Il — Cimitirul musulman, oras Techirghiol, se vor respecta urmptoarele prevederi.:

- Tn ZCP Il autorizarea/desfiintarea se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii / Directiei pentru Culturd a judetului Constanta.

- este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilului cu grad mare de protectie,
propus pentru clasarea Tn LMI, prin studii de specialiate (raport de cercetare arheologica, studii
istorico-arhitecturale si urbanistice Tntocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru
domeniul “cercetare, inventariere monumente istorice” si/sau “urbanism istoric”, dupa caz)

- orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist
atestat de Ministerul Culturii.

7.4. PROPUNERI DE MODIFICARE A LISTEl MONUMENTELOR ISTORICE

Prin studiul istoric de fundamentare a P.U.G. oras Techirghiol se propune urmatoarea modificare a
L.M.L.:

A. Propuneri de modificare* a Listei Monumentelor Istorice 2015

Nr. | Nr.crt | Cod L.M.I. Denumirea Adresa Datarea
crt. | LM.L
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1. 631 CT-1I-m-A-02916 Biserica de lemn Str. Ovidiu 5%, oras sec. XVIII
”Adormirea Maicii Techirghiol
Domnului” (”Sf. Maria
Mare”)

Se propune modificarea adresei monumentului:
CT-11-m-A-02916 — Biserica de lemn ”"Adormirea Maicii
Domnului” (”Sf. Maria Mare”) — St+Owvidiu-#; oras
Techirghiol — sec. XVIII

*propunerile de modificare ale L.M.I. sunt marcate cu
rosu

8. ZONE DE PROTECTIE ACVIFAUNISTICA

8.1 Lacul TECHIRGHIOL, zona limitrofa a lacului, faleza si o parte din teritoriul administrativ din partea
de sud a teritoriului administrativ precum si o zona din perimetrul intravilan al orasului in partea de
est si sud, sint cuprinse in SITUL NATURA 2000 (perimetrul sitului este delimitat pe planul de
incadrare in teritoriu) delimitat prin HG nr. 1284 din 24/10/2007, in anexa nr.1 - Lista ariilor de
protectie speciala avifaunistica, lacul TECHIRGHIOL cu numar de cod ROSPAQ061 - protectie 100% din
suprafata. Scopul delimitarii acestei arii de protectie este asigurarea conservarii tipurilor de habitate
naturale si a habitatelor speciilor pentru care au fost desemnate conform OUG 57/2007,anexele 2 si
3.

8.2. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona SITULUI NATURA 2000, se va face numai
in urma obtinerii acordurilor si avizelor AGENTIEI DE PROTECTIE A MEDIULUI si a tuturor institutiilor
implicate in administrarea si protejarea ariilor de protectie speciala.

9. ZONE TURISTICE DE AGREMENT- AMENAJARI PLAJA LAC- REGLEMENTARI

Reglementarile generale pentru aceste zone sint instituite de Legea apelor nr. 107/1996, Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 1204 /2010, legislatia specifica de mediu.

9.1. Autorizarea lucrdrilor de construire in interiorul acestor zone de protectie se face numai pe baza
avizelor institutiilor mai sus mentionate.

9.2. Utilizarea plajelor in scop turistic se face de catre operatorii economici care au incheiat un
contract de inchiriere cu Administratia Nationala “Apele Romane”, in conditiile legii, denumiti

“operatori de plaja” si care detin autorizatie turistica pentru sectoarele de plaja pentru care au
incheiat contractul de inchiriere.

9.3. Autorizarea oricaror constructii de tipul debarcader, platforme,scari si rampe de acces, panouri
de delimitare, etc., se vor face conform avizelor Administratiei Nationala “Apele Romane” si Agentiei
de Protecie a Mediului.

9.4. Se interzice, sub orice forma, reducerea suprafetei plajei, precum si extractia nisipului de pe
plaja.
9.5. Se interzice distrugerea sau deteriorarea unitatilor si instalatiilor retelei nationale de observatii, a

reperelor, a mirelor hidrometrice sau a altor insemne tehnice sau topografice, a forajelor
hidrogeologice, a statiilor de determinare automata a calitatii apelor si altora asemenea.

9.6. Se vor respecta prevderile legale referitoare | a aria protejata Lacul Techirghiol.
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10. ZONE DE SIGURANTA SI PROTECTIE SANITARA- REGLEMENTARI

10.1. Se va solicita avizul sanitar pentru proiectarea, amplasarea si executarea constructiilor de
locuinte sau de obiective de utilitate publica sau privata, pentru transformarea, extinderea sau
schimbarea destinatiei constructiilor sau instalatiilor, cat si pentru PUZ-urile necesare conform
Reglementarilor propuse.

10.2. Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si zonele de
protectie sanitara (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de alimentare cu apa
potabila Tn sistem centralizat existente si propuse (foraje, rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare,
retele de distributie) in conformitate cu HGR 930/2005; pentru fantanile publice care capteaza apa
din stratul freatic, zona de protectie sanitard va avea dimensiunile minime de 50 metri in amonte si
20 metri in aval, pe directia de curgere a apei subterane.

10.3. Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de 3m fata
de conductele retelei de apa potabila, 10m fata de locuintele vecine, 20-50m fata de sursele locale
de apa potabila (fantani, pompe de mana, izvoare captate etc.).

10.4. Se vor asigura zone de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit, zonele de
odihna, zonele social-culturale etc.) si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o
serie de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (
cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu legislatia in vigoare.

10.5. Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de impact de
mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat acestea sa nu
depaseasca concentratiile maxime admise prevazute in normative in teritoriile protejate ( zonele de
locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere,
institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror procese tehnologice
necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

10.6. Zona de protectie sanitara pentru statia de epurare a localitatii va fi de minim 300m fata de
teritoriile protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes
balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile
economice ale caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

10.7. Zona de protectie sanitara pentru depozitele de deseuri va fi de minim 1000m fata de teritoriile
protejate (zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de
odihna si recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale caror
procese tehnologice necesita factori de mediu lipsit de impuritati).

10.8. Se interzice construirea in zonele de protectie a surselor si instalatiilor de apa potabil3, a
statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de nhalta si medie
tensiune etc.

Zona de protectie la conducta de transport titei este de 10m de o parte si de alta a conductei, zona in
care se interzice ,, efectuarea oricdror lucrari de constructii si montaj, chiar cu caracter provizoriu”.

10.9. Se emit autorizatii de construire Th zonele de siguranta a surselor si instalatiilor de apa potabil3,
a statiilor de epurare, a conductelor de transport produse petroliere, gaze, linii de Thalta si medie
tensiune etc. conditionat de obtinerea unui aviz favorabil emis de detinatorul echipamentului
tehnico-edilitar in cauza.

Zona de siguranta la liniile electrice coincide cu zona de protectie
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Pentru depozitele de deseuri se vor inainta proiectele intocmite conform OMS 117/2002, insotite de
studii de impact pentru sanatate si mediu, studii geologice, hidrogeologice si urbanistice, conform
OMS 118/ 2014, art.8,10,11 si 43.

10.10. Pentru sistemul de canalizare-epurare documentatia nhaintatd la DSP-Constanta spre avizare
sanitara va fi insotita de studiul de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator
conform OMS 118/ 2014 art.28

10.11. Autorizarea lucrdrilor de construire in zona instalatiilor si echipamentelor electrice va avea in
vedere:

- Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09,03,2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29,11,2007) |dtimea zonei de protectie sa de siguranta a liniilor electrice aeriene este de : 24m
pentru LEA 20kV.

- Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stilpilor si de protectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare,
cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitatd de Tngradire, pentru posturi de
transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitatd de suprafata fundatiei
extinsa cu cite 0,2 m pe fiecare laturd; pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite,
zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie.
10.12. Conform Norme Tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de tansport gaze naturale,
aprobate prin Ordinul Presedintelui ANRE nr. 118/ 2013 publicate in Monitorul Oficial Partea |
nr.171bis/ 10.03.2014 vor fi respectate urmdatoarele distante minime, pe orizontald intre axa
conductelor de transport gaze naturale Dn250 Pecineaga- Tehirghiol si Dn 250 Techirghiol- Ovidiu
(proiectata) si urmatoarele obiective:

- 20 m locuinte individuale/ colective, consutrctii industriale, sociale si administrative cu pina la trei
etaje inclusiv, daca in unitatea de clasad de locatie (UCL) exista pana la 10 cladiri/ unitati separate
dintr-o locuinta colectiva, dacad exista peste 11 cladiri/ unitati separate dintr-o locuinta colectiva
distanta minima este de 200 m (UCL= suprafata de teren care se intinde pe o latime de 200m de
fiecare parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600m)

- 100 m cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca. Zona de recreere sau
alt loc public etc.) care este ocupat de 20 sau mai mutle persoane,cel puti 5 zile pe saptamana, timp
de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si sdptamanile nu trebuie sa fie consecutiveO in
situatia Tn care sunt mai putin de 10 cladiri in UCL, daca exista peste 11 cladiri distanta minima este
de 200m

- 200m cladiri cu 4 sau mai mutle etaje

- 6m constructii usoare, fara fundatii,altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni
- 6m paduri sau zone impadurite

- 20m statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

- 50 m depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere

- 30m depozite de GPL carburanti, benzinarii

- 20m statii de epurare, gospodarie apa
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- 6m diguri de protectie de —a lungul apelor

- 6m parcari auto

-200m lucrari miniere (la surpafata sau in subteran)
-1000/2000m (amonte/aval) balastiere in albia raurilor

- Tndltimea pilonului+ Tnaltimea paletei elicei- centrale eoliene

- 10m conducte de transport titei si produse petroliere lichide, sonde de hidrocarburi in foraj, in
probe de productie, de injectie sau extractie

- paralelism cu drumuri: nationale 22 m, de interes judetean 20m, de inters local 18m, de utilitate
privatd 6m

- paralelism cu retele de utilitati 5m, cdmine de vizitare 6m

10.13. Conform Norme Tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de tansport gaze naturale,
aprobate prin Ordinul Presedintelui ANRE nr. 118/ 2013 publicate in Monitorul Oficial Partea |
nr.171bis/ 10.03.2014 vor fi respectate distante minime, pe orizontald (conform Anexa 1) pentru:

- instalatiile aferente SRM Techirghiol (fata de Tmprejmuire)
- viitoarele obiective/ lucrari ce vor fi amplasate/ realizate

10.14. La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta prevederile
Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale si STAS
9312- 87. De asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice sau dale din beton armat, dupa
caz.

10.15. in conformitate cu art. 109- 113 din legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale nr. 132/ 2012,
actualizatda SNTGN Transgaz SA Medias, in calitate de concesionar al SNT beneficiaza de dreptul de uz
si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele si/ sau instalatiile
aferente, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe
toata durata lor de existenta.

10.16. Conform Aviz gospodarire a apelor nr. 24/ 23.03.2020 :

- se vor solita si obtine avize de amplsament si avize de gospodarire a apelor pentru toate
investitiile si planurile urbanistice care se vor realiza pe ape sau in legaturd cu apele, conform
prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996

- se vor respecta zonele de protectie instituite conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996
atat pentur albiile minore cat si pentru constructiile hidrotehnice

- sevor respecta prevderile HG 930/ 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

- lucrarile popuse sa nu afecteze in nici un fel malurile si calitatea apei lacului Techirghiol precum
si zona de protectie a acestuia

- se interzice orice fel de evacuare de ape uzate neepurate corespunzator in cursurile de aoa de
suprafata si inapele subterane
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- seinterize orice evacuare de ape uzate epurate/ neepurate in subteran

- se interzice orice fel de evacuare de ape uzate sau pluvale in lacul Tehcirghiol si pe plajele
acestuia

- seinterzice sub orice forma, reducerea suprafetei plajei precum si extractia nisipului de pe plaja
- sevor respectae prevderile legale referitoare la aria protejata Lacul Techirghiol

10.17. Tn perspectiva realizarii unor instalati ide alimentare cu ap3 a noilor zone lotizate se va lua in
consdierare faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor
in localitati, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la incendiu
inspectoratului pentru situati ide urgenta in conformitate cu prevederile art.1,4, Anexa 1, pct.IV lit.c)
si Anexa 2, pct.1, lit.e)din OMAI nr. 571/2016 pentur aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizatrii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

10.18. Fundarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor geotehnice.
10.19. Se interzice pasunatul si amplasarea de stane in proximitatea lacului.

10.20. Tn perspectiva realizarii unor instalatii cu apa a noilor zone lotizate, se va lua in considerare
faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor n
localitato, platforme si parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la icnendiu
inspectoratului pentru situati ide urgenta in conformitate cu prevederile OMAI nr. 571/ 2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/ sau autorizarii privind
securitatea la incediu.

10.21. Restrictiile Tn dezvoltarea teritoriala vor avea in vedere amplsarea obiectivelor industriale,
clasificate potrivit criteriilor stabilite in prevederile Legii nr. 59/ 2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase, existente, precum si a
celor care se vor construi in viitor (zonele de planificare la urgenta stabilite pentur fiecare obiectiv
economic cu sursa de risc).

11. CIRCULATII SI ACCESE- REGLEMENTARI

11.1 Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate (pentru loturi
obtinute in urma unei dezmembrari).

11.2 Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

11.3 Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta;

11.4 Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu
dificultati de deplasare;

11.5 Pentru locuinte individuale si colective mici/ semicolective cu acces si lot propriu, se vor asigura
accese carosabile pentru locatari, accese pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele
de stingere a incendiilor.

11.6 In cazul parcelarii pe doua rinduri, accesele la parcelele din spate, se vor realize cu alei de
deservire locala,astfel:

- alee cu o lungime totala de 30 m - o0 banda de circulatie de 3,50 m;
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- alee cu o lungime maxima de 100 m - doua bezi de circulatie, cu trotuar de 1,00 m macar pe o
parte si supralargire pentru manevra de intoarcere la capat.

11.7 Pentru constructii de turism, vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere. Numarul acceslor si conformarea lor se va face functie de
categoria si capacitatea obiectivului turistic.

11.8 Pentru constructiile comerciale, se vor asigura accese carosabile separate pentru consumarori,
personal si aprovizionare.

11.9 Pentru toate categoriile de constructii, se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

11.10 Strazile din localitatile urbane sunt clasificate in raport cu intensitatea traficului si de functiile
pe care le indeplinesc, astfel:

- Strazi de categoria | — magistrale — 6 benzi - asigura preluarea fluxurilor majore ale orasului.

- Strazi de categoria a ll-a — de legatura — 4 benzi — asigura circualtia majora intre zonele
functionale si de locuit.

- Strazi de categoria a lll-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale.

- Strazi de categoria a IV- a — de folosinta locala — asigura accesul la locuinte si servicii curente sau
ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.

Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fisie libera
cu o latime de 1,00m , rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stilpilor de
iluminat si de telecomunicatii.

Fasia libera la strazile de categoria lll poate fi numai in cazul cind distanta dintre fronturile
constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permite prevederea fasiilor libere; in caz contrar
trotuarele sunt adiacente partii carosabile.

Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi prevazuta
la capatul infundat cu buclad pentru Tntoarcerea autovehiculelor, cu raza de minim 6,00m.

11.11 Strazile noi propuse Tn noile enclave cu locuinte individuale vor fi minim de categoria a lll-a,
exceptie facand strazile cu lungimi mai mici de 150 m pentru care nu exista posibilitatea de a se
prelungi si se vor amenaja ca niste fundaturi

Strazile noi propuse ce leaga doua strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu
care au tangenta, cu conditia ca parcelarul si fondul construit existent sa permita acest lucru.

11.12 Executarea lucrarilor edilitare ce afecteaza suprafata strazilor ( carosabil si trotuar ) se vor
aproba doar cu conditia, ca la terminarea acestora sa se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime
stratificatie si tip de iTmbracaminte) identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.

12. OPERATIUNI DE PARCELARE- REGLEMENTARI

12.1 Prin parcelare se intelege operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea
in 4 sau mai multe parti alaturate a uneia sau mai multor parcele distincte, destinate construirii, in
scopul de a fi sau nu Tnstrainate prin cedari, concesionari sau vanzari a loturilor rezultate;

12.2 Pentru operatiuni notariale privind circulatia imobiliara atunci cand operatiunile respective au
ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii
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precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil, este necesara solicitarea unui
Certificat de Urbanism;

12.3 Elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor;

12.4 Se intelege prin parceld, suprafata de teren situata intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un
amplasament bine stabilit, avand o singura categorie de folosinta si apartinand unui proprietar sau
mai multor proprietari, in indiviziune;

- Parcela existenta este parcela care este constituita pe teren la data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

- Parcelele existente sunt construibile cu respectarea indicatorilor urbanistici si a celorlalte conditionari stabilite in
prezentul studiu.

- Parcela noua este parcela creata prin diviziunea unei parcele existente dupa data aprobarii P.U.G. si R.L.U.

12.5 Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parceld, constituind un singur
trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare, in sensul celor
prevazute anterior;

12.6 Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice natura , respectand prevederile prezentului regulament, au dreptul sa le
parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile Tnscrise in reglementarile legale,
dispozitiilor prezentului regulament .

CONDITII DE REALIZARE A PARCELARILOR NOI

n noile parceldri sau in extinderile de intravilan unde sunt marcate strazi noi prin prezentul PUG
inainte de autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care sa fie
redactat pe o ridicare topo actualizata si receptionata de OCPI, PUZ care v-a reglementa pozitia
exacta a strazilor, racordarea la retelele edilitare, forma parcelelor (raportul laturilor). Este interzis
prin aceste PUZ-uri modificarea indicatorilor principali de urbanism prevazuti prin prezentul PUG,
precum Hmax, CUT, dimensiunile minime ale parcelelor sau a deschiderii minime la strada.

12.7 Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeaza sa fie introdus in intravilan,
daca:

- Terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibil;

- Pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in
prezentul regulament;

- Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de
siguranta si rezistenta in vigoare.

12.8 Pentru a putea obtine aprobarea parcelarii unui imobil din intravilan proprietarul terenului
trebuie sa solicite in prealabil certificatul de urbanism .

12.9 in perspective realizdrii unor instalatii de alimentare cu ap3 a noilor zone lotizate, se va lua in
considerare faptul ca pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru stingerea incendiilor
n localitati, platform | parcuri industriale se va solicita avizul/ autorizatia de securitate la incendiu
Inspectoratului pentru situati ide urgenta in conformitate cu prevderile art.l, 4, Anexa 1, pct. IV, lit. c)
si Anexa 2, pct.1, lit.e) din OMAI nr. 571/ 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/ sau atuorizarii privind securitatea la incendiu.
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DIMENSIUNILE MINIME si FORMA PARCELELOR NOI

12.10 Pentru ca o parceld sa poata fi autorizata trebuie ca parcelele care se creeaza sa aiba suprafata,
deschiderea la strada si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de minimum se va considera
separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafete, ele trebuind sa fie respectate simultan.

FRONT LA STRADA de minimum 12,0 m pentru clddiri izolate sau cuplate;

SUPRAFATA minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectivde minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.

12.11 La o parcelare cu un numar mai mare de 10 loturi, o cincime din numarul total al loturilor pot
beneficia de toleranta de 25 % pentru suprafatd si numai daca configuratia terenului nu permite
realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului;

12.12 Pe terenurile care se parceleaza fara a se creea strazi noi si care au o adancime mai mica decat
minimum prevazut de Regulament, se admite o toleranta de 25 % la adancime pentru toate
parcelele. Pentru suprafata se admite de asemenea in acest caz, o toleranta de 25 % din minimum
permis, Tnsa numai pentru o cincime din numarul total al parcelelor create .

STRAZI SI ALEI CAROSABILE iN PARCELARILE NOI

12.13 Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sa
aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete;

12.14 Strazile sau aleile vor indeplini conditiile urmatoare:
- Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doua benzi de circulatie;

12.15 Pentru a fi construibild, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doua
parcele, dintre care doar una la alinierea strazii, cu conditia ca parcela fara deschidere la strada sa
aiba un acces carosabil de min. 3,50 m creat pe teren propriu si cu adancime de maxim 30m de la
alinierea strazii;

12.16 Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime- din alinierea strazii pana in capatul ei. La
partea de capat, funddtura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu dimensiunile astfel alese,
incat sa asigure Tntoarcerea unui vehicul din cel mult trei miscari, inscriindu-se in curbe cu raza
exterioara de min. 10m. Aceste curbe trebuiesc desenate pe planuri cu razele lor;

12.17 Proiectul de parcelare trebuie sa prevada circulatii carosabile, circulatii pietonale si treceri spre
parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet
echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei Tn mod obligatoriu si gratuit de catre
proprietar.

12.18 La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 50 000 mp — in afara indeplinirii
celorlalte conditii de parcelare, trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar asigurarii strazilor, o
suprafatd de teren pentru scopuri publice (comert, scoala, biserica, terenuri de sport, etc) . Aceasta
suprafata va fi de minim 5 % din intinderea totala a terenului — pentru terenurile cu suprafata intre
50 000 si 200 000 mp si de min. 7 % pentru terenurile in suprafata mai mare de 200 000 mp.
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13. INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

TR1

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA STATIUNEA TECHIRGHIOL

UTR 1A

Functiuni UTR 1A

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 0.8

constructii financiar bancare,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 0.8

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii culturale, cu exceptia salilor
polivalente cu capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 0.8

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii invatamant,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii de sanatate,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 0.8

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim = 0,2

constructii de turism si agrement, loisir cu
exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta, case de vacanta, vile turistice de
mici dimensiuni

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare

Conform
tehnologice

necesitatilor

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.6

UTR 1B

Functiuni UTR 1B

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii financiar bancare,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii culturale, cu exceptia salilor
polivalente cu capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii invatamant,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii de sanatate,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim = 0,2

constructii de turism si agrement, loisir cu
exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta, case de vacanta, vile turistice de
mici dimensiuni

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii aferente echipamentelor
edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

UTR 1C

Functiuni UTR 1C

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

constructii financiar bancare,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

constructii culturale, cu exceptia salilor
polivalente cu capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

constructii invatamant,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii de sanatate,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim = 0,2

constructii de turism si agrement, loisir cu
exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta, case de vacanta, vile turistice
de mici dimensiuni

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

UTR 1D

Functiuni UTR 1D

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=0.9

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 1.0

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

constructii financiar bancare,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 1.0

constructii culturale, cu exceptia salilor
polivalente cu capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 1.0

constructii invatamant,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

constructii de sanatate,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim = 0,2

constructii de turism si agrement, loisir cu
exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta, case de vacanta, vile turistice
de mici dimensiuni

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

constructii aferente echipamentelor
edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

UTR 2 Zona locuinte individuale

UTR 2A Zona activitati productive si servicii

Functiuni UTR 2A

H maxim = P+1**** (8,0

Activitati productive si de depozitare; m) 60% | 1,2
constructii comerciale, inclusiv cele care
o # N H maxim = P+1**** (8,0
comercializeaza materiale de constructii, m) ( 60% | 1,2
showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri, aferente
STUCE administrative si birourl, H maxim = P+1¥¥¥* (8,0
activitatilor existente in cadrul zonelor de m) 60% | 1,2
activitati productive;
- o . H maxim = P+1**** (8,0
servicii conexe activitatilor productive; m) ( 60% | 1,2
parcaje publice subterane, supraterane si H maxim = P+1**** (8 0 60% | 1.2
multietajate; m) i
constructii aferente echipamentelor H maxim = P+1**** (8,0
n: P ( 60% | 1,2
edilitare; m)
L . H maxim = P+1**** (8,0
activitati transporturi: gara, autogara; m) ( 60% | 1,2
o a . . " H maxim = P+1**** (8,0
statii de Intretinere si reparatii auto; m) X ( 60% | 1,2
. L H maxim = P+1**** (8,0
statii de benzing; m) ( 60% | 1,2
. . .. . H maxim = P+1**** (8,0
comert, alimentatie publica si servicii; m) ( 60% | 1,2
locuinte de serviciu pentru personalul care
cuing viciu pentru personaiu H maxim = P+1**** (8,0
asigura permanenta sau securitatea 60% | 1,2

unitatilor;

m)

UTR 2B Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim = 0,2
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati

conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

UTR2C | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 2C

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.6

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1* (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0,6

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitdti conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

UTR 2D | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2D
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

UTR 2E

Functiuni UTR 2E

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

m
——
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

activitati productive in unitati
dispersate;

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

UTR 3 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 3

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitdti conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

UTR4A | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 4A

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 10%
Pentru parcele noi:
POT maxim =10%

CuUTO,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

POT 45%
Pentru parcele noi:

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT1,2

UTR 5 | Zona turistica Eforie

Functiuni UTR 5

Locuinte individuale si colective, vile
turistice

P+2 (10,0 m)

45%

1.2

Ansambluri agrement/ hotel apartament/
turism

P+5 (19,0 m) pentru
hoteluri

45% pentru terenuri cu
S mai micd sau egala cu
5000 mp

2,5 pentru terenuricu S
mai mica sau egala cu
5000 mp

P+5 (19,0 m) pentru
hoteluri

30% pentru terenuri
cu S peste 5000 mp

1,8 pentru terenuri
cu S peste 5000 mp

. . . . . . P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii administrative si de birouri;
constructii comerciale, cu exceptia celor P+2 (10,0 m) 45% 1.2
care comercializeaza materiale de
constructii, piete agroalimentare;

N P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii de cultura;
e L . . P+2 (10,0 m) 45% 1.2
institutii, servicii si echipamente publice;
servicii generale, cu exceptia atelierelor P+2 (10,0 m) 45% 1.2
poluante, service auto, spalatorii auto;

. L . P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii si amenajari sportive;

. L P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii de agrement, loisir ;
constructii de turism si agrement, loisir ; P+2 (10,0 m) 45%

1.2
m
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
. . . P+2 (10,0 m) 45% 1.2
cazinouri, jocuri de noroc ;
parcaje publice subterane, supraterane si P+2 (10,0 m) 45% 1.2

multietajate;

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor

edilitare.

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Pensiuni turistice

P+2 (10,0 m)

45%

1.2

UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta

locuinte individuale si comert/ servicii/ turism

UTR6 A

Functiuni UTR 6A

locuinte individuale

Imobile valoroase
neclasate

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

vile turistice si pensiuni turistice

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

sanatorii, centre de recuperare de mari

dimensiuni

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de

constructii

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii administrative si birouri

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii financiar bancare

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8
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RH maxim (la cornisa/

institutii, servicii si echipamente publice

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1(8,0m);

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Tip UTR Ve POT maxim CUT maxim
atic)
Imobile valoroase Imobile valoroase Imobile valoroase
neclasate neclasate neclasate

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii invatamant

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

- H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii de sanatate

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice subterane, supraterane si
multietajate

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

spatii publice, pietonale, spatii verzi

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

dotari sportive si de agremenet

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

UTR 6B

Functiuni UTR 6B

locuinte individuale si colective mici

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii administrative si birouri

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii financiar bancare

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

institutii, servicii si echipamente publice

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

[J
)
——
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

constructii invatamant

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii de sanatate

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice subterane, supraterane si
multietajate

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

spatii publice, pietonale, spatii verzi

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

dotari sportive si de agremenet

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

dotari turistice si de agrement,inclusiv
unitati de cazare cu exceptia bungalow-uri,
sat de vacantad, camping

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Vile si pensiuni turistice

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

UTR7 Zona locuinte individuale

UTR7 A

Functiuni UTR 7A

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Imobile valoroase
neclasate

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou

- POT maxim = 40%;

Imobile valoroase
neclasate

- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
- CUT maxim=0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou

- POT maxim = 40%;

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
- CUT maxim=0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 10%;

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 40%;

CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 40%;

CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 40%;

CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

- H maxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1 (8,0m);

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%;

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%;

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitdti conexe
protectiei sociale)

- Hmaxim = P+1 (8,0m);

- POT maxim = 20%;

UTR7B

Functiuni UTR 7B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat)

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 30%;

CUT maxim = 0.6

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

Imobile valoroase
neclasate

H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

Imobile  valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou

POT maxim = 40%

Imobile  valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15
Fond construit nou

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P (5,0m);

POT maxim = 10%;

CUT maxim =0.1

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P (5,0m);

POT maxim = 15%;

CUT maxim = 0.15

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

Imobile valoroase
neclasate

H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou

POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15
Fond construit nou

CUT maxim =0.8

constructii aferente echipamentelor

Conform necesitatilor

Conform necesitatilor

Conform necesitatilor

edilitare; tehnologice tehnologice tehnologice

Vile si pensiuni turistice H maxim = P+1 (8,0m); POT maxim = 30%; CUT maxim = 0.6
Imobile valoroase | Imobile valoroase | Imobile valoroase
neclasate neclasate neclasate

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P (5,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

CUT maxim =0.15
Fond construit nou
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

Imobile valoroase
neclasate

H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:

H maxim = P (5,0m);

Imobile valoroase

CUT maxim =0.15

m
—
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
neclasate
POT maxim = 15%;
Piata agroalimentara (OBOR) Fond construit nou
activitati agrozootehnice; POT maxim = 40%
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR 8 | Zona locuinte individuale
Functiuni UTR 8
P+1(8,0m) POT 45% CUTO0.9

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 10%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)

P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

CUTO0.9

m
——
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Tip UTR aRt"i'c')'::’;'m (la cornisa/ POT maxim CUT maxim
activitati agrozootehnice; POT maxim = 40%
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
Zona locuinte individuale
UTR9 = - —
Zona turism/ comert/ servicii
Functiuni UTR 9
. o N . P+1 (8,0 m) 45% 1.2
locuinte individuale cu n regim de . . .
L . . Pentru parcele noi: Pentru parcele noi: Pentru parcele noi:
construire discontinuu (cuplat sau izolat); ) . .
H maxim = P+1 (8,0m); POT maxim = 40% CUT maxim = 0.8
Locuinte colective mici H maxim = P+2 (10,0m); POT maxim = 40% CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice  zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie | P+3 (13,0 m) 50% | 2,5
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; | P+1(8,0 m) 10% | 0,2

parcaje publice supraterane multietajate, P+1 (8,0 m) 50% | 1.0

subterane;

I i d It, tia cimitirelor,

acasurl. . e f:u . cu. exceptia cimitirelor, | . (13,0 m) 50% | 2,5

manastirilor si schiturilor;

constructii aferente echipamentelor | Conform necesitatilor Conform necesitatilor | Conform necesitatilor
edilitare; tehnologice tehnologice tehnologice
Servicii turistice, vile si pensiuni turistice P+3 (13,0 m) POT maxim = 50% CUT maxim =2.5
Sanatoriu/ centre de recuperare P+3 (13,0 m) 50% | 2,5

Institgtii si servicii publice (biserici, liceu, P+3 (13,0 m) 50% | 2,5

geamie etc.)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+3 (13,0 m) 50% | 2,5
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitdti conexe

protectiei sociale)

UTR9A | Zoni locuinte individuale

locuinte individuale cu n regim de

construire discontinuu (cuplat sau izolat); | P+1 (8,0 m) POT maxim = 40% CUT maxim =0.8
case de vacanta

echipamente pub“ce spec]fice zonei Imobile valoroase Imobile valoroase
rezidentiale: servicii, comert de proximitate neclasate neclasate
(magazin general, supermarket, alimentatie | H maxim = P+3* (13,0m); POT maxim = 20%; CUT maxim =0.8
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia Fond construit nou Fond construit nou
unitatilor de invatamant superior); POT maxim = 25% CUT maxim = 0.9
scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; | H maxim = P+1 (8,0m); POT maxim = 10% CUT maxim =0.2
parcaje publice supraterane multietajate, | H maxim = P+1* (8,0m); Imobile valoroase Imobile valoroase

m
—
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

subterane;

neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

neclasate

CUT maxim =0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase

neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

constructii aferente echipamentelor

edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+3* (13,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase

neclasate

POT maxim = 20%;

Fond construit nou
POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase

neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

Functiuni existente si mentinute:

Piata agroalimentara (OBOR)

activitati agrozootehnice;

activitati productive in unitati
dispersate;

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitdti conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+3* (13,0m);

POT maxim = 20%;

CUT maxim =0.8

UTR 10 Zona agrement Faleza

Zona parc terapeutic
UTR 10A
Functiuni UTR 10A
parc terapeutic H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
amenajari spatii verzi si agrement H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
cor.1.struct|| aferente echipamentelor H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
edilitare.
Parcaje publice la sol H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Grupuri sanitare H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Spatii comermaI.e — alimentatie publica si H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
comert en-detail
Pavilionul de Bai Reci H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Terase cu caracter provizoriu/ sezonier H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Spatii pentru spectacole in aer liber H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=041
(gradene etc.)
constructii de agrement, loisir ; H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
\T”egggrgg;'ﬂegsaéiif‘;'re existent- Bd Dr H maxim = P+2 (10,0m) POT = 100 % CUT=35
UTR10B | Zona bai reci H maxim =P (5,0m) POT =10% CUT=0.1
Functiuni UTR 10B H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
cor.1.struct|| aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
edilitare.

Constructii si amenajari balneare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Grupuri sanitare H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
vestiare H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Bai reci H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
amenajari spatii verzi si agrement H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Spatii comermaI.e — alimentatie publica si H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
comert en-detail

Club nautic H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
UTR 10 C Zona agrement/ sport

Functiuni UTR 10C

spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
cor.1'struct|| aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
edilitare.

amenajari spatii verzi si agrement H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
amenajari aferente sport- agrement H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
punc.t E:omermal en- detail si alimentatie H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
publica

grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
vestiare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
centru inchiriere echipament sportiv H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
centru spa& fitness& restaurant H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
bufet H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
debarcader H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
bazin colectare ape pluviale H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Teren proprietate centru spa, fitness si

restaurant- Bd. Dr VICTOR CLIMESCU nr 3- H = D+P+2E POT = 85% CUT =35
3A conform PUZ

UTR 10D Zona Gradina Botanica

Functiuni UTR 10D

spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
cor\:c,tructu aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=01
edilitare.

Platforme acces apa H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Punct alimentatie publica H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Gradina Botanica H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe

baza legilor special - Str LACULUI nr 1 si str S+D+P+5 (24,0m) POT = 50% CUT=3.0

LACULUI nr 5 conform PUZ existent
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
UTR10E | Zonia agrement/ sport+plaja
Functiuni UTR 10E H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
cor\_structii aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=01
edilitare.
Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Alimentati publica H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Comert en- detail H maxim = P (5,0m) POT = 10% CcuUT=0.1
Dotari pentru agrement si sport H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Acvarium H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parc acvatic H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Terenuri si amenajari sportive H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Zona agrement, turism
UTR 10F balnear
Functiuni UTR 10F
Zona de agrement, promenad H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
coh§tructll aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT = 0.1
edilitare.
Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Alimentatie publica si comert en-detail H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Constructii aferente turismului balnear H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe
baza legilor special- Str LACULUI nr 1 si str 2D+P+1E POT =35% CUT=14
LACULUI nr 5 conform PUZ existent
UTR 10G Zona neamenajata
Functiuni UTR 10G
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
UTR 11 Zona t.u[isticé Gradina
Botanica
Functiuni UTR 11
Locuinte individuale si colective, vile H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=1.2

turistice

case de vacantd

case de vacanta

case de vacanta

. H maxim = P+2 (10,0m) POT =45% CUT=1.2
Ansambluri agrement/ hotel apartament/
turism Hotel Hotel
ote ote
— HotelPOT = 45% —
H maxim = P+5 (19,0m) = 0 CUT=25
constructii comerciale destinate alimentatiei
bli tia cel
publice, cu exceptia celor care ) H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=12
comercializeaza materiale de constructii,
piete agroalimentare;
constructii de cultura; H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=1.2
institutii, ervicii si echipamente publice; H maxim = P+2 (10,0m) POT =45% CUT=1.2
constructii si amenajari sportive, inclusiv H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=12

terenuri de sport
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Tip UTR aRt"i'c')'::’;'m (la cornisa/ POT maxim CUT maxim
constructii de agrement, loisir ; H maxim = P+2 (10,0m) POT =45% CUT=1.2
constructii de turism si agrement, loisir ;
constructii de sndtate si balneo- H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=12
climaterice, inclusiv stranduri, bazine,
piscine
parc:'aje publice subterane, supraterane si H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=12
multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m) POT = 10% CUT=0,2
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor Conform necesitatilor | Conform necesitatilor
edilitare. tehnologice tehnologice tehnologice

Pol logistic- zona activitati
UTR 12 productive/ depozitare si P+1%*** (8,0 m) 50% | 1,0

servicii
Functiuni UTR 12
Activitati productive si de depozitare; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
constructii comerciale, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de constructii, P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri, aferente
activitatilor existente in cadrul zonelor de P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUuT=1.0
activitati productive;
servicii conexe activitatilor productive; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
parc§je publice subterane, supraterane si P+1**%% (8.0 m) POT = 50% CUT=10
multietajate;
cor.1.struct|| aferente echipamentelor P+1%*%% (8.0 m) POT = 50% CUT=10
edilitare;
activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
statii de intretinere si reparatii auto; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
statii de benzing; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CuUT=1.0
comert, alimentatie publica si servicii; P+1%**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
locuinte de serviciu pentru personalul care
asigura permanenta sau securitatea P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
unitatilor;

UTR 13 | Zona locuinte individuale
UTR13 A
Functiuni UTR 13A
S o P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2
locuinte individuale cu in regim de . . .
construire discontinuu (cuplat sau izolat); Pentrtf parcele noi: Pentru p.arcele noi: Pentru p.arcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim = 0.8
echipamente publice specifice zonei P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2
rezidentiale: servicii, comert de proximitate | Pentru parcele noi: Pentru parcele noi: Pentru parcele noi:
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim = 0.8
unitatilor de invatamant superior);
scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; | H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 10% CUT maxim =0.2
. . o P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2
parcaje publice supraterane multietajate, . . .
subterane: Pentru parcele noi: Pentru parcele noi: Pentru parcele noi:
’ H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim =0.8
lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, P+1 (8,0m) POT 45% CUT1,2
manastirilor si schiturilor; Pentru parcele noi: Pentru parcele noi: Pentru parcele noi:

m
—



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2

UTR 13B

Functiuni UTR 13B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

m
—
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
UTR 14 Zona locuinte individuale
UR14 A
Functiuni UTR 14A
P+1(8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitdti conexe
protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%
P

CuT1,2

UTR 14 B

Functiuni UTR 14B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

H maxim = P (5,0m);

POT maxim = 20%;

CUT maxim=0.4

UTR 14C

Functiuni UTR 14C

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

m
—
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
UTR 15 Zona locuinte individuale
Functiuni UTR 15
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CcuUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CcuUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR16 | Zoni locuinte individuale
Functiuni UTR 16
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

POT 45%
Pentru parcele noi:

CUT1,2
Pentru parcele noi:
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR 17 Zona locuinte individuale -

Trup 3
Functiuni UTR 17
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

POT 45%
Pentru parcele noi:

CUT1,2
Pentru parcele noi:
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitdti conexe
protectiei sociale)
UTR 18 Zona locuinte individuale -

Trup 2
Functiuni UTR 18
P+1(8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR 19 | Zona locuinte individuale
Functiuni UTR 19
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CuT1,2

Zona activitati productive si

UTR 20 .
depozitare

Functiuni UTR 20

Activitati productive si de depozitare;

P+1**** (8,0 m)

50%

1,0

constructii comerciale, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de constructii,
showroom-uri cu vanzare;

P+1%*%* (8,0 m)

50%

1,0

constructii administrative si birouri, aferente
activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

P+1%**** (8,0 m)

50%

1,0

servicii conexe activitatilor productive;

P+1**** (8,0 m)

50%

1,0




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
parc§je publice subterane, supraterane si P+1*%%% (8,0 m) 50% | 1,0
multietajate;
cor.1.struct|| aferente echipamentelor P+1**%% (8.0 m) 50% | 1.0
edilitare;
activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
statii de intretinere si reparatii auto; P+1%**** (8,0 m) 50% | 1,0
statii de benzing; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
comert, alimentatie publica si servicii; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
locuinte de serviciu pentru personalul care
asigura permanenta sau securitatea P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
unitatilor;
UTR 21 Zona locuinte individuale -

Trup 4
Functiuni UTR 21

P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CuT1,2

UTR 22 | Zona locuinte individuale -
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR aRt"i'c')'::’;'m (1a cornis3/ POT maxim CUT maxim
Trup 5
Functiuni UTR 22
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CcuUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CcuUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR 23 Zona locuinte individuale -

Trup 6
Functiuni UTR 23
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT1,2
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

subterane;

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CuUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR 24 | Zona locuinte individuale
Functiuni UTR 24
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

POT 45%
Pentru parcele noi:

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate; P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)
UTR 25 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/ servicii/ turism- PUZ EFORIE 1
UTR 25A Zona locuinte individuale H max P+2 (10,0 m) 35% 1,0
UTR 25B Servicii turistice
Servicii turistice H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
Pensiuni de minim 3 margarete H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
Alimentatie publica H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
Unitati de cazare H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
UTR 25C Cladiri cult H max P+2 (10,0 m) 50% | 1,5
UTR2sp | SPatil comerciale si H max P+2 (10,0 m) 50% | 0,6
alimentatie publica
UTR 26 Zona locuinte si functiuni complementare- PUZ
UTR 26A Zona locuinte individuale
Functiuni UTR 26A
locuinte individuale H max P+2 (10,0 m) 45% | 1,8
echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie | H max P+2 (10,0 m) 45% | 1,8
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);
scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; | H max P+1 (8,0 m) 10% | 0,2
parcaje publice supraterane multietajate, H max P+2 (10,0 m) 45% | 1.8
subterane;
lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, H max P+2 (10,0 m) as% | 18

manastirilor si schiturlor;

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

UTR 26B Zona locuinte colective P+4

Functiuni UTR 26B

locuinte colective maxim P+4

H max P+4 (15,0 m)

30%

2,2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturlor;

H max H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

UTR 26C Zona locuinte colective P+8

Functiuni UTR 26C

locuinte colective maxim P+8

H max P+8 (27,0 m)

30%

3,00

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturlor;

H max

45%

1,8

constructii aferente echipamentelor

Conform necesitatilor

Conform necesitatilor

Conform necesitatilor

edilitare; tehnologice tehnologice tehnologice
UTR 26D Zona sport- agrement

Functiuni UTR 26D

Complex sportiv H max P+2 (10,0 m) 35% | 1,0

Cladiri cu functiuni educativ- recreative H max P+2 (10,0 m) 35% | 1,0

Spatii verzi amenajate cu dotari de
agremeent

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,

H max P+2 (10,0 m) 35% | 1,0
subterane;
Iacasurl.c?e cu!t, cu. exceptia cimitirelor, H max P+2 (10,0 m) 35% | 1.0
manastirilor si schiturlor;
cor\_structn aferente echipamentelor P H max +2 (10,0 m) 35% | 1,0
edilitare;
UTR 27 | Zona locuinte individuale

P+1 (8,0m) POT 45% CUT1,2

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CuUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

[J
)
—




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT1,2

UTR 28 | Zona balneo- turistica

Functiuni UTR 28

Ansambluri agrement/ hotel apartament/
turism

S+P+D+10 (35,0 m)

50%

3,0

constructii aferente echipamentelor
edilitare.

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Zona locuinte individuale

UTR 29 (Trup 7)

Functiuni UTR 29

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

UTR30A | Zona comert/ servicii/turism

Functiuni UTR 30A

Locuinte individuale si colective

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Ansambluri agrement/ hotel apartament/
turism

H maxim = P+5 (19,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 2.5

constructii administrative si de birouri;

H maxim = P+5 (19,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 2.5

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii, piete agroalimentare;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

constructii de cultura;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

institutii, servicii si echipamente publice;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

constructii si amenajari sportive;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

constructii de agrement, loisir ;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii de turism si agrement, loisir ;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

cazinouri, jocuri de noroc ;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

parcaje publice subterane, supraterane si
multietajate;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare.

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Pensiuni turistice

H maxim = P+5 (19,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 2.5

UTR30B | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 30B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim = 1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane multietajate,
subterane;

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici, liceu,
geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati
dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe
protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0 m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Zona activitati productive- PUZ

UTR 31 EFORIE 2

Functiuni UTR 31

Activitati productive si de depozitare; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
constructii comerciale, inclusiv cele care

comercializeaza materiale de constructii, P+1%*** (8,0 m) 50% | 1,0
showroom-uri cu vanzare;

constructii administrative si birouri, aferente

activitatilor existente in cadrul zonelor de P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
activitati productive;

servicii conexe activitatilor productive; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
parcaje publlce subterane, supraterane si P+1%*%% (8.0 m) 50% | 1.0
multietajate;

cor\.structii aferente echipamentelor P+1*%%% (8,0 m) 50% | 1,0
edilitare;

activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
statii de Intretinere si reparatii auto; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
statii de benzing; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
comert, alimentatie publica si servicii; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
locuinte de serviciu pentru personalul care

asigura permanenta sau securitatea P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0

unitatilor;

ZCP lI- Cimitirul Musulman

G2- Gospodarie comunala-
cimitire si cladiri anexa- ZONA
PROTEJATA

UTR 32

Functiuni UTR 32

G2- Se va conserva functiunea istorica a
cimitirulu imusulman.

H maxim = P (5,0m)

POT maxim = 0.1%

CUT maxim =0.01

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau izolat);
case de vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 35%

CUT maxim =0.7

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de proximitate

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6
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Tip UTR aRt"i'c')':j’;'m (la cornisa/ POT maxim CUT maxim
(magazin general, supermarket, alimentatie
publica), sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior); hotel,
pensiune turistica
cladiri destinate comertului/ serviciilor,
activitati economice de productie si H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 35% CUT maxim =0.7
depozitare cu regim mic de naltime;
scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; | H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim =0.6
j bli t Itietajate, ) . .

parcaje publice supraterane muftietajate H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6
subterane;
lacasuri de cult H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6

tructii af t hi tel . . .
Coh? ructiraterente echipamenteior H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6
edilitare;
61 Gospoddrie comunala- cimitire P (50m) 50% | 0.5

si cladiri anexa

Zona spatii verzi publice
\' (parcuri, gradini, scuaruri, P (5,0m) 10% | 0,1
spatii verzi tehnice)

Zona sport- agrement
(terenuri de sport, stadioane,

V2 ; P+1(8,0m) 50% | 1,0
baze de sport si agremenent
etc.)
TDS TDS TDS
P+1 (8,0 m 50% | 1,0
TDS/ IS** | Terenuri cu destinatie speciala IS ( ) IS ? IS
P+4 (16,0m) 50% | 2,5

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de inaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.

*** Cu exceptia cladirilor de cult

***%Cu exceptia instalatiilor

Abrevieri: R- Retras

14. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1  spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

14.2  curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

14.3  pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

14.4  elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

14.5
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

14.6
la sol vor fi imprejmuite cu gard viu;

14.7

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
n cazul parcajelor la sol, se va planta un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare; parcajele

In situatiile Tn care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare

este necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului Constanta. Taierea oricarui arbore va fi
compensata prin plantarea unuia nou, de talie Tnalta.

14.8

La realizarea oricaror obiective de investitii/ constructii pe raza orasului Techirghiol se vor

respecta prevederile HCJ nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe

teritoriul administrativ al judetului Constanta.

14.9

Procentele prevazute reprezinta raportul dintre supraata aferenta spatiilor verzi si surpafata

terenului detinuta de investitor/ beneficiar, suprafata de spatiu verde putand fi repartizata pe:

- suprafata teren ramasa libera dupa realizarea cosntructiilor si parcariloraferente

- suprafat fatadelor constructiilor

- suprafata teraselor/ acoperisului.

14.10 Detinatorii constructiilor existente vor lua masuri pentru a asigura suprafetele minime de
spatii verzi, conform procentelor minimnale din tabelul urmato, respectand prevederile anterioare

privind modalitat de calcul a acestora:

Tip zona functionala/ constructie

% minim spatii verzi

Constructii administrative (sedii de prefectura,
sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale, sedii de primarii,
sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii financiar- bancare (sedii de banci,
sedii de soietati de asigurari)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 60%

Constructii comerciale (comert nealimentar,
magazin general, supermagazin (supermarket),
piata agroalimentara, comert alimentar,
alimentatie publica, servicii, autoservice)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 50%

Constructii de cult (lacase de cult, manastiri,
schituri, cimitire)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 40%

Constructii de cultura (expozitii, muzee,
biblitoeci cluburi, Sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teratre, Sali polivalente)

spatii verzi cu rol decorativ si de protectie 30%

Constructii de invatamant (gradinite, scoli, licee,

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
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invatamant superior, crese) 30%

Constructii si amenajari sportive (complexe Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
sportive, stadioane, Sali de antrenament pentru 40%

diferite sporturi, Sali de competitii sportive,
patinoare, poligoane de tir, popicarii)

Constructii de turism (hotel, motel, pensiune, Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de odihna
vila, bungalou, cabane, campinguri, sate de 50%

vacanta)

Constructii industriale Spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in

fucntie de tipul acestora 50%

Blocuri de locuinte Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire 30%

Constructii de loucinte unifamiliale Spatii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire minim 5mp/ locuitor

Constructii de sanatate (spital, centre de Aliniamente simple sau duble cu rol de protectie
asistenta de specialitate, handicapati, recuperari | si parcuri organiazte cu o suprafat de minim 15
functionale, centre psihiatrice, dispensar si alte mp/ persoana

untiati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii), crese,
leagan de copii)

14.11 Documentatiile de urbanism (PUZ, PUD) si Documentatiile tehnice (DTAC+DT) vor mentiona
si evidentia in partile crise si piesele desenate suprafetele de spatii verzi, functie de destinatia si
functiunea constructiei/ investitie, dupa cum urmeaza:

- in memoriu se va descrie in mod obligatoriu spatiul verde, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare (gradina, perdea de protetie, gard viu, etc.), tipurile de plante, arbori, arbusti, pomi
fructiferi, etc. existente si/ sau propuse, in functie de amplasament, inclusiv instalatia utilziata pentru
intretinerea acestora;

- in planul de situatie se va prezenta suprafata ocupata de spatii verzi. In plan se va prezenta modul
de amenajare al spatiului verde, cu denumirea plantelor, modul de amenajare si amplasare al
acestora (perete de protectie verde, gard viu, amenajare gradina unde sa se regaseasca plante care
sa acopere cele 4 anotimpuri), inclusiv instalatia utilizata pentru intretinerea acestora;

- pe fatadele constructiilor se vor evidentia in mod obligatoriu, suprafetele de spatii verzi (jardiniere/
pereti verzi) in functie de destinatia constructiei/ investitiei

- se pot amenaja spatii verzi si pe acoperisurile constructiilor, mentionanad suprafata ocupata, modul
de amenajare si tipurile de plante in functie de destintia si functiunea constructiei/ investitiei, inclusiv
instalatia utilizata pentru intretinerea acestora;

Modul de amplasare al plantelor:
-n curtea de fatada va fi prevazut obligatoriu spatiu verde;

- distanta dintre arbori/ arbusti si alte elemente va fi:

Element Arbori Arbusti
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Min pana la axul trunchiului (m)
Pereti cu ferestre 5,0 1,5
Pereti fara ferestre 2,0 1,5
Garduri 2,0 1,5

- pe laturile expuse preponderent vantului (N/E, S/V) se va realiza un perete de protectie verde,
inlocuind a alegere gardul sau dublandu-I spre interior

- ininteriorul curtilor se va prevedea o aleta de plante, corelate cu cele 4 anotimpuri

- pe fatadele cladirilor se pot amplasa jardiniere/ pereti verzi

14.12. Tipurile de plante propuse pentru amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu HCJ
nr152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti,
arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al
judetului Constanta sunt detaliate in ANEXA.

15. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
15.1  toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

15.2  in cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

15.3 la cladirile dispuse pe aliniament se interzice evacuarea apelor uzate pe trotuar;

15.4  seva asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare;

15.5 noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

15.6  toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran;

15.7 seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobil3;

15.8  cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

15.9 in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica, noile imobile vor fi racordate la acest sistem sau vor folosi surse de
incalzire regenerabile.

15.10 Se interzice orice fel de evacuare de ape uzate neepurate corespunzator in cursurile de apa
de suprafata si in apele subterane.

15.11 Se interzice orice fel de evacuare de ape uzate eopurate/ neepurate in subteran.
15.12 Seinterzice orice fel de evacuare de ape uzate sau pluviale in lacul Techirghiol si pe plajele

acestuia.

16. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

16.1  Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in

afara domeniului public.

16.2  Pentru operatiuni necesitand mai mult de 40 locuri de stationare, cel putin 60% vor fi

realizate in garaj suprateran sau subteran.

16.3  Numarul minim de locuri de parcare:

Norma locuri parcare

Constructii administrative

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de 20% pentru vizitatori;

- Atunci cand constructiile cuprind sali de
conferine si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare destinate
autocarelor

Constructii administrative

Sedii de partid - sediul central, Sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri etc.

Sedii de birouri

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de 20% pentru vizitatori;

- Atunci cand constructiile cuprind sali de
conferine si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare destinate
autocarelor

Constructii financiar-bancare

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de 20% pentru vizitatori;

- Atunci cand constructiile cuprind sali de
conferine si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare destinate
autocarelor

-n functie de destinatia cladirii si de
amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor,
adiacent drumului public

Constructii comerciale

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati, car epot fi amplasate independent de
parcajele clientilor;

Locuri de parcare pentru clienti: minim 1 loc de
parcare pentru fiecare 20,0 mp ai suprafetei
desfasurate cosntruite;

Pntru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5 locuri la mas3;

27n conformitate cu H.C.L. Techirghiol nr. 63/ 28.04.2022
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Constructii cu functiuni industriale (productie si
depozitare), service-auto/ showroom

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati, car epot fi ampsate independent de
parcajele clientilor;

Locuri de parcare pentru clienti: minim 1 loc de
parcare pentru fiecare 100,00 mp ai suprafetei
desfpsurate cosntruite.

Constructii de cult

numarul spatiilor de parcare va fi stabilit Tn
functie de obiectiv, avandu-se in vedere un
minim de 5 locuri de parcare

Constructii de cultura

Sali de expozitie, muzee

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de vizitatori de cate un loc de
parcare la 50,0 mp spatiu de expunere;

Constructii de cultura

Biblioteci, Cluburi, Sali de reuniune, Cazinouri,
Case de cultura, Centre si complexe cultural,
Cinematografe, Teatre dramatice, de comedie,
de revista, opera, opereta, de papusi, Sali
polivalente, Circ

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de vizitatori de cate un loc la
10 locuri in sal3;

Constructii de invatamant

Locuri de parcare pentru cadre didactice, egal cu
numarul de sali de curs cu un spor de 20% pentru
restul personalului;

Pentru invatamantul universitar, se va adauga, in
functie de capacitatea constructiei, un numar de
1-3 locuri de parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor
prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare

Constructii de sanatate
Spital clinic universitar

Spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie,
contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie,
clinici particulare)

Asistenta de specialitate (boli cronice,

handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400
consultatii/zi]

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de 20% pentru vizitatori;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

- Cate un loc de parcare pentru fiecare cabinet
medical, cu un spor de 20% petru vizitatori;
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independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii
independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

Constructii de sanatate

Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina
preventiva, statii de salvare, farmacii)

Crese si crese speciale pentru copii(cul,2 ..., n
grupe)

Leagan de copii

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de 20% pentru vizitatori;

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru
personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate
adiacent drumului public

Constructii si amenajari sportive.
Complexuri sportive

Sali de antrenament pentru diferite
sporturiAmplasament: in zone verzi, nepoluate,
si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa

Sali de competitii sportive (specializate sau
polivalente)

Constructii si amenajari sportive.
Stadioane

Patinoare artificial

Poligoane pentru tir

Popicarii

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de un loc de parcare la 10
vizitatori;

se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare.

Constructii de agrement
Locuri de joaca pentru copii
Parcuri

Scuaruri

Locuri de parcare pentru 50% din numarul de
angajati cu un spor de un loc de parcare la 10
vizitatori;

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de turism
Hote| *-*****
Hotel-apartament *-*****
Motel *-** Vilg **-***x*x
Bungalouri *-***,

Cabane categoria *-***,
Campinguri *-****,

Sate de vacanta **-***

Locuri de parcare pentru 75% din numarul
camerelor de cazare cu un spor de 10% pentru
angajati;
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Constructii de sanatate pentru tratament Locuri de parcare pentru 75% din numarul

balnear camerelor de cazare cu un spor de 20% pentru
angajati;

Constructii de locuinte Locuinte unifamiliale cu lot propriu; minim 1 loc

de parcare pentru fiecare 100 mp din suprafata
cosntruitd desfasurata;

Locuri de parcare pentru fiecare apartament din
cadrul locuintelor semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun cu un spor de 10% pentru

vizitatori;

Locuri de parcare pentru fiecare apartament din
cadrul locuintelor collective cu acces si lot in
comun cu un spor de 10% pentru vizitatori;

1n situatia in care norma de parcare nu poate fi indeplinits, se paote amenaja parcare pe terneurile
aflate in imediata vecinatate a imobilelor propuse, asupra carora exista un drept real de
proprietate, conform Legii 50/ 1991, actualizata cu conditia autorizarii acestora odata cu
autorizatia de baza.

Pentru cosntructiile ce vor avea precazut spatiu comercial la parter se va asigura un spor de 20%
pntu vizitatori;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Pentru cladirile existente, in care se desfasoara activitati economice, ce nu pot asigura norma de
parcare din prezentul regulament, locurile de parcare sevor asigura, in masura in care acest lucru
este posibil, prin ocuparea locurilor de parcare in parcarile publice din zona adiacenta, u plata taei
de parcare public aferenta.

17. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

17.1 aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul general
traditional al orasului statiune balneara si al subzonei istorico — geografice din care face parte.

17.2 Constructiile noi vor trebui — prin proportii si compozitia fatadei — sa evidentieze ritmul
parcelarului traditional si sa asigure, prin indltime, forma si dimensiunile golurilor — o continuitate in
peisajul strazii.

17.3 Pentru toate constructiile, fatadele spre curte, spre strada si spre vecini, vor fi de aceeasi
calitate arhitecturala ca si fatada principala chiar si atunci cand rezulta un calcan.

17.4 Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile
cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

17.5 Volumetria:
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- simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul
este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- Utilizarea unor volumetrii caracteristic dobrogene: volume simple, cu articulari de corpuriin L
sau articulari de colt.

- locuintele pot avea cerdac sau terasa deschisa / portic sau cursivd pe una sau doua dintre fatade,
pe intreaga fatada sau pe un fragment al acesteia

17.6 Fatadele:

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor,
etc.;

- Utilizarea unor elemente arhitecturale caracteristic dobrogene: goluri in registrii dominanti
orizontali etc.

- suprafata vitrata a cladirilor noi nu va depasi 50% din suprafata unei fatade, pentru a se pastra
raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti
cortina.

17.7 Acoperisul:

- Acoperirea va fi in terasa sau invelitori in 4 ape sau 2 ape cu coama paralela cu strada, cu unghiul
sub 30 grade (cu exceptia calcanelor). Se interzic lucrane, turnuri. panta acoperisului va fi de maxim
30 grade in functie de tipul acoperisului (patru ape) si al invelitorii (olane, tigld ceramica), pentru
adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic acoperisurile cu: panta accentuata, rupere
/ schimbare de panta — specifice zonelor montane. Sunt permise acoperisurile in terasa.

- Seinterzice utilizarea tablei argintii pentru realizarea invelitorilor.

- Culoarea invelitoarei va fi in culori naturale (rosiatic, maro roscat); este permisa culoarea gri/
antracit.

17.8 Materiale de constructie si finisaje:

- armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot
compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de
refacere si extindere;

- Utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan, tigld ceramica
si/ sau imitatie (tabla faltuita/ invelitoare bituminoasa) etc.

- Utilizarea materialelor de constructie caracteristic dobrogene: piatra, tigla tip olan etc.
- Utilizarea finisajelor caracteristic dobrogene: alb,gri deschis, bej/ crem deschis etc.

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, {igla metalica si
membranele bituminoase, inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau piatra; se
interzic constructiile cu fatade din lemn, avand aspect montan; culorile tari, puternic contrastante
(roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a.), cu exceptia celor caracteristice zonei: alb, gri, albastru
deschis, albastru inchis, verde;
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- Seinterzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, portocaliu, mao, albastru, verde etc.)
pentru finisajul fatadelor. Dosarul de autorizare va contine codurile RAL propuse pentru finisajul
fatadelor.

- finisajele exterioare vor fi in culori pastelate / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti, iar la elementele decorative si la
tamplarie se pot folosi culori specifice zonei: nuante de bej, albastru, verde, uneori gri. Pentru
colorarea lemnului se vor folosi cu precadere baiturile si lacurile colorate care patrund in textura
lemnului si lasa vizibil desenul natural al acestuia. Acoperisurile vor pdstra culorile naturale ale
materialelor folosite — olane, tigla.

- Cromatica va fi cu alb (ab, crem, bej) predominant (70%) si culori in contrast (30% gri, antracit,
maro nchis- materiale: lemn, piatr3, sticla). Culorile in contrast nu se vor aplica pe tencuiala fatadei.

17.9 in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

17.10 se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

17.11 seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora ;

17.12 elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

17.13 in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

17.14 seinterzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV

17.15 Reguli particulare pentru comert
- Amenajarea fatadei spatiilor comerciale va respecta caracterul zonei.

- Ocuparea cdii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate sunt
amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu incomodeaza
circulatia pietonala.

- Seinterzice amplasarea de firme sau reclame la etajele superioare ale constructiei, cu exceptia
firmelor in consola amplasate pe o portiune neutra a fatadei si care nu impiedica perceperea fatadei
sau a unor detalii semnificative de arhitectura.

18. IMPREJMUIRI

18.1  in cazul fronturilor retrase de la aliniament, imprejmuirea spre strada va fi joasa, cu inaltimea
cuprinsa intre de 1,5 m si 1,8m, din care un soclu opac de 0,60 m din zidarie/ piatra, partea
superioara fiind transparenta; aceasta poate fi realizata din fier forjat sau plasd metalica/ panouri din
fier forjat, panouri metalice cu modele simple sau elemente din lemn ; poate fi autorizata o indl{ime
diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o Tmprejmuire existenta;

18.2  stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate; portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
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18.3  pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00
metri;

18.4  constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

18.5 finisarea soclului cu piatrd aparenta, sau culori alb, gri deschis, crem/ bej deschis armonizate
cu finisajul constructiei

18.6  Seinterzice imprejmuirea cdtre domeniul public cu panouri prefabricate din beton, inclusiv
cele perforate

18.7  Seinterzice vopsirea Tn culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor

18.8  seinterzic gardurile opace, din zidarie, panouri metalice cu modele incarcate si tabla vopsita,
precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticld armata.

18.9 seimpune conservarea imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale imobilelor cu grad mediu
si mic de protectie

19. PREVEDERI GENERALE TN INTRAVILAN PRIVIND VALORILE PEISAGERE

19.1  Se va creste suprafata spatiilor plantate si se vor utiliza specii specifice climei

19.2  Sevaincuraja ocuparea terenurilor destructurate din intravilanul existent si diminuarea
extinderilor intravilanului in acord cu posibilitdtile reale de dezvoltare ale statiunii si capacitatea
administratiei de a asigura utilitatile necesare

19.3  Seva pastra caracterul diferit al celor doua zone majore care compun orasul Techirghiol:
fosta vatra a cartierului turcesc si statiunea Techirghiol (ZCP 1) prin concentrarea activitatilor turistice,
balneare, de agrement in zona lacului si pastrarea caracterului predominant rezidential in zona
vestica a orasului.

19.4  Pastrarea si potentarea aspectului de statiune balneara; protejarea resursei principale care a
generat caracterul localitatii: lacul Techirghiol; conservarea si restaurarea incintelor sanatoriilor
balneare existente, precum si dezvoltarea unor noi astfel de stabilimente de dimensiuni si cu
volumetrii similare celor istorice.

19.5 Amplificarea activitatilor reprezentative (turistice, economice, de loisir) in zona Pietei
Republicii, Tn lungul bulevardelor V. Climescu, lon Tuculescu si Victoriei

19.6  Pastrarea Vilei Minerva ca punct de reper (de inaltime, de volum) in silueta orasului dinspre
Eforie Nord, prin limitarea Tnaltimii cladirilor noi

19.7  Plantatiile realizate pe strazile descendente catre lac vor favoriza vizibilitatea acestuia;
capetele de perspectiva catre lac nu vor fi obturate de vegetatie inalta

19.8 Reabilitarea peisagistica a cursului vaii Techirghiol si integrarea elementelor de identitate
culturala (fostele cismele) in amenajarea viitoare a spatiului; se interzice betonul armat in cadrul
lucrarilor de aparare impotriva inundatiilor.

19.9 Reabilitarea peisagistica a malurilor lacului Techirghiol (curdtare, amenajari de agrement)
19.10 Prevederi generale in extravilan privind valorile peisagere:

- Tnimobilele situate in teritoriul extravilan este permisa construirea de anexe gospodaresti, a
imprejmuirilor si a unor constructii minore; realizarea constructiilor principale pentru locuire sau
pentru activitati productive este interzisa.
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- Se va amenaja malul lacului pentru loisir: circulatii pietonale si nemotorizate care sa permita
promenada de jur imprejului lacului si chiar relatia cu localitatile Tnvecinate

- Seva respecta legislatia privind protectia siturilor arheologice
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Interventii admise in ZCP I.:

Categoriile generale® de interventii admisibile in ZCP I.:

- interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare monumentele istorice si imobile propuse
spre clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), cu conditia respectarii legislatiei in
vigoare privind protejarea monumentelor istorice si zonele construite protejate;

- este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor cu grad mare si mediu de
protectie;

- punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor cu grad mare de protectie, a
imobilelor identificate ca valori de patrimoniu local neclasat (grad mediu si grad mic de protectie),
prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;

- este permisa edificarea de volume noi in incinta monumentelor istorice si a imobilelor cu grad
mare de protectie numai in conditiile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-
arhitectural, urbanistic, de vizibilitate si amplasament intocmit de specialist/expert atestat de
Ministerul Culturii

- Tmbunatatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP 1.;
- asanarea constructiilor parazitare care altereaza imaginea ZCP I.:

- insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta organizarea spatiala existenta si in special scara si marimea
lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii existente.

- elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor avea
dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind. Este interzisa
inchiderea unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau imobilele
cu grad mare de protectie, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

- este obligatorie elaborarea unui regulament privind publicitatea stradala in Z.C.P. cu respectarea
Legii nr. 185/2013, republicatd, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
(delimitarea zonelor de publicitate restransa si amplasare a mijloacelor de publicitate).: Firmele
luminoase / neluminoase si elemente de publicitate urbana se vor realiza la aceeasi cota si cu
aceleasi materiale, cu caractere identice sau asemdnatoare, discrete, fara a altera imaginea
monumentelor istorice sau a distrage atentia de la acestea. Se interzic culorile puternice (rosu, oranj,
verde sau albastru neon, negru, galben citron, roz, mov s.a.). Se vor folosi culori pastelate sau neutre,
sau chiar culoarea naturala a materialelor. Firmele se vor amplasa la aceeasi cota de 2,50m fata de
nivelul strazii, iar 1atimea maxima a firmei va fi de 0,5m.

3 Tipurile de interventii asupra elementelor componente ale Z.C.P. sunt detaliate in functie de gradele de protectie rezultate in urma etapei
de evaluare a fondului construit si a spatiilor libere / plantate
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e este obligatorie pastrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (monumente istorice, grad mare,
grad mediu, grad mic de protectie)

e este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP | [functiuni de tip central specifice unei
statiuni balneoclimaterice]. Noile functiuni si activitati trebuie sa fie compatibile cu caracterul
istoric al ZCP 1., respectiv cu caracterul cladirilor din interiorul acesteia. Adaptarea acestor zone la
viata contemporana, inclusiv in ceea ce priveste infrastructura si utilitatile trebuie sa tina cont de
caracterul istoric al ZCP I.

locuinte individuale, case de vacanta

vile turistice de mici dimensiuni

e institutii si servicii: constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto; constructii administrative si birouri; constructii financiar bancare; constructii
de cult, cu exceptia cimitirelor; constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai
mare de 50 de locuri; echipamente publice; servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service
auto, spalatorii auto; constructii invatamant; constructii de sanatate,

e constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,
e constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de vacanta,

e activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata construita mai
mica de 50 mp,

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
e spatii publice, pietonale, spatii verzi,
e constructii aferente echipamentelor edilitare.

e se admite extinderea vadurilor comerciale si utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a
curtilor cladirilor, a subsolurilor si a mansardelor;

e pensiuni turistice

Functiuni existente si mentinute:

e activitati productive in unitati dispersate,

e spatii verzi,

e constructii aferente echipamentelor tehnico — edilitare

e institutii publice si servicii

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

n cazul constructiilor de locuinte individuale si colective, parterul acestora sa asigure functiuni cu
acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc.,
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in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare, functionarea
celorlalte cladiri existente,

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei centrale, cu conditia ca in cazul
disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei,

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 metri fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala,

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale
si/sau colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e Activitati productive de mari dimensiuni, (altele decat cele permise),
e Activitati agrozootehnice,

e Activitati de: sport, agrement, losir, culturd, in spatii de mari dimensiuni si care prin traficul
generat sau specificul activitatii pot perturba functionarea coerenta a zonei centrale (stadioane,
parcuri de agrement, circ, sala polivalenta etc.),

e Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al orasului
e Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

e Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto,

e Depozite de orice natura,

e Zone gospodarie comunala: cimitire,

e Activitati de comert, prestari servicii generale in constructii provizorii amplasate pe domeniul
public sau privat al orasului.

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobil3;

e cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR1A, UTR1B, UTR1C

este interzisa modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adancime,
suprafatd) Tn cazul imobilelor protejate: monument istoric, si a celor cu grad mare, mediu si mic de
protectie, cu exceptia situatiilor in care se reintregeste parcela istorica, actiune fundamentata printr-
un studiu de urbanism istoric elaborat de un specialist/expert MC.

- se va reveni la forma originarad a parcelei daca aceasta a fost modificata in timp si daca exista
oportunitate in acest sens

- 1n cazul parcelelor existente, se considera construibila parcela cu suprafata minima de 250 mp

- se pot accepta modificari ale structurii parcelarului cu urmatoarele conditii:

= conservarea elementelor cu valoare culturald (mare, medie, mica) identificate prin Studiul Istoric
General si prin studii istorice de fundamentare a documentatiei de restructurare a parcelarului sau
de reparcelare a zonelor destructurate (ex. Valea Techirghiol; insula marginita de strazile N. Balcescu,
V. Alecsandri, M. Eminescu si Al. Puskin);

= conservarea modului istoric de ocupare a parcelei (izolat, cuplat, insiruit);

= se admit modificari de parcelar Tn cazul imobilelor fara grad de protectie, cu conditia de a nu se
comasa sau diviza un numar mai mare de 2 parcele, care sa schimbe caracterul tesutului istoric.
Pentru aceste situatii, suprafata minima a unei parcele nou-create va fi de:

500mp pentru locuinte/ case de vacanta / vile turistice de mici dimensiuni cuplate*
1000mp pentru locuinte/ case de vacanta/ vile turistice de mici dimensiuni izolate pe lot*
3000 mp pentru institutii publice si servicii de interes general.
* S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacantd)
S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 250mp (vile turistice de mici dimensiuni)

Orice altd operatiune de comasare/alipire/divizare/dezmembrare a unui numar mai mare de 2
parcele se va putea face numai pe baza PUZ ZCP initiat de Orasul Techirghiol si elaborat pe SIR din
care fac parte parcelele.

- este interzisa modificarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela (preponderent in
regim izolat) in cazul imobilelor protejate: monument istoric, imobilelor propuse spre clasarea in LMI
si a celor cu grad mediu si mic de protectie

- pentru toate celelalte imobile incluse in UTR 1 A, UTR 1B, UTR 1C amplasarea constructiilor pe
parcela se va face in regim izolat si cuplat; constituie exceptie UTR 1C unde este permisa amplasarea
constructiilor si Tn regim fnsiruit in zona Pietei Republicii, conform specificului local de zona
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comerciala

UTR 1D

este necesara redefinirea structurii parcelarului prin raportarea la proiectul de sistematizare 1933-
1936

- parcelele noi vor avea forme si dimensiuni similare, cu suprafete minime, dupa cum urmeaza:

500mp pentru locuinte/ case de vacanta/ vile turistice de mici dimensiuni* cuplate (deschidere
minima de 15 m)

1000mp pentru locuinte/ case de vacantd/ vile turistice de mici dimensiuni* izolate pe lot
(deschidere minima de 20 m)

3000 mp pentru institutii publice si servicii de interes general.
* S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)
S amprenta pe teren / corp de clddire = maximum 250mp (vile turistice de mici dimensiuni)

Orice operatiune de comasare/alipire/divizare/dezmembrare a unui numar mai mare de 2 parcele se
va putea face numai pe baza PUZ ZCP initiat de Orasul Techirghiol si elaborat pentru UTR 1D.

- este interzisa modificarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela (preponderent in
regim izolat) in cazul imobilelor protejate: monument istoric, imobilelor propuse spre clasarea in LMI
si a celor cu grad mediu si mic de protectie

- pentru toate celelalte imobile incluse In UTR 1D amplasarea constructiilor pe parcela se va face in
regim izolat si cuplat;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirea principala poate fi amplasata pe aliniament sau retrasd intre 2m si 5m de la strad3,
conform specificului functional si al alinierii strazii; cladirile anexe vor fi subordonate cladirii
principale, amplasandu-se separat de zona de reprezentare a cladirii principale, mai precis Tn zona din
spate a parcelei

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanatate (sanatorii, complexe, unitati de
tratament balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri
mai mari de 5m de la aliniementul parcelei

- sevor conserva spatiile plantate si gradinile specifice incintelor cu functiuni de sanatate si turism,
precum si a celorlalte tipuri de institutii publice

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzic constructiile anexa de orice fel.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

se va mentine situatia actualda dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;
distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m;

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 5,0 metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita
opusa se va retrage la o distanta de minim 2,0 metri;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisa deschiderea de ferestre de luming, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat.

n toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de Tnsorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate

balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 2,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD
siin lipsa acestuia va fi egala cu minim Tnaltimea la cornise a cladirii cu indltimea cea mai micd, dar nu
mai putin de 4,0 m.;

in situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele doué cladiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate
din Tnaltimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

Se vor respecta prevederile Cap.11 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

- esteinterzisa modificarea traseului strazilor incluse in ZCP I.

- se poate interveni asupra profilului tramei stradale, cu obligativitatea obtinerii avizului
Ministerului Culturii / Directiei pentru Cultura a judetului Constanta. Este necesara rectificarea
profilelor care nu sunt constante si a traseelor fara continuitate, urmarind posibilitatea revenirii la
propunerile proiectului de sistematizare a orasului Techirghiol, aprobat in anul 1933-1936 (UTR 1D)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol

- se va mentine Tndltimea actuala a cladirilor principale. Sunt permise mansardari, acolo unde
inaltimea podului permite, in volumul existent, fara a modifica inaltimea cladirii si forma acoperisului.
- este interzisa modificarea regimului de Tnaltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de inaltime predominant reprezinta regimul de inaltime

al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

- 1n zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare sau in zonele
invecinate cladirilor de cult, se impune regula non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta
acestora in tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la inaltimea la cornisa cladirii
protejate).

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructiile cu valoare
locala de patrimoniu construit din vecindtate; aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla,
utilizarea materialelor traditionale.

. RH maxim (la cornisa/
Tip UTR atic)***
TR1 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA STATIUNEA TECHIRGHIOL
UTR 1A
Functiuni UTR 1A
locuinte individuale, case de vacanta H maxim = P+1 (8,0m)
vile turistice de mici dimensiuni H maxim = P+1 (8,0m)

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de

L H maxim = P+2* (10,0 m)
constructii, piese auto,

constructii administrative si birouri, H maxim = P+2* (10,0 m)
constructii financiar bancare, H maxim = P+2* (10,0 m)
constructii de cult, cu exceptia cimitirelor, H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare

o Daok
de 50 de locuri, H maxim = P+2* (10,0 m)

institutii, servicii si echipamente publice, H maxim = P+2* (10,0 m)
servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii .
auto & Py P P H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii invatamant, H maxim = P+2* (10,0 m)
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

constructii de sanatate,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana,
camping si sat de vacanta, case de vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 1B

Functiuni UTR 1B

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii financiar bancare,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare
de 50 de locuri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+2* (10,0 m)

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii
auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii invatamant,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii de sanatate,

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana,
camping si sat de vacanta, case de vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+2* (10,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 1C

Functiuni UTR 1C

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii financiar bancare,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare
de 50 de locuri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+3* (13,0 m)

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii
auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii invatamant,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii de sanatate,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana,
camping si sat de vacanta, case de vacanta, vile turistice de mici

H maxim = P+3* (13,0 m)
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

dimensiuni

constructii aferente echipamentelor edilitare

Conform
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 1D

Functiuni UTR 1D

locuinte individuale, case de vacanta

H maxim = P+2 (10,0m)

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+2 (10,0m)

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii administrative si birouri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii financiar bancare,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare
de 50 de locuri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

institutii, servicii si echipamente publice,

H maxim = P+3* (13,0 m)

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii
auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii invatamant,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii de sanatate,

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana,
camping si sat de vacanta, case de vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+3* (13,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare

Conform
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+2 (10,0m)

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de naltime este de P+1

**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

***%Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- nu se admite modificarea tipologiei cladirilor — in cazul imobilelor protejate: monument istoric si

a celor cu grad mare, mediu si mic de protectie.

necesitatilor

necesitatilor

- principalele tipuri de cladiri din UTR 1A, UTR 1B, UTR 1C, UTR 1D sunt: vile parter sau cu mai
multe niveluri specifice statiunilor balneare, vile parter cu elemente neoromanesti, vile in stil
modernist, locuinte popular urbane, locuinte colective, sanatorii si ansambluri hoteliere de mari
dimensiuni, institutii si servicii publice (primarie, biserica) etc.

- se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioara) definite de
structura, volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul
imobilelor monument istoric, cu grad mare si mediu de protectie. Se impune conservarea
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materialelor originare. Acolo unde nu este posibila pastrarea materialelor originare, acestea se vor
inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura.

- se pastreaza forma si aspectul cladirilor cu grad mic de protectie; se vor conserva materialele
originare acolo unde este posibil (lemn, caramida, piatra, materiale ceramice etc), in caz contrat se
vor inlocui cu unele cu caracterstici identice

- 1n cazul tuturor imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale
originare, acolo unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constuctiei /
monumentelor memoriale / funerare / amenajarilor.

- Tn cazul cladirilor fara grad de protectie si a cladirilor noi, alegerea formei si aspectului va fi in
acord cu functiunea acestora

- volumele nou edificate / extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor obtura
vizibilitatea cdtre monumentul istoric / imobilul cu grad mare de protectie (propus pentru clasarea in
LMI);

- se interzic constructile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara cladirile protejate;
aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea materialelor traditionale.

- constructiile noi sau care inlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor pune
in valoare constructiile cu grade de protectie;

- Tnvelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat, s.a.) se vor inlocui cu materialele
specifice zonei: olane, tigla ceramica, tabla faltuita.

- acoperisurile se vor construi in sarpantd (cu doua/patru ape) cu pante mici, specifice orasului,
sau in terasa.

- la construire se vor folosi tehnici si materiale caracteristice zonei: zidarie de caramida sau piatra,
fundatie de piatrd; finisaje - varuieli in culori deschise, tdmplarie din lemn. Anexele si constructiile/
amenajarile cu caracter sezonier vor fi realizate din materiale naturale.

- este posibila placarea soclurilor si/sau fatadelor cu piatra naturala specifica zonei.

- suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon
s.a.), cu exceptia celor caracteristice zonei: alb, gri, albastru deschis, albastru inchis, verde.

- finisajele exterioare vor fi in culori pastelate / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti, iar la elementele decorative si la
tamplarie se pot folosi culori specifice zonei: nuante de bej, albastru, verde, uneori gri. Pentru
colorarea lemnului se vor folosi cu precadere baiturile si lacurile colorate care patrund in textura
lemnului si lasa vizibil desenul natural al acestuia. Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale
materialelor folosite — olane, tigla.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor respecta prevederile Cap. 15

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile Cap. 14, cu urmatoarele conditionari:
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- 1n incinta imobilelor monument istoric si a celor cu grad mare de protectie sunt permise
amenajari de spatii plantate / libere care sd puna in valoare cladirea principald / constructia
principald / monumentele funerare sau memoriale, anexele si amenajarile;

- este obligatorie conservarea si punerea in valoare a spatiilor publice identificate ca valoroase
(Piata Republicii, trama stradala proiectata, Faleza, Valea Techirghiol, plantatii de aliniament, gradini
din incinte publice s.a.) - marcate in Plansele 3.1. Evaluarea fondului construit din orasul Techirghiol
si 4.1. Propuneri, recomandari si Zone Construite Protejate in orasul Techirghiol in Studiul Istoric
General);

- interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si imbunatatirea relatiei directe
intre zonele istorice construite si cadrul natural, Tn special relatia cu lacul Techirghiol;

- este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari
de vegetatie in ansambluri arhitecturale sau gradini / faleza, care se va face cu respectarea esentelor
si a gabaritelor vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza
unor proiecte de specialitate care urmeaza procedura de avizare reglementata de Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

- se impune restaurarea si conservarea imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale imobilelor
protejate: monument istoric si a celor cu grad mare, mediu si mic de protectie.

- pentru imobilele farda grade de protectie se va propune formula consacrata in arhitectura
traditionala locala: gard cu soclu din piatra / zidarie de cca 60cm indltime si panouri din fier forjat,
panouri metalice cu modele simple sau uluci din lemn; imprejmuirea cdtre domeniul public va fi
joasa, cu Tnaltimea cuprinsa intre de 1,5 m si 1,8m, transparenta.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip UTR ::cﬁi’;'m (1a cornis3/ POT maxim CUT maxim
TR1 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA STATIUNEA TECHIRGHIOL
UTR 1A
Functiuni UTR 1A
Lc;t;u;::ée individuale, case de H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6
vile turistice de mici dimensiuni | H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim =0.6
constructii comerciale, cu
exceptia celor care H maxim = P+2* (10,0 m) | POT maxim = 25% CUT maxim = 0.8
comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,
;?rzsj:iuct” administrative si H maxim = P+2* (10,0 m) POT maxim = 25% CUT maxim =0.8
constructii financiar bancare, H maxim = P+2* (10,0 m) POT maxim = 25% CUT maxim =0.8
constructii de cult, cu exceptia | H maxim = P+2* (10,0 m) POT maxim = 25% CUT maxim = 0.8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

cimitirelor,

constructii culturale, cu
exceptia salilor polivalente cu
capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 0.8

institutii, servicii si
echipamente publice,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

servicii generale, cu exceptia
atelierelor poluante, service
auto, spalatorii auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 0.8

constructii invatamant,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii de sdanatate,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii de agrement: locuri
de joaca pentru copii, parcuri,
scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim= 0,2

constructii de turism si
agrement, loisir cu exceptia
bungalou, cabana, camping si
sat de vacanta, case de
vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =0.8

constructii aferente
echipamentelor edilitare

Conform
tehnologice

necesitatilor

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.6

UTR 1B

Functiuni UTR 1B

locuinte individuale, case de
vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim =30%

CUT maxim =0.6

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.6

constructii comerciale, cu
exceptia celor care
comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii administrative si
birouri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii financiar bancare,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii de cult, cu exceptia
cimitirelor,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii culturale, cu
exceptia salilor polivalente cu
capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

institutii, servicii si
echipamente publice,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim =30%

CUT maxim =0.9

servicii generale, cu exceptia
atelierelor poluante, service
auto, spalatorii auto,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii invatamant,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii de sanatate,

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii de agrement: locuri
de joaca pentru copii, parcuri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim= 0,2
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

scuaruri,

constructii de turism si
agrement, loisir cu exceptia
bungalou, cabana, camping si
sat de vacanta, case de
vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+2* (10,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii aferente
echipamentelor edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.6

UTR 1C

Functiuni UTR 1C

locuinte individuale, case de
vacanta

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.6

constructii comerciale, cu
exceptia celor care
comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii administrative si
birouri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

constructii financiar bancare,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii de cult, cu exceptia
cimitirelor,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

constructii culturale, cu
exceptia salilor polivalente cu
capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim =30%

CUT maxim=1.2

institutii, servicii si
echipamente publice,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

servicii generale, cu exceptia
atelierelor poluante, service
auto, spalatorii auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

constructii invatamant,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii de sanatate,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =1.2

constructii de agrement: locuri
de joaca pentru copii, parcuri,
scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim= 0,2

constructii de turism si
agrement, loisir cu exceptia
bungalou, cabana, camping si
sat de vacanta, case de
vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

constructii aferente
echipamentelor edilitare

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor

tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

UTR 1D

Functiuni UTR 1D

locuinte individuale, case de
vacanta

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

vile turistice de mici dimensiuni

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii comerciale, cu
exceptia celor care
comercializeaza materiale de
constructii, piese auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

constructii administrative si
birouri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0

constructii financiar bancare,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

constructii de cult, cu exceptia
cimitirelor,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0

constructii culturale, cu
exceptia salilor polivalente cu
capacitate mai mare de 50 de
locuri,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim =1.0

institutii, servicii si
echipamente publice,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0

servicii generale, cu exceptia
atelierelor poluante, service
auto, spalatorii auto,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 1.0

constructii invatamant,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim = 1.0

constructii de sanatate,

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0

constructii de agrement: locuri
de joaca pentru copii, parcuri,
scuaruri,

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim = 0,2

constructii de turism si
agrement, loisir cu exceptia
bungalou, cabana, camping si
sat de vacanta, case de
vacanta, vile turistice de mici
dimensiuni

H maxim = P+3* (13,0 m)

POT maxim = 25%

CUT maxim=1.0

constructii aferente
echipamentelor edilitare

Conform
tehnologice

necesitatilor

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

pensiuni turistice

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de inaltime este de P+1

**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.

*** Cu exceptia cladirilor de cult

***%Cu exceptia instalatiilor
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Interventii admise in ZCP II.:

Categoriile generale® de interventii admisibile in ZCP I1.:

- interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare imobilul propus spre clasare in LMI
(monumentele funerare, constructiile si amenajarile, plantatiile), cu conditia respectarii legislatiei in
vigoare privind protejarea monumentelor istorice si zonele construite protejate;

- in imobilul propus spre clasare (Cimitirul musulman) sunt permise numai activitatile specifice
functiunii de cult; este interzisd schimbarea functiunii istorice; se admit functiuni de tip cultural in
proportie de maximum 10% din suprafata imobilului

- este interzisa desfiintarea elementelor componente ale imobilului cu grad mare de protectie
(monumentele funerare, constructiile si amenajarile, plantatiile);

- punerea in valoare a imobilului cu grad mare de protectie prin protejarea imaginii cimitirului si
prin reglementarea construirii in zona de protectie

- este permisd edificarea de volume noi in incinta cimitirului musulman numai in conditiile
prevazute de legislatie si justificata printr-un studiu istorico-arhitectural, urbanistic, de vizibilitate,
gabarit si amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturiiimbunatatirea
imaginii fondului construit al ZCP II.;

- asanarea constructiilor parazitare care altereaza imaginea ZCP Il.:

- insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta organizarea spatiala existenta si in special scara si marimea
lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii existente.

- este obligatorie elaborarea unui regulament privind publicitatea stradald in Z.C.P. cu respectarea
Legii nr. 185/2013, republicata, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate
(delimitarea zonelor de publicitate restransa si amplasare a mijloacelor de publicitate)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e  G2- Se va conserva functiunea istorica a cimitirulu imusulman.
e |ocuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatamant superior);

4 Tipurile de interventii asupra elementelor componente ale Z.C.P. vor fi clasificate diferit: imobilul propus pentru clasare in LMI si imobilele
amplasate in zona sa de protectie
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e cladiri destinate comertului/ serviciilor, activitati economice de productie si depozitare cu regim
mic de Tnaltime

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;
e |acasuride cult

e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e accese pietonale si carosabile;

e modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea
celorlate cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei; in
acest caz, se vor dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente publice;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale
si/sau colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia
asigurdrii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseascad 100,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga
mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

pensiuni destinate practicarii microturismului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22;

e activitati economice de mari dimensiuni

e activitati poluante

e activitati agrozootehnice;

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;
e unitati comerciale: materiale de constructii;

e depozite de orice natura;
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e functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc
poluare;

e platforme de precolectare a deseurilor;
e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e statii de betoane;

e gautobaze;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se va pastra modul de amplasare a constructiilor pe parceld, in regim izolat sau cuplat, construirea in
regim Tnsiruit, nefiind specifica ZCP .

UTR G2

- este interzisa modificarea parcelei cimitirului musulman — imobil cu grad mare de protectie

- se va reveni la forma originara a parcelei daca aceasta a fost modificata in timp si daca exista
oportunitate in acest sens, actiune fundamentata printr-un studiu de urbanism istoric elaborat de un
specialist/expert MC

S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 100mp

UTR 32

- 1n cazul parcelelor existente, se considera construibila parcela cu suprafata minima de 250 mp

- se admit modificari de parcelar in cazul imobilelor fara grad de protectie, cu conditia de a nu se
comasa sau diviza un numar mai mare de 2 parcele, care sa schimbe caracterul tesutului istoric.
Pentru aceste situatii, suprafata minima a unei parcele nou-create va fi de:

* 500 mp pentru locuinte/ case de vacanta/ vile turistice de mici dimensiuni izolate pe lot>*;

= 2000 mp pentru activitati economice.

Orice alta operatiune de comasare/alipire/divizare/dezmembrare a unui numar mai mare de 2
parcele se va putea face numai pe baza PUZ ZCP initiat de Orasul Techirghiol si elaborat pe SIR din

5 * S amprentd pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacantd); S amprentd pe teren / corp de
cladire = maximum 250mp (vile turistice de mici dimensiuni)
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care fac parte parcelele.
S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)

S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 250mp (vile turistice de mici dimensiuni)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirea principala poate fi amplasatd cu o retragere intre 3m sau 5m de la aliniament, conform
specificului functional si al alinierii strazii; cladirile anexe vor fi subordonate cladirii principale,
amplasandu-se separat de zona de reprezentare a cladirii principale, mai precis in zona din spate a
parcelei

- sevor conserva spatiile plantate si gradinile locuintelor

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;
distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m;

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 5,0 metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita
opusa se va retrage la o distanta de minim 2,0 metri;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat.

n toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu in3ltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de Tnsorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate
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balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 2,0 m. de la limita
laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai fnalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcel, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD
siin lipsa acestuia va fi egala cu minim Tnaltimea la cornise a cladirii cu indltimea cea mai micd, dar nu
mai putin de 6,0 m.;

in situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele dou3 cladiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate
din Tnaltimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11, cu urmatoarele conditionari:
UTR 32, UTR G2

sunt posibile interventiile supra tramei stradale cu conditia pastrarii nealterate a incintei imobilului
cu grad mare de protectie — cimitirul musulman si cu obligativitatea obtinerii avizului Ministerului
Culturii / Directiei pentru Cultura a judetului Constanta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

este interzisda modificarea regimului de Tnaltime predominant al zonei invecinate - reprezentand
insula si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezinta regimul de inaltime
al majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructiile cu valoare
locala de patrimoniu construit din vecinatate; aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla,
utilizarea materialelor traditionale.

- Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol

. RH maxim (la cornisa/
Tip UTR ’
' atic)***
G2- Se va conserva functiunea istorica a cimitirulu imusulman. H maxim = P (5,0m)

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau
izolat); case de vacantd, vile turistice de mici dimensiuni
echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general, supermarket, alimentatie publica),

H maxim = P+1 (8,0m)

H maxim = P+1 (8,0m)
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)**

sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);
hotel, pensiune turistica

cladiri destinate comertului/ serviciilor, activitdti economice de
productie si depozitare cu regim mic de Tnhaltime;

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m)
parcaje publice supraterane multietajate, subterane; H maxim = P+1 (8,0m)
lacasuri de cult H maxim = P+1 (8,0m)
constructii aferente echipamentelor edilitare; H maxim = P+1 (8,0m)

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de inaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

****Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

- 1n cazul cladirilor fara grad de protectie si a cladirilor noi, alegerea formei si aspectului va fi in
acord cu functiunea acestora

- cladirile noi vor fi amplasate cu latura scurta catre stradg;

- acoperisurile se vor construi in sarpanta (patru ape sau doua ape — activitati economice) cu pante
mici, specifice orasului, sau in terasa; invelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat,
s.a.) se vor inlocui cu materialele specifice zonei: olane, tigla ceramica, tabla faltuita.

- la construire se vor folosi tehnici si materiale caracteristice zonei: zidarie de caramida sau piatra,
fundatie de piatrd; finisaje - varuieli in culori deschise, tamplarie din lemn. Anexele si constructiile/
amenajarile cu caracter sezonier vor fi realizate din materiale naturale.

- este posibila placarea soclurilor si/sau fatadelor cu piatra naturala specifica zonei.

- suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra, cu materiale ceramice sau materiale metalice
reflectorizante a peretilor exteriori, inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din
poliesteri, tigla metalica si membranele bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj,
albastru intens, verde neon s.a.), cu exceptia celor caracteristice zonei: alb, gri, albastru deschis,
albastru inchis, verde.

- finisajele exterioare vor fi in culori deschise / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti, iar la elementele decorative si la
tamplarie se pot folosi culori specifice zonei: nuante de bej, albastru, verde, uneori gri. Pentru
colorarea lemnului se vor folosi cu precadere baiturile si lacurile colorate care patrund in textura
lemnului si lasa vizibil desenul natural al acestuia. Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale
materialelor folosite — olane, tigla.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 14, cu urmatoarele conditionari:

G2

- suntinterzise culturile agricole pe parcela istorica a cimitirului musulman

- Tnincinta cimitirului musulman, imobil cu grad mare de protectie, se impun amenajari de spatii
plantate / libere care sa puna in valoare monumentele funerare si imprejmuirea, actiune care trebuie
sa faca obiectul unui proiect dedicat;

- este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, plantatie de aliniament, care se va
face cu respectarea esentelor si a gabaritelor vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta
plantatia se vor face numai pe baza unor proiecte de specialitate care urmeaza procedura de avizare
reglementata de Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

G2

- se impune restaurarea si conservarea imprejmuirii istorice a cimitirului musulman — imobil cu
grad mare de protectie.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
G2- S functi istorica
© >€ va conserva Tunciiunea 1stonica | o yim = P (5,0m) POT maxim=0.1% | CUT maxim = 0.01
a cimitirulu imusulman.
locuinte individuale cu in regim de
o . |
construire discontinuu (cuplat sau H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim =35% | CUT maxim = 0.7

izolat); case de vacantd, vile turistice de
mici dimensiuni

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);
hotel, pensiune turistica
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RH maxim (la cornisa/

atic)*** POT maxim CUT maxim

Tip UTR

cladiri destinate comertului/ serviciilor,
activitati economice de productie si H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim =35% CUT maxim = 0.7
depozitare cu regim mic de Tnaltime;

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii

verzi H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6
parcaje publice supraterane H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim=30% | CUT maxim = 0.6
multietajate, subterane;

lacasuri de cult H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 30% CUT maxim = 0.6
Z‘;ﬂf:ar;’:t" aferente echipamentelor H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim=30% | CUT maxim = 0.6

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de naltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

***%Cu exceptia instalatiilor
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UTR6 A, UTR 6B, UTR 25

Pentru terenurile reglementate prin documentatii de urbanism (PUZ) aprobate si in vigoare la data
inceperii PUG, se vor respecta prevederile stabilite de acestea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR 6A

e |ocuinte individuale

e vile turistice si pensiuni turistice

e sanatorii, centre de recuperare de mari dimensiuni

e constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii
e constructii administrative si birouri

e constructii financiar bancare

e constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

e institutii, servicii si echipamente publice

e constructii invatamant

e constructii de sanatate

e constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

e spatii publice, pietonale, spatii verzi

e constructii aferente echipamentelor edilitare

e dotari sportive si de agremenet

e dotari turistice si de agrement

UTR 6B

e |ocuinte individuale si colective mici

e constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii
e constructii administrative si birouri

e constructii financiar bancare

e constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

e institutii, servicii si echipamente publice
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e servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

e constructii invatamant

e constructii de sanatate

e constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

e spatii publice, pietonale, spatii verzi

e constructii aferente echipamentelor edilitare

e dotari sportive si de agremenet

e dotari turistice si de agrement,inclusiv unitati de cazare cu exceptia bungalow-uri, sat de vacanta,
camping

e vile si pensiuni turistice

Functiuni existente si mentinute:
e activitati productive in unitati dispersate
e spatii verzi

e constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare

UTR25 A

e |ocuinte individuale

UTR 25B

e Servicii turistice

e Pensiuni de minim 3 margarete

e Alimentatie publica

e Unitati de cazare

UTR 25C

e  Cladiri cult, cu exceptia cimitirelor
UTR 25D

e Spatii comerciale si alimentatie publica

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTR 6, UTR 25

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate
spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare, functionarea
celorlalte cladiri existente,
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se mentin functiunile existente cu conditia ca in cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai
functiuni caracteristice specificului zonei mixte,

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 metri fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala,

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale
si/sau colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de interes
supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de Tnvatamant, functiuni tertiare superioare,
media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
UTR 6A

- Sunt interzise activitatile comerciale (tertiare) cu caracter extraurban cu o suprafata construita
desfasurata mai mare de 600 mp: Supermagazin (supermarket, hipermarket); Mall, Centru comercial;
Piata de vechituri, obor; Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale; Comert engros;
Showroom auto, moto, alte produse; Spatii pentru targuri si expozitii; Autoservice, spalatorie auto;
Statie de combustibili; Servicii, alimentatie publica; Centru de cercetare si formare profesional3;
Incubator de afaceri; Sediu de birouri; Sediu de firma sau companie; Parc de activitati

UTR 6, UTR 25

e Activitati productive de mari dimensiuni, (altele decat cele permise),

e Activitati agrozootehnice,

e Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al orasului
e Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari,

e Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto,

e Depozite de orice natura,

e Zone gospodarie comunala: cimitire,

e Activitati de comert, prestari servicii generale in constructii provizorii amplasate pe domeniul
public sau privat al orasului.

e activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

e platforme de precolectare a deseurilor urbane;

e |ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

e dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru
telefonie mobilg;
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e cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

UTR 6A, UTR 6B
- Suprafata minima a parcelei construibile pentru locuinte individuale este de 500 mp.

- Samprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)

UTR 25C, UTR 25D

Suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

Front minim la strada de 8,0 m pentru constructii insiruite, 10,0 m constructii cuplate si 12,0 m
constructii izolate.

In zonele in care exista tesut caracteristic locuintelor individuale nu este admisa modificarea
caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni,
nespecifice zonei de locuinte individuale.

O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine sau
prin contopire cu aceasta (regrupare parcele) ;

Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol ;

Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstruibile prin aparitie in urma unei impartiri
de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire) ;

Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, consiliul local al orasului, poate
decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan Urbanistic de Detaliu si a unei
ilustrari de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte
prevederi ale prezentului regulament ;

UTR 25A minim 300,0 mp

UTR 25B minim 750,0 mp, front minim la strada 25,0 m
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
UTR6 A, UTR 25

- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit

- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00 m
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UTR 6B

- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit,

- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 6,00 m

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sandtate (sanatorii, complexe, unitati de
tratament balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri
mai mari de 6m de la aliniamentul parcelei

UTR 25

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanatate (sanatorii, complexe, unitati de
tratament balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri
mai mari de 5m de la aliniamentul parcelei

UTR 25C, UTR 25D
- Constructiilor vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii, cu urmatoarele conditii:

-in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea aflata la cea mai are
distanta de stradg;

-Tn cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se
retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri;

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.
UTR 25A, UTR 25B
Constructiilor vor fi retrase de la aliniament cu minim 4,0 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

UTR 6, UTR 25A
se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;
distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m;

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 5,0 metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se Tnvecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale,
noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita
opusa se va retrage la o distanta de minim 2,0 metri;

n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta
de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane
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se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea
minima va fi de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al
unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisa deschiderea de ferestre de luming, fara limita de distantd, daca sunt astfel construite
incat sa impiedice vederea catre lotul invecinat.

n toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte; in caz
contrar se va elabora studiu de Tnhsorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate

balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 2,0 m. de la limita
laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
UTR 6, UTR 25A

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnhaltimea la cornisa a celei mai fnalte
dintre ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitati permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parcel, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD
siin lipsa acestuia va fi egala cu minim Tnaltimea la cornise a cladirii cu indltimea cea mai micd, dar nu
mai putin de 6,0 m.;

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele dou3 cladiri nu au ferestre sau au doar
ferestre de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate
din Tnaltimea cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;

Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp., amplasarea a mai mult de 2 constructii pe aceeasi
parceld, se va face numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11, cu urmatoarele conditionari:
UTR6 A

se pastreaza trama stradala regulata, cu strazi drepte si paralele, pe cele doua directii NV-SE si E-V,
proiectata in planul de sistematizare 1933-1936

UTR 6B, UTR 25

trama stradald propusd trebuie sa se racordeze la trama stradald a tesutului existent cu care se
invecineaza si sd asigure continuitatea traseelor si a profilelor
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

UTR 6 ... .
comert/ servicii/ turism

Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si

Functiuni UTR 6A

locuinte individuale

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

vile turistice si pensiuni turistice

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

sanatorii, centre de recuperare de mari dimensiuni

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza
materiale de constructii

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

constructii administrative si birouri

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

constructii financiar bancare

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

H maxim = P+1(8,0m);

institutii, servicii si echipamente publice

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

constructii invatamant

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:
H maxim = P+1 (8,0m);
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Fond construit nou
H maxim = P+1(8,0m);

constructii de sanatate

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

H maxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

H maxim = P+1(8,0m);

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

H maxim = P+1(8,0m);

spatii publice, pietonale, spatii verzi

H maxim = P+1(8,0m);

constructii aferente echipamentelor edilitare

Conform necesitatilor tehnologice

dotari sportive si de agremenet

H maxim = P+1(8,0m);

Functiuni UTR 6B

locuinte individuale si colective mici

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

Vile turistice si pensiuni turistice

H maxim = P+1(8,0m);

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza
materiale de constructii

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

constructii administrative si birouri

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

constructii financiar bancare

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

constructii de cult, cu exceptia cimitirelor

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

institutii, servicii si echipamente publice

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

constructii invatamant

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

constructii de sanatate

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

H maxim = P+1(8,0m);

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

H maxim = P+1(8,0m);

spatii publice, pietonale, spatii verzi

H maxim = P+1(8,0m);

constructii aferente echipamentelor edilitare

H maxim = P+1(8,0m);

dotari sportive si de agremenet

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

dotari turistice si de agrement,inclusiv unitati de cazare cu exceptia
bungalow-uri, sat de vacantd, camping

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);
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P+3(13,0m)
Vile si pensiuni turistice Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

UTR 25A Zona locuinte individuale

UTR 25B Servicii turistice

Servicii turistice H max P+2 (10,0 m)
Pensiuni de minim 3 margarete H max P+2 (10,0 m)
Alimentatie publica H max P+2 (10,0 m)
Unitati de cazare H max P+2 (10,0 m)
UTR 25C Cladiri cult H max P+2 (10,0 m)
UTR 25D Spatii comerciale si alimentatie publica H max P+2 (10,0 m)

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de inaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

****Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevderile Cap.17 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

UTR6 A, UTR 6B, UTR 25

- aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea si sa se inscrie in caracterul general
traditional al orasului statiune balneara si al subzonei istorico — geografice din care face parte.

- locuintele pot avea cerdac sau terasa deschisa / portic sau cursivd pe una sau doua dintre fatade,
pe intreaga fatada sau pe un fragment al acesteia

- panta acoperisului va fi de maxim 30 grade in functie de tipul acoperisului (patru ape) si al
invelitorii (olane, tigla ceramica), pentru adaptarea la conditiile climatice specifice zonei; se interzic
acoperisurile cu: panta accentuata, rupere / schimbare de panta — specifice zonelor montane. Sunt
permise acoperisurile in terasa.

- suprafata vitratd a cladirilor noi nu va depdsi 50% din suprafata unei fatade, pentru a se pastra
raportul plin-gol din arhitectura traditionald, in favoarea plinului. Se interzice utilizarea de pereti
cortina.

- suntinterzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si
membranele bituminoase, inoxul pentru balustrade, precum si balustrii din beton sau piatr3; se
interzic constructiile cu fatade din lemn, avand aspect montan; culorile tari, puternic contrastante
(roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a.), cu exceptia celor caracteristice zonei: alb, gri, albastru
deschis, albastru inchis, verde;

- finisajele exterioare vor fi in culori pastelate / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti, iar la elementele decorative si la tamplarie
se pot folosi culori specifice zonei: nuante de bej, albastru, verde, uneori gri. Pentru colorarea lemnului
se vor folosi cu precadere baiturile si lacurile colorate care patrund in textura lemnului si lasa vizibil
desenul natural al acestuia. Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite —
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olane, tigla.

- se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV

Constructiile publice si constructiile sacre

- se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrdri de reabilitare sau
restaurare.

- edificii religioase din Dobrogea trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de
cult ale religiei carora li se adreseaza.

- pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatrd,), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var stins). Se va incuraja
arhitectura de zid, cu caracter de permanenta si se va ingadui pastrarea traditiei turlelor de tabla
zincata. Se poate explora potentialul arhitecturii de lemn, dar va fi evitata arhitectura, mult prea
efemera, din pamant nears.

- edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrald, in relatie cu spatiul public
cel mai frecventat al localitatii - si o silueta de natura sa le permita a fi vizibile ca reper vertical al
localitatilor respective.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 14, cu urmatoarele conditionari:
UTR 6A

- este obligatorie conservarea si punerea in valoare a spatiilor publice identificate ca valoroase
(Bd. Victoriei) - marcate in Plansele 3.1. Evaluarea fondului construit din orasul Techirghiol si 4.1.
Propuneri, recomandari si Zone Construite Protejate Tn orasul Techirghiol);

- interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si imbunatatirea relatiei directe
intre zonele istorice construite si cadrul natural, Tn special relatia cu lacul Techirghiol;

- este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari
de vegetatie in ansambluri arhitecturale sau gradini, care se va face cu respectarea esentelor si a
gabaritelor vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza unor
proiecte de specialitate care urmeaza procedura de avizare reglementatd de Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
SECTIUNEA III: POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

Pol urban secundar- zona
mixta locuinte individuale si
comert/ servicii/ turism

UTR 6

Functiuni UTR 6A

locuinte individuale

Imobile valoroase neclasate

- Hmaxim =P+1 (8,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

vile turistice si pensiuni turistice

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

sanatorii, centre de recuperare de mari
dimensiuni

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim =P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii administrative si birouri

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- H maxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii financiar bancare

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim =P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii de cult, cu exceptia
cimitirelor

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

institutii, servicii si echipamente publice

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii invatamant

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:
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- Hmaxim =P+1 (8,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1(8,0m);

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim = 0.8

constructii de sanatate

Imobile valoroase neclasate

Institutii si servicii:

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1(8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:

- POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- CUTmaxim=0.4
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.2

parcaje publice subterane, supraterane
si multietajate

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

spatii publice, pietonale, spatii verzi

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

dotari sportive si de agremenet

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

Functiuni UTR 6B

locuinte individuale si colective mici

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Vile turistice si pensiuni turistice

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii administrative si birouri

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii financiar bancare

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii de cult, cu exceptia
cimitirelor

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

institutii, servicii si echipamente publice

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii invatamant

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

constructii de sanatate

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii de agrement: locuri de joaca
pentru copii, parcuri, scuaruri

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice subterane, supraterane
si multietajate

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

m
——
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spatii publice, pietonale, spatii verzi

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare

H maxim = P+1(8,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

dotari sportive si de agremenet

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

dotari turistice si de agrement,inclusiv
unitati de cazare cu exceptia bungalow-
uri, sat de vacanta, camping

P+3 (13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Vile si pensiuni turistice

P+3(13,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1(8,0m);

POT 50%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 2,5
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

UTR 25A Zona locuinte individuale

UTR 25B Servicii turistice

Servicii turistice H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
Pensiuni de minim 3 margarete H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
Alimentatie publica H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
Unitati de cazare H max P+2 (10,0 m) 40% | 1,2
UTR25C | Cladiri cult H max P+2 (10,0 m) 50% | 1,5
UTR25p | SPatil comerciale si H max P+2 (10,0 m) 50% | 0,6

alimentatie publica

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati agrozootehnice,
zona constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu
exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau

conform normelor tehnice in vigoare:

- POT maxim 50% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 1,5
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasta zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profiluri
industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile alin. (2) al
art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si
protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de
construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se instituie zone
de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de
teren sau poluare).

n cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a
unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de terenurile libere
existente.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

UTR 2A cuprinde fosta Gara, imobil identificat ca valoare de patrimoniu local neclasat, cu valoare mica.

UTR 2A (fosta Gara)- Interventii admise:

- este interzisa desfiintarea imobilelor grad mediu de protectie;

- punerea in valoare a imobilelor identificate ca valori de patrimoniu local neclasat (grad mediu si grad
mic de protectie), prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;

- insertii de constructii noi Tn conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta organizarea spatiald existenta si in special scara si marimea
lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii existente.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e Activitati productive si de depozitare;

e constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de constructii, showroom-uri cu
vanzare;

e constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de activitati
productive;
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e servicii conexe activitatilor productive;

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e activitati transporturi: gara, autogara;

e statii de intretinere si reparatii auto;

e statii de benzing;

e comert, alimentatie publica si servicii;

e J|ocuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor;
e Qaccese pietonale si carosabile;

o perdele de protectie.

Functiuni existente si mentinute:

e echipamente si servicii publice;

e comert, servicii;

e |ocuinte individuale;

e  spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
e gospodarie comunala.

UTR 2 A- este obligatorie pastrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (grad mediu, grad mic de
protectie)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone de protectie sanitara
care sa incomodeze desfasurarea avtivitatilor adiacente;

sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a apelor
provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu Tn ultimul rand o politica locala de protejare a
fondului de vegetatie;

zonele de protecsie necesare se vor asigura in interiorul amplasamentelor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile parcelele cu
minim 1000,0 mp (latura la strada a parcelei minim 15,0 m);

pentru activitatile productive noi, se considera construibile parcelele cu minim 3000,0 mp (latura la strada
a parcelei minim 30,0 m).

UTR 2A

— este interzisa divizarea parcelelor in loturi mici cu acces dintr-o singura circulatie de tip fundatura sau
servitute de trecere, fiind specificd ocuparea perimetrald a insulelor urbane cu pastrarea libera a zonei de
gradini a parcelelor.

UTR 2A- fosta Gara

este interzisa modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adancime, suprafata) in
cazul imobilelor protejate: cu grad mediu si mic de protectie, cu exceptia situatiilor in care se reintregeste
parcela istorica, actiune fundamentata printr-un studiu de urbanism istoric elaborat de un
specialist/expert MC.

se va reveni la forma originara a parcelei daca aceasta a fost modificata in timp si daca exista oportunitate
n acest sens

n cazul parcelelor existente, se considera construibild parcela cu suprafata minima de 250 mp

se pot accepta modificdri ale structurii parcelarului cu urmatoarele conditii: conservarea modului istoric
de ocupare a parcelei (izolat, cuplat);

este interzisa modificarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela (preponderent in regim izolat)
in cazul imobilelor protejate: cu grad mediu si mic de protectie

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari de 5,00
metri pe strazi de categoria a lll-a si mai mari de 10,0 metri pe strazi de categoria I-a si a ll-a;

n cazul unor noi interventii Tn cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta
existenta, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic) umai cu
acordul proprietarului vecin;

n toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din indltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

n toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.00 metri;

in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
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se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2.00 metri
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu conditia accesului utilajelor de stingere a
incendiilor, min 2,0 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdasoara activitati permanente;

n toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11, cu urmatoarele conditionari:

UTR 2 A- — trama stradala va urmari preluarea traseelor si a profilelor stradale din proiectul de
sistematizare 1933-1936

UTR 12, UTR 20, UTR 31- —trama stradala propusa trebuie sa se racordeze la trama stradala a tesutului
existent cu care se invecineaza si sa asigure continuitatea traseelor si a profilelor

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol
UTR 2A- fosta Gara

se va mentine Tnaltimea actuala a cladirilor principale. Sunt permise mansardari, acolo unde naltimea
podului permite, in volumul existent, fard a modifica Thaltimea cladirii si forma acoperisului.

este interzisa modificarea regimului de inaltime predominant al zonei invecinate - reprezentand insula si
ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezinta regimul de Tnaltime al majoritatii
cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructiile cu valoare locald de
patrimoniu construit din vecinatate; aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea
materialelor traditionale.

| Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***
UTR 2A Zona activitati productive si servicii
Functiuni UTR 2A
Activitati productive si de depozitare; H maxim = P+1**** (8,0 m)
constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de
constructii, showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul | H maxim = P+1**** (8,0 m)

H maxim = P+1**** (8,0 m)
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

zonelor de activitati productive;

servicii conexe activitatilor productive;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

activitati transporturi: gara, autogara;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

statii de intretinere si reparatii auto;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

statii de benzing;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

comert, alimentatie publica si servicii;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;

H maxim = P+1**** (8,0 m)

UTR 12 | Pol logistic- zona activitati productive/ depozitare si servicii

P+1**** (8,0 m)

Functiuni UTR 12

Activitati productive si de depozitare;

P+1**** (8,0 m)

constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de
constructii, showroom-uri cu vanzare;

P+1%*%* (8,0 m)

constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul
zonelor de activitati productive;

P+1**** (8,0 m)

servicii conexe activitatilor productive;

P+1**** (8,0 m)

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

P+1**** (8.0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

P+1**%* (8,0 m)

activitati transporturi: gara, autogara;

P+1**** (8,0 m)

statii de intretinere si reparatii auto;

P+1**** (8,0 m)

statii de benzing;

P+1%**** (8,0 m)

comert, alimentatie publica si servicii;

P+1**** (8,0 m)

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;

P+1**** (8,0 m)

UTR 20 | Zona activitati productive si depozitare

Functiuni UTR 20

Activitati productive si de depozitare;

P+1**%* (80 m)

constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de
constructii, showroom-uri cu vanzare;

P+1**** (8,0 m)

constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul
zonelor de activitati productive;

P+1%**** (8,0 m)

servicii conexe activitatilor productive;

P+1**** (8,0 m)

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

P+1**%* (8,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

P+1**** (8,0 m)

activitati transporturi: gara, autogara;

P+1**** (8,0 m)

statii de intretinere si reparatii auto;

P+1**** (8,0 m)

statii de benzing;

P+1**%* (8,0 m)

comert, alimentatie publica si servicii;

P+1**** (8,0 m)

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;

P+1%**** (8,0 m)

UTR 31 | Zoni activititi productive- PUZ EFORIE 2

Functiuni UTR 31

Activitati productive si de depozitare;

P+1**** (8,0 m)

constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de
constructii, showroom-uri cu vanzare;

P+1%**** (8,0 m)

constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul
zonelor de activitati productive;

P+1**** (8,0 m)

servicii conexe activitatilor productive;

P+1**** (8,0 m)
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| Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate; P+1**** (8,0 m)
constructii aferente echipamentelor edilitare; P+1**** (8,0 m)
activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m)
statii de intretinere si reparatii auto; P+1**** (8,0 m)
statii de benzing; P+1**** (8,0 m)
comert, alimentatie publica si servicii; P+1**** (8,0 m)
Iocuw?te de ser.viu.u pentru personalul care asigura permanenta sau P+1+*%% (8.0 m)
securitatea unitatilor;

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de Tnaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

**%*Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditiondri:

UTR 2 A- fosta Gara

se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioard) definite de structura,
volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul imobilelor grad mediu
de protectie. Se impune conservarea materialelor originare. Acolo unde nu este posibild pastrarea
materialelor originare, acestea se vor Tnlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura.

se vor pastra forma si aspectul cladirilor cu grad mic de protectie; se vor conserva materialele originare
acolo unde este posibil (lemn, caramida, piatra, materiale ceramice etc), in caz contrat se vor inlocui cu
unele cu caracterstici identice

in cazul imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare, acolo unde s-
au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constuctiei / monumentelor memoriale /
funerare / amenajarilor.

volumele nou edificate / extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor obtura vizibilitatea
catre monumentul istoric / imobilul cu grad mare de protectie (propus pentru clasarea in LMI);

se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara cladirile protejate; aspectul
exterior al cladirilor noi: volumetrie simpl3, utilizarea materialelor traditionale.

constructiile noi sau care Tnlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor pune in
valoare constructiile cu grade de protectie;

invelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat, s.a.) se vor inlocui cu materialele specifice
zonei: olane, tigld ceramica, tabla faltuita.

acoperisurile se vor construi in sarpanta (cu doua/patru ape) cu pante mici, specifice orasului, sau n
terasa.
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la construire se vor folosi tehnici si materiale caracteristice zonei: zidarie de caramida sau piatra, fundatie
de piatr3; finisaje - varuieli in culori deschise, tamplarie din lemn. Anexele si constructiile/ amenajarile cu
caracter sezonier vor fi realizate din materiale naturale.

este posibila placarea soclurilor si/sau fatadelor cu piatra naturala specifica zonei.

sunt interzise: placarea cu finisaje care imita piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a
soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si membranele
bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a.), cu exceptia
celor caracteristice zonei: alb, gri, albastru deschis, albastru inchis, verde.

finisajele exterioare vor fi in culori pastelate / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile naturale
ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti, iar la elementele decorative si la tdmplarie se pot folosi
culori specifice zonei: nuante de bej, albastru, verde, uneori gri. Pentru colorarea lemnului se vor folosi cu
precadere baiturile si lacurile colorate care patrund in textura lemnului si lasa vizibil desenul natural al
acestuia. Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite — olane, tigla.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 14, cu urmatoarele conditionari:
UTR 2 A- fosta Gara

este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari de
vegetatie n ansambluri arhitecturale sau gradini, care se va face cu respectarea esentelor si a gabaritelor
vegetatiei existente.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Tnhainte
de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

UTR 2 A- fosta Gara

se impune restaurarea si conservarea imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale imobilelor protejate: cu
grad mediu si mic de protectie

n cazul in care se impune inlocuirea, se va aplica formula consacrat3 in arhitectura traditionald local:
gard cu soclu din piatra / zidarie de cca 60cm Tnaltime si panouri din fier forjat, panouri metalice cu
modele simple sau uluci din lemn; imprejmuirea catre domeniul public va fi joasa, cu indltimea cuprinsa
intre de 1,5 m si 1,8m, transparenta.

se interzic gardurile opace, din zidarie, panouri metalice cu modele incarcate si tabla vopsita, precum si
folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Tip UTR ::cﬁii'm (la cornisa/ POT maxim CUT maxim
UTR 2A Zona activitati productive si
servicii
Functiuni UTR 2A
Activitati productive si de depozitare; H maxim = P+1**** (8 0 m) 60% | 1,2
constructii comerciale, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
constructii, showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri,
aferente activitatilor existente in cadrul | H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
zonelor de activitati productive;
servicii conexe activitatilor productive; H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
p'arcaje' pu'blice subterane, supraterane H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
si multietajate;
coh.structu aferente echipamentelor H maxim = P+1%*** (8,0 m) 60% | 1,2
edilitare;
activitati transporturi: gara, autogara; H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
statii de intretinere si reparatii auto; H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
statii de benzing; H maxim = P+1**** (8 0 m) 60% | 1,2
comert, alimentatie publica si servicii; H maxim = P+1**** (8 0 m) 60% | 1,2
locuinte de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau H maxim = P+1**** (8,0 m) 60% | 1,2
securitatea unitatilor;
Pol logistic- zona activitati
UTR 12 | productive/ depozitare si P+1¥*** (8,0 m) 50% | 1,0
servicii
Functiuni UTR 12
Activitati productive si de depozitare; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
constructii comerciale, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
constructii, showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri,
aferente activitatilor existente in cadrul | P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
zonelor de activitati productive;
servicii conexe activitatilor productive; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
p_arcaje_ pu_blice subterane, supraterane P1*%%% (8,0 m) POT = 50% CUT = 1.0
si multietajate;
coh.structn aferente echipamentelor P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT = 1.0
edilitare;
activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
statii de intretinere si reparatii auto; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CUT=1.0
statii de benzina; P+1**** (8,0 m) POT = 50% CuT=1.0
comert, alimentatie publica si servicii; P+1%*** (8 0 m) POT = 50% CUT=1.0
locuinte de serviciu pentru personalul P+1**** (8,0 m) POT = 50% CuT=1.0
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;
UTR 20 Zona a.ctivitéti productive si

depozitare
Functiuni UTR 20
Activitati productive si de depozitare; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
constructii comerciale, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
constructii, showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri,
aferente activitatilor existente in cadrul | P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
zonelor de activitati productive;
servicii conexe activitatilor productive; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
parcaje pu'bllce subterane, supraterane P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
si multietajate;
constructii aferente echipamentelor

- P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0

edilitare;
activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
statii de intretinere si reparatii auto; P+1%*** (8 0 m) 50% | 1,0
statii de benzing; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
comert, alimentatie publica si servicii; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
locuinte de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau P+1%*** (8 0 m) 50% | 1,0
securitatea unitatilor;

Zona activitati productive-
UTR 31 PUZ EFORIE 2
Functiuni UTR 31
Activitati productive si de depozitare; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
constructii comerciale, inclusiv cele care
comercializeaza materiale de P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
constructii, showroom-uri cu vanzare;
constructii administrative si birouri,
aferente activitatilor existente in cadrul | P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
zonelor de activitati productive;
servicii conexe activitatilor productive; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
parcaje pu'bllce subterane, supraterane P+1*%%% (8,0 m) 50% | 1,0
si multietajate;
constructii aferente echipamentelor

- P+1**** (8.0 m) 50% | 1,0

edilitare;
activitati transporturi: gara, autogara; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
statii de intretinere si reparatii auto; P+1%*** (8 0 m) 50% | 1,0
statii de benzing; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
comert, alimentatie publica si servicii; P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0
locuinte de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau P+1**** (8,0 m) 50% | 1,0

securitatea unitatilor;
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Pentru spatii verzi
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: comert, servicii, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-
edilitare, (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF,
PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare:

- POT maxim 50%

- CUT maxim 1,0

In cazul locuintelor individuale:
- POT maxim 40%

- CUT maxim 0,8
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:

(a) functional

caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in proportii si
modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie manufacturierad, servicii turistice;

(b) morfologic:

tipul parcelarului: rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan; aparut in urma unor planuri de
sistematizare; creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

configuratia in raport cu spatiul stradal: diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor
de pe o parceld (constructii principale — constructii secundare — anexe); atitudine de tip urban sau cu
reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole,
permitand numai constructia locuintelor tip vagon) ;

volumetria: regim de construire discontinuu, inaltime mica (P, P+2 niveluri), mod de terminare al
volumelor in sarpanta.

spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de
izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia orasului, prin:
- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;
- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale si
colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

- In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B- IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL
NECLASAT, NEINCLUSE IN ZCP

- Autorizarea lucrarilor de construire si/sau desfiintare asupra constructiilor cu valoare locala de
patrimoniu construit cu grad mediu si mic de protectie si pe parcelele pe care sunt amplasate acestea se
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va face pe baza prevederilor RLU inscrise in certificatul de urbanism.

- este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate prin studii de specialiate
(studii istorico-arhitecturale si urbanistice intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii)

- orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile prevazute de
legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic intocmit de specialist atestat de
Ministerul Culturii.

- este obligatorie pastrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (grad mediu, grad mic de
protectie)

Interventii admise:

- este interzisa desfiintarea imobilelor grad mediu de protectie;

- punerea in valoare a imobilelor identificate ca valori de patrimoniu local neclasat (grad mediu si grad
mic de protectie), prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt amplasate;

- insertii de constructii noi Tn conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta organizarea spatialda existenta si in special scara si marimea
lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii existente.

UTR 3,4,8,9,13A,13B, 14A,15,16,17,18,19,21,22,23,26 A, 26 D,27,29, 30B

Pentru terenurile reglementate prin documentatii de urbanism, respectiv pentru UTR 15, UTR 25 (inclusiv
25A, 25B, 25C, 25D), UTR 26 (inclusiv 25A, 25B, 25C, 25D), UTR 30 (inclusiv 30A), pentru care exista (PUZ-
uri aprobate si in vigoare la data inceperii PUG, se vor respecta prevederile stabilite de acestea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e |ocuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e accese pietonale si carosabile;

e modernizdri, amenajari, reparatii la constructiile existente.

e Vile si pensiuni turistice

e Sanatorii/ centre de recuperare

e Institutii si servicii (biserici, liceu, geamie etc.)

Functiuni existente si mentinute:
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e Piata agroalimentard (OBOR)

e Qactivitati agrozootehnice;

e activitati productive in unitati dispersate;

e  spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
e terenuri cu destinatie speciala;

e institutii si servicii publice;

e comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

UTR 26A
e J|ocuinte individuale

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e accese pietonale si carosabile;

e modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

UTR26D

e Complex sportiv

e  Cladiri cu functiuni educativ- recreative

e Spatii verzi amenajate cu dotari de agremeent

e Complex sportiv

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e accese pietonale si carosabile;

e modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre
strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate
cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei; in acest
caz, se vor dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente publice;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale si/sau
colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

e activitati agrozootehnice;

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale: materiale de constructii;

e depozite de orice natura;

e zone gospodarie comunala: cimitire;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e statii de betoane;

e autobaze;

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 148, UTR 2B

- Sunt interzise activitatile comerciale (tertiare) cu caracter extraurban cu o suprafatd construita
desfasurata mai mare de 600 mp: Supermagazin (supermarket, hipermarket); Mall, Centru comercial;
Piata de vechituri, obor; Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale; Comert engros;
Showroom auto, moto, alte produse; Spatii pentru targuri si expozitii; Autoservice, spalatorie auto; Statie
de combustibili; Servicii, alimentatie publica; Centru de cercetare si formare profesionald; Incubator de
afaceri; Sediu de birouri; Sediu de firma sau companie; Parc de activitati

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru parcele noi, suprafata minima a parcelei pentru locuinte individuale este de 500,0 mp.

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B - IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL
NECLASAT, NEINCLUSE IN ZCP

- este interzisa modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adancime, suprafata)
in cazul imobilelor protejate: cu grad mediu si mic de protectie, cu exceptia situatiilor in care se
reintregeste parcela istorica, actiune fundamentata printr-un studiu de urbanism istoric elaborat de un
specialist/expert MC.

- se va reveni la forma originara a parcelei dacd aceasta a fost modificata in timp si daca exista
oportunitate in acest sens

- n cazul parcelelor existente, se considera construibila parcela cu suprafata minima de 250 mp

- se pot accepta modificari ale structurii parcelarului cu urmatoarele conditii: conservarea modului
istoric de ocupare a parcelei (izolat, cuplat);

UTR 7B

- seva pastra aspectul organic al tesutului urban existent, cu parcele neregulate;

- Samprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)
UTR 7A

- seva pastra aspectul regulat al parcelarului rezultat in urma sistematizarii din 1933-1936

- Samprenta pe teren / corp de cladire = maximum 600mp

UTR 9A

- se vor urmari forma si suprafata parcelelor din planul de sistematizare initial (1933-1936) pentru
coerenta tesutului urban;

- Samprenta pe teren / corp de cladire = maximum 600mp

UTR 14B

- modificdrile sau completarile parcelarului vor urmari planul de parcelare din anul 1924 (Planul
completdrei Satului Techirghiol);

UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B

raportul laturilor va fi de 1/2 sau 1/3 pentru clddiri izolate sau cuplate.
UTR 2C, UTR 2D

- este interzisa modificarea parcelarului (deschiderea parcelei, raportului lungime/adancime, suprafata)
in cazul imobilelor protejate: monument istoric, si a celor cu grad mare, mediu si mic de protectie, cu

m
—
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exceptia situatiilor in care se reintregeste parcela istorica, actiune fundamentata printr-un studiu de
urbanism istoric elaborat de un specialist/expert MC.

- se va reveni la forma originara a parcelei daca aceasta a fost modificata in timp si daca exista
oportunitate in acest sens

- Tn cazul parcelelor existente, se considera construibild parcela cu suprafata minima de 250 mp

- se pot accepta modificari ale structurii parcelarului cu urmatoarele conditii:

= conservarea elementelor cu valoare culturald (mare, medie, micd) identificate prin prezentul studiu
istoric si prin studii istorice de fundamentare a documentatiei de restructurare a parcelarului sau de
reparcelare a zonelor destructurate (ex. Valea Techirghiol; insula marginita de strazile N. Balcescu, V.
Alecsandri, M. Eminescu si Al. Puskin);

= conservarea modului istoric de ocupare a parcelei (izolat, cuplat, Tnsiruit);

= se admit modificari de parcelar in cazul imobilelor fara grad de protectie, cu conditia de a nu se
comasa sau diviza un numar mai mare de 2 parcele, care sa schimbe caracterul tesutului istoric. Pentru
aceste situatii, suprafata minima a unei parcele nou-create va fi de:

500mp pentru locuinte/ case de vacanta / vile turistice de mici dimensiuni cuplate*
1000mp pentru locuinte/ case de vacanta/ vile turistice de mici dimensiuni izolate pe lot*
3000 mp pentru institutii publice si servicii de interes general.

UTR 2D

S amprenta pe teren / corp de clddire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)

S amprentad pe teren / corp de cladire = maximum 200mp (vile turistice de mici dimensiuni)

S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 500mp pentru institutii publice si servicii

UTR 2C
S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)
S amprenta pe teren / corp de cladire = maximum 200mp (vile turistice de mici dimensiuni)

S amprenta pe teren / corp de clddire = maximum 500mp

UTR 2E, UTR 14C, UTR 9, UTR 24

este interzisa modificarea parcelei cimitirului musulman —imobil cu grad mare de protectie

- se va reveni la forma originard a parcelei daca aceasta a fost modificata Tn timp si daca exista
oportunitate in acest sens, actiune fundamentatd printr-un studiu de urbanism istoric elaborat de un
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specialist/expert MC
- 1n cazul parcelelor existente, se considera construibila parcela cu suprafata minima de 250 mp

- se admit modificari de parcelar in cazul imobilelor fara grad de protectie, cu conditia de a nu se
comasa sau diviza un numar mai mare de 2 parcele, care sa schimbe caracterul tesutului istoric. Pentru
aceste situatii, suprafata minima a unei parcele nou-create va fi de:

* 500 mp pentru locuinte/ case de vacanta/ vile turistice de mici dimensiuni izolate pe lot®*; se va lua in
considerare parcela medie de 1000-1500 mp pentru locuinte

= 2000 mp pentru activitati economice.

=  Samprentd pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)
=  Samprentd pe teren / corp de cladire = maximum 250mp (vile turistice de mici dimensiuni)

= S amprentd pe teren / corp de cladire = maximum 500mp (pentru activitati economice: mici ateliere d
eproductie, de depozitare si servicii)

UTR 2B

— este interzisa divizarea parcelelor in loturi mici cu acces dintr-o singura circulatie de tip fundatura sau
servitute de trecere, fiind specificd ocuparea perimetrala a insulelor urbane cu pastrarea libera a zonei de
gradini a parcelelor.

- Samprentd pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)

UTR 3,4,8,9,13A,13B, 14A,15,16,17,18,19,21,22,23,26A, UTR 26D,27,29, 30B

- Samprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit,
- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00 m

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanadtate (sanatorii, complexe, unitati de tratament
balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai mari de 5m
de la aliniamentul parcelei

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

6* S amprentd pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacantd); S amprenta pe teren / corp de cladire =
maximum 250mp (vile turistice de mici dimensiuni)
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UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B - IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL
NECLASAT, NEINCLUSE iN ZCP

- este interzisd modificarea modului de amplasare a constructiilor pe parcela (preponderent in regim
izolat) Tn cazul imobilelor protejate: cu grad mediu si mic de protectie

- pentru institutiile publice cu functiune turisticd si de sdnatate (sanatorii, complexe, unitati de
tratament balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai
mari de 5m de la aliniementul parcelei

UTR 2C, UTR 2D
- amplasarea constructiilor pe parcela se va face in regim izolat si cuplat;

- cladirea principala poate fi amplasata pe aliniament sau retrasa intre 2m si 5m de la strada, conform
specificului functional si al alinierii strazii; cladirile anexe vor fi subordonate cladirii principale,
amplasandu-se separat de zona de reprezentare a cladirii principale, mai precis in zona din spate a
parcelei

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanatate (sanatorii, complexe, unitati de
tratament balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai
mari de 5m de la aliniementul parcelei

UTR 2E, UTR 14C, UTR 9, UTR 24
- seva pastra modul de amplasare a constructiilor pe parceld, in regim izolat sau cuplat

- cladirea principala poate fi amplasata cu o retragere intre 3m sau 5m de la aliniament, conform
specificului functional si al alinierii strazii; cladirile anexe vor fi subordonate cladirii principale,
amplasandu-se separat de zona de reprezentare a cladirii principale, mai precis in zona din spate a
parcelei

- sevor conserva spatiile plantate si gradinile locuintelor

UTR 3,4,8,13A,13B, 14A,15,16,17,18,19,21,22,23,26A, 26D,27,29, 30B

- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit,
- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00 m

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanatate (sanatorii, complexe, unitati de tratament
balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai mari de 5m
de la aliniamentul parcelei

UTR 2B
- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit

- cladirea principala poate fi amplasata pe aliniament sau retrasa intre 2m si 5m de la strada, conform
specificului functional si al alinierii strazii; cladirile anexe vor fi subordonate cladirii principale,
amplasandu-se separat de zona de reprezentare a cladirii principale, mai precis in zona din spate a
parcelei

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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in cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, , iar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul fatadelor fara
ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de proprietate in cazul
n care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de minim 2,0
m pe celalata latura.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica
retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi
de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 2,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului Tn care exista un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt astfel construite incat sa
impiedice vederea catre lotul invecinat.

n toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate

balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnhaltimea la cornisa a celei mai nalte dintre
ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in clddire si/sau dacd nu
sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfasoara activitdti permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor clddiri pe aceeasi parcel3, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD si in
lipsa acestuia va fi egala cu minim inaltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar nu mai
putin de 6,0 m.;

in situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele dou clddiri nu au ferestre sau au doar ferestre
de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari) aceasta distantad poate fi redusa la jumatate din inal{imea
cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11, cu urmatoarele conditionari:

—trama stradala propusa trebuie sa se racordeze la trama stradala a tesutului existent cu care se
invecineaza si sa asigure continuitatea traseelor si a profilelor

UTR 7B

— se pastreaza trama stradala specifica satului turcesc cu trasee sinuoase, cu lungimi mici, orientata pe mai
multe directii

UTR7A

— se pastreaza trama stradala regulata, cu strazi drepte si paralele, pe cele doua directii NV-SE si E-V,
proiectata in planul de sistematizare 1933-1936

UTR9A

- trama stradala va urmari preluarea traseelor si a profilelor stradale din proiectul de sistematizare 1933-
1936 pentru rezolvarea problemelor de continuitate a traselor stradale si a profilelor - str. Enachita
Vacarecu si str. Veniamin Costache

UTR 14B

- se pastreaza trama stradala regulata definitivata in anul 1938; modificarile sau completarile tramei
stradale vor urmari planul de parcelare din anul 1924 (Planul completdrei Satului Techirghiol)

UTR 2C, UTR 2D
este interzisa modificarea traseului strazilor
UTR 2E, UTR 14C, UTR 9, UTR 24

sunt posibile interventiile supra tramei stradale cu conditia pastrarii nealterate a incintei imobilului cu
grad mare de protectie — cimitirul musulman

UTR 2B

.—trama stradala va urmari preluarea traseelor si a profilelor stradale din proiectul de sistematizare 1933-
1936

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B - IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL NECLASAT,
NEINCLUSE iN zCP

- se va mentine Tnaltimea actuala a cladirilor principale. Sunt permise mansardari, acolo unde Tnaltimea
podului permite, in volumul existent, fara a modifica ndltimea cladirii si forma acoperisului.

- pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol
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- este interzisa modificarea regimului de Thaltime predominant al zonei invecinate - reprezentand insula
si ambele fronturi ale strazii. Regimul de Tnaltime predominant reprezinta regimul de inaltime al
majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructiile cu valoare locala
de patrimoniu construit din vecinatate; aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea

materialelor traditionale.

| Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

UTR 2B Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2B

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

H maxim = P+1 (8,0m)

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 2C | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2C

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+3* (13,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1* (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+3* (13,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+3* (13,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+3* (13,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+3* (13,0m)

UTR 2D | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2D
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| Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+2* (10,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+2* (10,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+2* (10,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+2* (10,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+2* (10,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+2* (10,0m)

UTR 2E

Functiuni UTR 2E

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 3 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 3

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
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| Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 4 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 4A

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR7A

Functiuni UTR 7A

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Imobile valoroase neclasate
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1 (8,0m);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

- H maxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m);

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m);

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m);

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m);

Sanatoriu/ centre de recuperare

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

- H maxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:

- H maxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

- Hmaxim = P+1 (8,0m);

UTR7B

Functiuni UTR 7B

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P (5,0m);

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P (5,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
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Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***
tehnologice
Vile si pensiuni turistice H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

Sanatoriu/ centre de recuperare

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou

H maxim = P+1

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate; H maxim = P (5,0m);
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

UTR 8 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 8

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); .
H maxim = P+1

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; H . P+l
maxim =

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

parcaje publice supraterane multietajate, subterane; .
H maxim = P+1

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor; .
H maxim = P+1

Conform necesitatilor

constructii aferente echipamentelor edilitare; .
tehnologice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

Vile si pensiuni turistice .
H maxim = P+1

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

Sanatoriu/ centre de recuperare .
H maxim = P+1
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;

activitati productive in unitati dispersate; P+1 (8,0m)
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)
Functiuni UTR 9
P+1 (8,0 m)

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

Locuinte colective mici

H maxim = P+2 (10,0m);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+3 (13,0 m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

P+1(8,0 m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0 m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+3 (13,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+3 (13,0 m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+3 (13,0 m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+3 (13,0 m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+3 (13,0 m)

UTR9 A | Zona locuinte individuale

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat); case
de vacantad, case de vacanta

P+1 (8,0 m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+3* (13,0m);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m);

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1* (8,0m);

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+3* (13,0m);

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+3* (13,0m);

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+3* (13,0m);

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+3* (13,0m);

Functiuni existente si mentinute:

H maxim = P+3* (13,0m);
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

UTR13A

Functiuni UTR 13A

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 13B

Functiuni UTR 13B

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
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tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

UR14 A

Functiuni UTR 14A

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 14 B

Functiuni UTR 14B

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
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exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P (5,0m);

UTR 14C

Functiuni UTR 14C

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR 15 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 15

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate

P+1 (8,0m)
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(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 16 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 16

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
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H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 17 | Zona locuinte individuale - Trup 3

Functiuni UTR 17

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 18 | Zona locuinte individuale - Trup 2

Functiuni UTR 18

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)
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echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 19 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 19

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
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Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 21 | Zona locuinte individuale - Trup 4

Functiuni UTR 21

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 22 | Zona locuinte individuale - Trup 5

Functiuni UTR 22

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
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H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 23 | Zona locuinte individuale - Trup 6

Functiuni UTR 23

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)
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Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 24 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 24

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

UTR 25A Zona locuinte individuale

H max P+2 (10,0 m)

UTR 26A Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 26A
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

locuinte individuale

H max P+2 (10,0 m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H max P+2 (10,0 m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H max P+1 (8,0 m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H max P+2 (10,0 m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturlor;

H max P+2 (10,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

UTR 26D Zona sport- agrement

Functiuni UTR 26D

Complex sportiv

H max P+2 (10,0 m)

Cladiri cu functiuni educativ- recreative

H max P+2 (10,0 m)

Spatii verzi amenajate cu dotari de agremeent

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H max P+2 (10,0 m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturlor;

H max P+2 (10,0 m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

P Hmax +2 (10,0 m)

UTR27 | Zoni locuinte individuale

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;

P+1 (8,0m)
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| Tip UTR

RH maxim (la cornisa/ atic)***

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

UTR 29 | Zona locuinte individuale (Trup 7)

Functiuni UTR 29

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

UTR30B | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 29

locuinte individuale cu in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

H maxim = P+2 (10,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

constructii aferente echipamentelor edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

Institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);
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Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati dispersate; H maxim = P+1 (8,0 m)
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati conexe protectiei sociale)

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de inaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

*¥***Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism cu urmatoarele
conditionari:

Constructiile publice si constructiile sacre

- se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrdri de reabilitare sau
restaurare.

- edificii religioase din Dobrogea trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult ale
religiei carora li se adreseaza.

- pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatra,), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var stins). Se va incuraja arhitectura
de zid, cu caracter de permanenta si se va Tngadui pastrarea traditiei turlelor de tabla zincata. Se poate
explora potentialul arhitecturii de lemn, dar va fi evitata arhitectura, mult prea efemera, din pamant
nears.

- edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrala, in relatie cu spatiul public cel mai
frecventat al localitatii - si o silueta de naturad sa le permitad a fi vizibile ca reper vertical al localitatilor
respective.

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B - IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL
NECLASAT, NEINCLUSE 1N ZCP

- nu se admite modificarea tipologiei cladirilor ; principalele tipuri de cladiri din cu grad mediu si mic de
protectie aflate in exteriorul ZCP sunt: vile parter cu elemente neoromanesti, sanatorii/centre de
recuperare de mari dimensiuni, institutii si servicii publice (biserici, liceu, geamie) etc.

- se vor conserva obligatoriu forma si aspectul cladirilor (interioara si exterioara) definite de structura,
volumul, stilul, modul de construire, materialele, culoarea si decoratia lor in cazul imobilelor grad mediu
de protectie. Se impune conservarea materialelor originare. Acolo unde nu este posibila pastrarea
materialelor originare, acestea se vor inlocui cu acelasi tip de materiale, culoare, textura.
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- se vor pastra forma si aspectul cladirilor cu grad mic de protectie; se vor conserva materialele
originare acolo unde este posibil (lemn, caramida, piatra, materiale ceramice etc), in caz contrat se vor
fnlocui cu unele cu caracterstici identice

- n cazul imobilelor protejate se impune revenirea la imaginea si tipul de materiale originare, acolo
unde s-au realizat interventii care au alterat arhitectura cladirii / constuctiei / monumentelor memoriale /
funerare / amenajarilor.

- volumele nou edificate / extinderile constructiilor existente si supraetajarile nu vor obtura vizibilitatea
catre monumentul istoric / imobilul cu grad mare de protectie (propus pentru clasarea in LMI);

- se interzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara cladirile protejate; aspectul
exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea materialelor traditionale.

- constructiile noi sau care Tnlocuiesc alte constructii anexa existente in imobile protejate vor pune in
valoare constructiile cu grade de protectie;

- TInvelitorile din materiale nepotrivite (azbest, carton bituminat, s.a.) se vor inlocui cu materialele
specifice zonei: olane, tigld ceramica, tabla faltuita.

- acoperisurile se vor construi in sarpanta (cu doud/patru ape) cu pante mici, specifice orasului, sau in
terasa.

- la construire se vor folosi tehnici si materiale caracteristice zonei: zidarie de caramida sau piatra,
fundatie de piatra; finisaje - varuieli in culori deschise, tdmplarie din lemn. Anexele si constructiile/
amenajarile cu caracter sezonier vor fi realizate din materiale naturale.

- este posibila placarea soclurilor si/sau fatadelor cu piatra naturala specifica zonei.

- sunt interzise: placarea cu finisaje care imitd piatra si cu materiale ceramice a peretilor exteriori,
inclusiv a soclului; materialele care contin azbest, materialele din poliesteri, tigla metalica si membranele
bituminoase; culorile tari, puternic contrastante (roz, oranj, albastru intens, verde neon s.a.), cu exceptia
celor caracteristice zonei: alb, gri, albastru deschis, albastru inchis, verde.

- finisajele exterioare vor fi in culori pastelate / alb in proportie de min. 80%. Se vor folosi culorile
naturale ale materialelor sau vopsitorii in alb pentru pereti, iar la elementele decorative si la tamplarie se
pot folosi culori specifice zonei: nuante de bej, albastru, verde, uneori gri. Pentru colorarea lemnului se
vor folosi cu precadere baiturile si lacurile colorate care patrund in textura lemnului si lasa vizibil desenul
natural al acestuia. Acoperisurile vor pastra culorile naturale ale materialelor folosite — olane, tigla.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 14, cu urmatoarele conditionari:

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B - IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL NECLASAT,
NEINCLUSE iN ZCP

- este obligatorie conservarea si punerea in valoare a spatiilor publice identificate ca valoroase (Piata
Republicii, trama stradala proiectata, Faleza, Valea Techirghiol, plantatii de aliniament, gradini din incinte
publice s.a.) - marcate in Plansele 3.1. Evaluarea fondului construit din orasul Techirghiol si 4.1. Propuneri,
recomandari si Zone Construite Protejate in orasul Techirghiol din Studiul Istoric General);




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

- interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si iImbunatatirea relatiei directe intre
zonele istorice construite si cadrul natural, Tn special relatia cu lacul Techirghiol;

- este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari de
vegetatie Tn ansambluri arhitecturale sau gradini, care se va face cu respectarea esentelor si a gabaritelor
vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza unor proiecte de
specialitate care urmeaza procedura de avizare reglementata de Ministerul Culturii.

UTR 2C, UTR 2D

se vor conserva spatiile plantate si gradinile specifice incintelor cu functiuni de sanatate si turism, precum
si a celorlalte tipuri de institutii publice

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

UTR 7A, UTR 7B, UTR 9A, UTR 14B - IMOBILE INDENTIFICATE CA VALORI DE PATRIMONIU LOCAL
NECLASAT, NEINCLUSE iN ZCP

- seimpune restaurarea si conservarea imprejmuirilor istorice care s-au pastrat ale imobilelor protejate:
cu grad mediu si mic de protectie

SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

RH maxim (la cornisa/

atic)*** POT maxim CUT maxim

Tip UTR

UTR 2B Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim = 0.8
izolat);

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii

verzi: H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 10% CUT maxim = 0,2

parcaje publice supraterane

L H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim =0.8
multietajate, subterane;

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,

L S H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim =0.8
manastirilor si schiturilor;

constructii aferente echipamentelor H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim =0.8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

edilitare;

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati

conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

UTR 2C | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2C

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1* (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=0,6

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.2

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+3* (13,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 1.2

UTR 2D | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 2D

locuinte individuale cu in regim de

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim =30%

CUT maxim = 0.6
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim =30%

CUT maxim=0.9

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor

tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+2* (10,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim =0.9

UTR 2E

Functiuni UTR 2E

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

UTR3 | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 3

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim =1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim =45%

CUT maxim=1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim =45%

CUT maxim=1.2

UTR 4 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 4A

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

POT 45%

Pentru parcele noi:

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
izolat); H maxim = P+1 (8,0m) POT maxim = 40% CUT maxim = 0.8
echipamente publice specifice zonei P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 10%
Pentru parcele noi:
POT maxim =10%

CUTO0,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

" . o Conform o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor o Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2

UTR7A

Functiuni UTR 7A

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

Imobile valoroase neclasate

- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase

neclasate

- POT maxim =
20%;

Fond construit nou
- POT maxim =
40%;

Imobile valoroase
neclasate

- CUT maxim=0.4
Fond construit nou

- CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de

Imobile valoroase neclasate

Imobile valoroase
neclasate

Imobile valoroase
neclasate
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

proximitate (magazin general,

supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

Institutii si servicii:
- Hmaxim = P+1 (8,0m);
Fond construit nou

H maxim = P+1 (8,0m);

Institutii si servicii:
- POT maxim =
20%;
Fond construit nou
- POT maxim =
40%;

Institutii si servicii:
- CUT maxim=0.4
Fond construit nou

- CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 10%;

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 40%;

CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 40%;

CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 40%;

CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:
- Hmaxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- POT maxim =
20%;

Fond construit nou
POT maxim = 40%;

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

- CUT maxim=0.4

Fond construit nou
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

Imobile valoroase neclasate
Institutii si servicii:
- Hmaxim = P+1 (8,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1 (8,0m);

Imobile valoroase
neclasate

Institutii si servicii:
- POT maxim =
20%;

Fond construit nou
POT maxim = 40%;

Imobile valoroase
neclasate
Institutii si servicii:

- CUT maxim=0.4

Fond construit nou
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

- Hmaxim = P+1 (8,0m);

- POT maxim =
20%;

UTR7B

Functiuni UTR 7B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 30%;

CUT maxim = 0.6

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15

Fond construit nou

CUT maxim =0.8

m
——
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

unitatilor de invatamant superior);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P (5,0m);

POT maxim = 10%;

CUT maxim =0.1

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P (5,0m);
Fond construit nou
H maxim = P+1

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

CUT maxim =0.15
Fond construit nou
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15

Fond construit nou
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 30%;

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15

Fond construit nou
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

Imobile valoroase neclasate
H maxim = P (5,0m);

Fond construit nou
H maxim = P+1

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim =0.15

Fond construit nou
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim =P (5,0m);

POT maxim = 15%;
Fond construit nou
POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.15

UTR8 | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 8

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 10%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUTO0,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

" . o Conform o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor s Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT0.9

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT0.9
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

dispersate; P+1 (8,0m) CUTO0.9
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)
Functiuni UTR 9
locuinte individuale cu in regim de [ P+1(8,0m) 45% 1.2

construire  discontinuu

izolat);

(cuplat  sau

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Locuinte colective mici

H maxim = P+2 (10,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei

rezidentiale:  servicii, comert de

imitat i l,
proximitate (r'nagazm. gengra P+3 (13,0 m) 50% | 2,5
supermarket, alimentatie  publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

i publice, | T de | , e

scua.rurl publice, locuri de joaca, spatii P+1(8,0 m) 10% | 0,2
verzi;

j bli t
parc:?ue ' publice supraterane | o (8,0 m) 50% | 1,0
multietajate, subterane;
lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, | P+3 (13,0 m) 50% | 2,5
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim

manastirilor si schiturilor;
" . o Conform o
constructii aferente echipamentelor | Conform necesitatilor e Conform necesitatilor
- . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice

Vile si pensiuni turistice P+3 (13,0 m) POT maxim = 50% CUT maxim =2,5
Sanatoriu/ centre de recuperare P+3 (13,0 m) 50% | 2,5

Institutii si servicii
liceu, geamie etc.)

publice (biserici,

P+3 (13,0 m)

50%

2,5

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii  (inclusiv
conexe protectiei sociale)

activitati

P+3 (13,0 m)

50%

2,5

UTR9 A | Zona locuinte individuale

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu  (cuplat sau
izolat); case de vacanta

P+1 (8,0 m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei

rezidentiale:  servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie  publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia

unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase

neclasate

POT maxim = 20%;

Fond construit nou

POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim = 0.8
Fond construit nou

CUT maxim =0.9

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice
multietajate, subterane;

supraterane

H maxim = P+1* (8,0m);

Imobile valoroase

neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim = 0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase
neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim = 0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

constructii aferente echipamentelor

edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+3* (13,0m);

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase

neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

Imobile valoroase
neclasate

CUT maxim = 0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

Institutii si servicii publice (biserici,

H maxim = P+3* (13,0m);

Imobile valoroase

Imobile valoroase
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

liceu, geamie etc.)

neclasate

POT maxim = 20%;
Fond construit nou
POT maxim = 25%

neclasate

CUT maxim =0.8
Fond construit nou
CUT maxim =0.9

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

H maxim = P+3* (13,0m);

POT maxim = 20%;

CUT maxim = 0.8

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)
UTR13 A

Functiuni UTR 13A

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

. . o Conf o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor on o'rm' Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

UTR 13B

Functiuni UTR 13B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

UR14 A

Functiuni UTR 14A

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

" . _— Conform o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor o Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CuT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%
P

CUT 1,2

UTR 14 B

Functiuni UTR 14B

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0.4
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P (5,0m);
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 20%;

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.4
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P (5,0m);

POT maxim = 20%;

CUT maxim =0.4

UTR 14C

Functiuni UTR 14C

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0,2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim =45%

CUT maxim=1.2

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

UTR 15 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 15
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

- . _ Conf N
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor on o.rm. Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2

UTR16 | Zoni locuinte individuale

Functiuni UTR 16

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

" . o Conform —
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor L Conform necesitatilor
- . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CuUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT1,2

Zona locuinte individuale -

UTR 17 Trup 3

Functiuni UTR 17

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
" . o Conform o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor L Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2

Zona locuinte individuale -

UTR 18 Trup 2

Functiuni UTR 18

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CuT1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

" . o Conform o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor e Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

POT 45%

Pentru parcele noi:

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

m
—
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 40%

CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2

UTR 19 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 19

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

. . o Conf o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor on o'rm' Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;
comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

Zona locuinte individuale -

UTR 21 Trup 4

Functiuni UTR 21

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

" . o Conform .
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor L Conform necesitatilor
- . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CuUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CuT 1,2

Zona locuinte individuale -

UTR 22 Trup 5

Functiuni UTR 22

locuinte individuale cu in regim de

P+1 (8,0m)

POT 45%

CuT 1,2




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

" . _— Conform o
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor e Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1(8,0m) POT 45% CUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT 1,2

Zona locuinte individuale -

UTR 23 Trup 6

Functiuni UTR 23

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

" . _— Conform —
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor L Conform necesitatilor
- . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CuUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT1,2

UTR 24 | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 24

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim =0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor

Conform necesitatilor

Conform

Conform necesitatilor




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
edilitare; tehnologice necesitatilor tehnologice
tehnologice
P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1 (8,0m)

POT 45%

CUT1,2

UTR 25A | Zona locuinte individuale

H max P+2 (10,0 m)

35%

1,0

UTR 26A | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 26A

locuinte individuale

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H max P+1 (8,0 m)

10%

0,2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturlor;

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

UTR

26D Zona sport- agrement

Functiuni UTR 26D

Complex sportiv

H max P+2 (10,0 m)

35%

1,0

Cladiri cu functiuni educativ- recreative

H max P+2 (10,0 m)

35%

1,0

Spatii verzi amenajate cu dotari de
agremeent

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H max P+2 (10,0 m)

35%

1,0




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim
Iacasuri_c.Ie cu!t, cu_ exceptia cimitirelor, H max P+2 (10,0 m) 35% | 1,0
manastirilor si schiturlor;
coh.structii aferente echipamentelor P H max +2 (10,0 m) 35% | 1.0
edilitare;
UTR27 | Zoni locuinte individuale
locuinte individuale cu in regim de P+1 (8,0m) POT 45% CUT 1,2

construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

- . _ Conf _
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor on o.rm. Conform necesitatilor
. . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice
P+1(8,0m) POT 45% CUT1,2

Vile si pensiuni turistice

Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

P+1(8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

P+1 (8,0m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m)

POT 45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

CUT 1,2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

P+1(8,0m)

POT 45%

CuT 1,2

Zona locuinte individuale

UTR 29 (Trup 7)

Functiuni UTR 29

locuinte individuale cu in regim de

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim =30%

CUT maxim = 0.6

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0.6

UTR 30B | Zona locuinte individuale

Functiuni UTR 29

locuinte individuale cu in regim de
construire discontinuu (cuplat sau
izolat);

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:

H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim =45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:

CUT maxim = 0.8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim = 1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturilor;

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

constructii aferente echipamentelor

Conform necesitatilor

Conform

Conform necesitatilor
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

edilitare;

tehnologice

necesitatilor
tehnologice

tehnologice

Vile si pensiuni turistice

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim = 1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Sanatoriu/ centre de recuperare

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

Institutii si servicii publice (biserici,
liceu, geamie etc.)

H maxim = P+1 (8,0 m)
Pentru parcele noi:
H maxim = P+1 (8,0m);

POT maxim = 45%

Pentru parcele noi:

POT maxim = 40%

CUT maxim =1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8

Functiuni existente si mentinute:
Piata agroalimentara (OBOR)
activitati agrozootehnice;
activitati productive in unitati

dispersate;
terenuri cu destinatie speciala;
institutii si servicii publice;

comert, servicii (inclusiv activitati
conexe protectiei sociale)

H maxim = P+1 (8,0 m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2
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UTR 268, 26C

Pentru terenurile reglementate prin documentatii de urbanism (PUZ) aprobate si in vigoare la data
inceperii PUG, se vor respecta prevederile stabilite de acestea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
UTR 26B
e J|ocuinte colective maxim P+4

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e accese pietonale si carosabile;

e modernizdri, amenajari, reparatii la constructiile existente.
UTR26C

e J|ocuinte colective maxim P+8

e echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);

e scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

e parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

e lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
e constructii aferente echipamentelor edilitare;

e accese pietonale si carosabile;

e modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre
strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate
cladiri existente;
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se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei; in acest
caz, se vor dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente publice;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea
comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor (individuale si/sau
colective) numai cu acordul explicit al coproprietarilor/ asociatiei proprietarilor si cu conditia asigurarii
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Qactivitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

e Qactivitati agrozootehnice;

e service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale: materiale de constructii;

e depozite de orice natura;

e zone gospodarie comunala: cimitire;

e platforme de precolectare a deseurilor;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e statii de betoane;

e autobaze;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru parcele noi, suprafata minima a parcelei pentru locuinte individuale este de 500,0 mp.

UTR 26B, 26C

- Samprenta pe teren / corp de cladire = maximum 150mp (locuinte / case de vacanta)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit

- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00 m
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- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanadtate (sanatorii, complexe, unitati de tratament
balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai mari de 5m
de la aliniamentul parcelei

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.

UTR 26B, 26C
- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit
- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00 m

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanatate (sanatorii, complexe, unitati de tratament
balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai mari de 5m
de la aliniamentul parcelei

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, , iar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta de minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul
fatadelor fara ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane su 0,60 m in cazul fatadelor fara
ferestre de vederesi/ sau balcoane.

in cazul cladirilor dispuse izolat, se admite dispunerea cladirii la 0,6 m fata de limita de proprietate in cazul
in care pe latura respectiva cladirea are fatade oarbe si cu conditia respectarii unei retrageri de minim 2,0
m pe celalata latura.

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica
retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi
de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 2,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului Tn care exista un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt astfel construite Tncat sa
impiedice vederea catre lotul invecinat.

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu indltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate
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balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 1,0 m. de la limita
laterald de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele; distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

Tn situatia amplasdrii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilitd prin PUD si in
lipsa acestuia va fi egala cu minim indltimea la cornise a cladirii cu Tnaltimea cea mai mica, dar nu mai
putin de 6,0 m.;

Tn situatia in care peretii orientati catre spatiul dintre cele dou cladiri nu au ferestre sau au doar ferestre
de la dependinte (casa scarii, WC, bai, cdmari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate din indltimea
cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11, cu urmatoarele conditionari:

— trama stradala propusa trebuie sa se racordeze la trama stradala a tesutului existent cu care se
fnvecineaza si sa asigure continuitatea traseelor si a profilelor

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol

| Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***
UTR 26B | Zona locuinte colective P+4
Functiuni UTR 26B

locuinte colective maxim P+4 H max P+4 (15,0 m)

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate

(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu H max P+2 (10,0 m)

exceptia unitatilor de invatamant superior);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m)

parcaje publice supraterane multietajate, subterane; H max P+2 (10,0 m)

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturlor; H max H max P+2 (10,0 m)
constructii aferente echipamentelor edilitare; Conform necesitatilor tehnologice

UTR 26C | Zona locuinte colective P+8
Functiuni UTR 26C

locuinte colective maxim P+8 H max P+8 (27,0 m)
echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu

H max P+2 (10,0 m)
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Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***
exceptia unitatilor de invatamant superior);
scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m)
parcaje publice supraterane multietajate, subterane; H max P+2 (10,0 m)
lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturlor; H max
constructii aferente echipamentelor edilitare; Conform necesitatilor tehnologice
activitati agrozootehnice;

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de Tnaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

****Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism cu urmatoarele
conditionari:

Constructiile publice si constructiile sacre

- se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrdri de reabilitare sau
restaurare.

- edificii religioase din Dobrogea trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult ale
religiei carora li se adreseaza.

- pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatrd,), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var stins). Se va incuraja arhitectura
de zid, cu caracter de permanenta si se va ingadui pastrarea traditiei turlelor de tabla zincata. Se poate
explora potentialul arhitecturii de lemn, dar va fi evitata arhitectura, mult prea efemera, din pamant
nears.

- edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrald, in relatie cu spatiul public cel mai
frecventat al localitatii - si o silueta de naturd sa le permita a fi vizibile ca reper vertical al localitatilor
respective.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 14.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism.
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SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

Tip UTR ::cﬁii'm (1a cornis3/ POT maxim CUT maxim
UTR o . .
+
268 Zona locuinte colective P+4
Functiuni UTR 26B
locuinte colective maxim P+4 H max P+4 (15,0 m) 30% | 2,2
echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
. . |
proximitate (magazin general, H max P+2 (10,0 m) 45% | 1,8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane
multietajate, subterane;

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,
manastirilor si schiturlor;

H max H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

constructii aferente echipamentelor
edilitare;

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

UTR

< . e P+
26C Zona locuinte colective P+8

Functiuni UTR 26C

locuinte colective maxim P+8

H max P+8 (27,0 m)

30%

3,00

echipamente publice specifice zonei
rezidentiale: servicii, comert de
proximitate (magazin general,
supermarket, alimentatie publica),
sanatate, invatamant (cu exceptia
unitatilor de invatamant superior);

H max P+2 (10,0 m)

45%

1,8

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii
verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

parcaje publice supraterane

L H max P+2 (10,0 m, 45% | 1,8
multietajate, subterane; (10,0 m) ?
lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor,

. . . P H max 45% | 1,8
manastirilor si schiturlor;

. . o Conform —
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor . Conform necesitatilor
- . necesitatilor .
edilitare; tehnologice . tehnologice
tehnologice

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2
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‘ UTR10 - cuprinde partial ZCP I — Statiunea Techirghiol (UTR 10 A si UTR 10C) ‘

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Polii si zonele de agrement contin principalele dotari orasenesti de agrement, loisir, sportive, turistice si de
petrecere a timpului liber si sunt configurati in corelatie cu strategia de dezvoltare spatiala a orasului
Techirghiol si obiectivele de dezvoltare turistica.

n cazul necesitétii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela, acestea se pot
detalia in baza P.U.D.

UTR 10A, UTR 10C

- este obligatorie pastrarea utilizarii istorice a imobilelor protejate (monumente istorice, grad mare,
grad mediu, grad mic de protectie)

- este obligatorie conservarea functiunilor istorice ale ZCP | [functiuni de tip central specifice unei
statiuni balneoclimaterice]. Noile functiuni si activitati trebuie sa fie compatibile cu caracterul istoric al
ZCP 1., respectiv cu caracterul cladirilor din interiorul acesteia. Adaptarea acestor zone la viata
contemporana, inclusiv in ceea ce priveste infrastructura si utilitatile trebuie sa t{ind cont de caracterul
istoric al ZCP 1. Functiuni permise in ZCP I.: zona institutii publice si servicii de interes general; zona
functiuni cu caracter balnear, turism; zona functiuni culturale; spatii plantate, agrement; zona pentru
locuinte si functiuni complementare.

Interventii admise in ZCP I.:

Categoriile generale’ de interventii admisibile in ZCP I.:

- interventii care conserva, restaureaza si pun in valoare monumentele istorice si imobile propuse spre
clasare in LMI (cladirile/constructiile, anexele si amenajarile), cu conditia respectarii legislatiei in vigoare
privind protejarea monumentelor istorice si zonele construite protejate;

- este interzisa desfiintarea imobilelor monument istoric si a celor cu grad mare si mediu de protectie;

- punerea in valoare a imobilelor monument istoric, a imobilelor cu grad mare de protectie, a imobilelor
identificate ca valori de patrimoniu local neclasat (grad mediu si grad mic de protectie), prin protejarea
imaginii si a tesutului urban Tn care sunt amplasate;

T Tipurile de interventii asupra elementelor componente ale Z.C.P. sunt detaliate in functie de gradele de protectie rezultate in urma etapei de
evaluare a fondului construit si a spatiilor libere / plantate
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- este permisa edificarea de volume noi in incinta monumentelor istorice si a imobilelor cu grad mare
de protectie numai in conditiile prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural,
urbanistic, de vizibilitate si amplasament intocmit de specialist/expert atestat de Ministerul Culturii

- Tmbunatatirea starii de conservare a fondului construit al ZCP 1.;
- asanarea constructiilor parazitare care altereaza imaginea ZCP I.:

- insertii de constructii noi in conditiile legislatiei de protejare a patrimoniului si numai cu avizul
Ministerului Culturii; acestea vor respecta organizarea spatiala existenta si in special scara si marimea
lotului, impuse de calitatea si valoarea ansamblului de constructii existente.

- elementele de signalistica vor ocupa zonele fara decoratii arhitecturale ale fatadelor si vor avea
dimensiuni proportionate cu fatada cladirii si cu inscrisurile pe care le cuprind. Este interzisa inchiderea
unor unghiuri de vedere de interes major spre imobilele monument istoric sau imobilele cu grad mare de
protectie, prin pozitionarea elementelor de signalistica.

- este obligatorie elaborarea unui regulament privind publicitatea stradala tn Z.C.P. cu respectarea Legii
nr. 185/2013, republicatd, privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate (delimitarea
zonelor de publicitate restrdnsa si amplasare a mijloacelor de publicitate).: Firmele luminoase /
neluminoase si elemente de publicitate urbana se vor realiza la aceeasi cota si cu aceleasi materiale, cu
caractere identice sau asemanatoare, discrete, fara a altera imaginea monumentelor istorice sau a
distrage atentia de la acestea. Se interzic culorile puternice (rosu, oranj, verde sau albastru neon, negru,
galben citron, roz, mov s.a.). Se vor folosi culori pastelate sau neutre, sau chiar culoarea naturalad a
materialelor. Firmele se vor amplasa la aceeasi cota de 2,50m fata de nivelul strazii, iar Iatimea maxima a
firmei va fi de 0,5m.

UTR 5, UTR 10B, UTR 10D, UTR 10E, UTR 10F, UTR 10G, UTR 11, UTR 28, UTR 30A

Pentru terenurile reglementate prin documentatii de urbanism (PUZ) aprobate si in vigoare la data
inceperii PUG, se vor respecta prevederile stabilite de acestea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

UTR 5, UTR 28, UTR 30A

e Locuinte individuale si colective, vile turistice

e Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism
e constructii administrative si de birouri;

e constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piete
agroalimentare;

e constructii de cultura;
e institutii, servicii si echipamente publice;
e servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto;

e constructii si amenajari sportive;




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

e constructii de agrement, loisir ;

e constructii de turism si agrement, loisir ;

e cazinouri, jocuri de noroc;

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor edilitare.

e Pensiuni turistice

Functiuni existente si mentinute:

e  spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.
UTR11

e Locuinte individuale si colective

e Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism

e constructii comerciale destinate alimentatiei publice, cu exceptia celor care comercializeaza materiale
de constructii, piete agroalimentare;

e constructii de cultura;

e institutii, servicii si echipamente publice;

e constructii si amenajari sportive, inclusiv terenuri de sport
e constructii de agrement, loisir ;

e constructii de turism si agrement, loisir ; constructii de sanatate si balneo- climaterice, inclusiv
stranduri, bazine, piscine

e parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor edilitare.

UTR10A

e parc terapeutic

e amenajari spatii verzi si agrement

e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor edilitare.

e Parcaje publice la sol

e  Grupuri sanitare

e Spatii comerciale — alimentatie publica si comert en-detail

e Pavilionul de Bai Reci
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e Terase cu caracter provizoriu/ sezonier
e Spatii pentru spectacole in aer liber (gradene etc.)
e constructii de agrement, loisir ;

e Teren proprietate-cladire existent- Bd Dr VICTOR CLIMESCU nr 7

UTR10B

e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e Parcaje publice la sol

e constructii aferente echipamentelor edilitare.

e Constructii si amenajari balneare

e  Grupuri sanitare

e vestiare

e  Bai reci

e amenajari spatii verzi si agrement

e Spatii comerciale — alimentatie publica si comert en-detail

e  Club nautic

UTR10C

e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e constructii aferente echipamentelor edilitare.
e amenajari spatii verzi si agrement

e amenajari aferente sport- agrement

e punct comercial en- detail si alimentatie publica
e grupurisanitare

e vestiare

e centru inchiriere echipament sportiv

e centru spa& fitness& restaurant

e bufet

e debarcader

e bazin colectare ape pluviale

e Teren proprietate Centru SPA, FITNESS si RESTAURANT- Bd. Dr VICTOR CLIMESCU nr 3-3A

UTR 10D

e spatii publice, pietonale, spatii verzi;
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e Parcaje publice la sol

e constructii aferente echipamentelor edilitare.
e Platforme acces apa

e Punct alimentatie publica

e Spatiu verde

e Gradina Botanica

e TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe baza legilor special - Str LACULUI nr 1 si str LACULUI nr 5

UTR 10G- zona neamenajata, spatiu verde
e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e Platforme acces apa

e Spatiu verde

e Zona neamenajata

UTR 10E- zona agrement, sport, plaja

e spatii publice, pietonale, spatii verzi;
e Parcaje publice la sol

e constructii aferente echipamentelor edilitare.
e  Grupuri sanitare

e Alimentati publica

e Comert en- detail

e Dotari pentru agrement si sport

e Acvarium

e Parcacvatic

e Terenuri si amenajari sportive

e Amenajari spatii verzi

e Plaja publica

UTR 10F-zona de agrement, turism balnear

e Zona de agrement, promenada

e spatii publice, pietonale, spatii verzi;

e Parcaje publice la sol

e constructii aferente echipamentelor edilitare.

e  Grupuri sanitare
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e Alimentatie publica si comert en-detail
e Amenajari spatii verzi
e Constructii aferente turismului balnear

e TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe baza legilor special- Str LACULUI nr 1 si str LACULUI nr 5

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in cazul constructiilor amplasate pe arterele principale (categoria a I-a sia Il-a), parterul acestora sa
asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc. in cazul amplasarii unor constructii
aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca in cazul disparitiei
acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

UTR 5, 10, 11, UTR 28, UTR 30A- Se interzic urmatoarele:

e  Activitati productive;

e Activitati agrozootehnice;

e Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e Unitati comerciale- materiale de constructii si piete agroalimentare;
e Depozite de orice natura;

e Zone gospodarie comunala, cimitire;

e Orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot duce la dregradarea peisajului, disparitia
vegetatiei si poluare vizuala.

UTR 10- este interzisa construirea de locuinte si vile turistice.

UTR 10B, UTR 10D, UTR 10E, UTR 10F, UTR 10G

Sunt interzise activitatile comerciale (tertiare) cu caracter extraurban cu o suprafatd construitad
desfasurata mai mare de 600 mp: Supermagazin (supermarket, hipermarket); Mall, Centru comercial;
Piata de vechituri, obor; Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale; Comert engros;
Showroom auto, moto, alte produse; Spatii pentru targuri si expozitii; Autoservice, spalatorie auto; Statie
de combustibili; Servicii, alimentatie publica; Centru de cercetare si formare profesionald; Incubator de
afaceri; Sediu de birouri; Sediu de firma sau companie; Parc de activitati
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SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
UTR 10A, UTR 10C

- este interzisa parcelarea terenului inclus in SIR 4.2. — UTR 10A si UTR 10C, acesta fiind destinat
functiunilor si amenajarilor specifice contactului cu apa (faleza, parc, loisir, activitati balneare, plaja)

- amplasarea tuturor constructiilor Tn regim izolat; amenajarile vor asigura permeabilitatea spatiului
urban in relatie cu apa

UTRS

- pentru parcele noi, suprafata minima a parcelei construibile pentru locuinte individuale este de minim
400,0 mp.

- Pentru constructii turistice P+5 si peste, suprafata minima a parcelei este de 1500,00 mp.

- Este interzisa dezmembrarea/ divizarea parcelelor existente ; acestea pot fi dezmembrate/ divizate
numai in situatia dezmembrarii constructiilor existente.

UTR 11, UTR 28, UTR 30A

- pentru parcele noi, suprafata minima a parcelei construibile pentru locuinte individuale este de minim
500,0 mp.

UTR 11
- Pentru constructii turistice P+5 si peste, suprafata minima a parcelei este de 1500,00 mp.

- Este interzisd dezmembrarea/ divizarea parcelelor existente ; acestea pot fi dezmembrate/ divizate
numai in situatia dezmembrarii constructiilor existente.

UTR 10B, UTR 10D, UTR 10E, UTR 10F, UTR 10G

— este interzisa parcelarea terenului inclus in ZIR 4.2— UTR 10A si UTR 10C, acesta fiind destinat
functiunilor si amenajarilor specifice contactului cu apa (faleza, parc, loisir, activitati balneare, plaja)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile de locuit se vor amplasa in zona din fata a parcelei, in regim izolat, cuplat sau insiruit

- cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 5,00 m

- pentru institutiile publice cu functiune turistica si de sanatate (sanatorii, complexe, unitati de tratament
balnear) se va pastra modul de amplasare specific de tip pavilionar sau izolat cu retrageri mai mari de 5m
de la aliniamentul parcelei

- in suprafata dintre aliniere si aliniament se interzi constructiile anexa de orice fel.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

regimul de construire este discontinuu;

se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;
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distanta fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m;

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri, cu conditia respectarii
distantei de 5,0 metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta de minim 2,0 metri;

n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele
parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de
minim 2,0 metri in cazul fatadelor cu ferestre de vedere si/ sau balcoane

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire publica
retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi
de 5,0 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri.

se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

Este permisa deschiderea de ferestre de lumina, fara limita de distanta, daca sunt astfel construite incat sa
impiedice vederea catre lotul invecinat.

n toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inltimea celei mai inalte; in caz contrar
se va elabora studiu de insorire care sa confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate

balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase cu 2,0 m. de la limita
laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al vecinilor, atunci insa
balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele; distanta se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt accese in clddire si/sau dacd nu
sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara activitdti permanente;

Tn situatia amplasarii mai multor cladiri pe aceeasi parceld, distanta dintre ele va fi stabilita prin PUD si in
lipsa acestuia va fi egala cu minim naltimea la cornise a cladirii cu inaltimea cea mai mica, dar nu mai
putin de 6,0 m.;

Tn situatia in care peretii orientati citre spatiul dintre cele dou clddiri nu au ferestre sau au doar ferestre
de la dependinte (casa scarii, WC, bai, camari) aceasta distanta poate fi redusa la jumatate din inal{imea
cladirii celei mai scunde, dar nu mai putin de 2,0 m.;

Pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp., amplasarea a mai mult de 2 constructii pe aceeasi
parcela, se va face numai in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu aprobat conform legii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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Se vor respecta prevederile Cap.11, cu urmatoarele conditionari:

UTR 10 A, UTR 10C

este interzisa modificarea traseului strazilor incluse in ZCP I.

- se poate interveni asupra profilului tramei stradale, cu obligativitatea obtinerii avizului Ministerului
Culturii / Directiei pentru Culturd a judetului Constanta. Este necesara rectificarea profilelor care nu sunt
constante si a traseelor fara continuitate, urmarind posibilitatea revenirii la propunerile proiectului de
sistematizare a orasului Techirghiol, aprobat Tn anul 1933-1936 (SIR 4.1.).

UTR 5, UTR 11, UTR 28, UTR30 A

— trama stradala propusa trebuie sa se racordeze la trama stradala a tesutului existent cu care se
fnvecineaza si sa asigure continuitatea traseelor si a profilelor

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

UTR 10 A, UTR 10C

- seva mentine Tnaltimea actuala a cladirilor principale.

- Pentru cladirile noi sunt interzise mansardele, acestea nefiind specifice localitatii Techirghiol

- este interzisa modificarea regimului de indltime predominant al zonei invecinate - reprezentand insula
si ambele fronturi ale strazii. Regimul de indltime predominant reprezintda regimul de fnaltime al
majoritatii cladirilor ce compun ambele fronturi stradale si insula in care se realizeaza interventia.

- 1n zonele de protectie ale monumentelor istorice, imobilelor propuse spre clasare sau in zonele
invecinate cladirilor de cult, se impune regula non altius tolendi, asigurandu-se astfel dominanta acestora
n tesutul urban existent (prin raportarea cladirilor noi la indltimea la cornisa cladirii protejate).

- seinterzic constructiile masive, de mari dimensiuni, care scot din scara constructiile cu valoare locald
de patrimoniu construit din vecinatate; aspectul exterior al cladirilor noi: volumetrie simpla, utilizarea
materialelor traditionale.

Tip UTR :::;E’;'m (la cornisa/ CUT maxim
UTR 5 Zona turistica Eforie
Functiuni UTR 5
P+2 (10,0 m) 1.2

Locuinte individuale si colective, vile turistice

2,5 pentru terenuri cu
S sub 5000 mp

1,8 pentru terenuri cu
S peste 5000 mp
constructii administrative si de birouri; P+2 (10,0 m) 1.2

P+5 (19,0 m) pentru hoteluri

Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism
P+5 (19,0 m) pentru hoteluri
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

CUT maxim

constructii comerciale, cu exceptia celor care P+2 (10,0 m) 1.2
comercializeaza materiale de constructii, piete
agroalimentare;
P+2 (10,0 m) 1.2
constructii de cultura;
P+2 (10,0 m) 1.2
institutii, servicii si echipamente publice;
o ) . P+2 (10,0 m) 1.2
servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante,
service auto, spalatorii auto;
P+2 (10,0 m) 1.2
constructii si amenajari sportive;
P+2 (10,0 m) 1.2
constructii de agrement, loisir ;
P+2 (10,0 m) 1.2
constructii de turism si agrement, loisir ;
P+2 (10,0 m) 1.2
cazinouri, jocuri de noroc; Pentru parcele noi:
CUT maxim =0.8
P+2 (10,0 m) 1.2
parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m) CUT maxim =0.2
" . - Conform necesitatilor Conform necesitatilor
constructii aferente echipamentelor edilitare. . .
tehnologice tehnologice
P+2 (10,0 m) 1.2
Vile si pensiuni turistice
UTR 10 Zona agrement Faleza
UTR 10A | Zona parc terapeutic
Functiuni UTR 10A
parc terapeutic H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
amenajari spatii verzi si agrement H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
constructii aferente echipamentelor edilitare. H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
Grupuri sanitare H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
Spal;l'l comerciale — alimentatie publica si comert en- H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
detail
Pavilionul de Bai Reci H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
Terase cu caracter provizoriu/ sezonier H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** CUT maxim
Spatii pentru spectacole in aer liber (gradene etc.) H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
constructii de agrement, loisir ; H maxim: P (5,0m) CUT=0.1
zilrlc\aﬂnEgécl)Jpr:lf;ate—cladlre existent- Bd Dr VICTOR H maxim = P+2 (10,0m) CUT =35
UTR 10 B | Zona bai reci H maxim =P (5,0m) CUT=0.1
Functiuni UTR 10B H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
constructii aferente echipamentelor edilitare. H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Constructii si amenajari balneare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
vestiare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Bai reci H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
amenajari spatii verzi si agrement H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Spal;l'l comerciale — alimentatie publica si comert en- H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
detail
Club nautic H maxim =P (5,0m) CUT=0.1
UTR10C | Zona agrement/ sport
Functiuni UTR 10C
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
constructii aferente echipamentelor edilitare. H maxim =P (5,0m) CUT=0.1
amenajdri spatii verzi si agrement H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
amenajari aferente sport- agrement H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
punct comercial en- detail si alimentatie publica H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
vestiare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
centru inchiriere echipament sportiv H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
centru spa& fitness& restaurant H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
bufet H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
debarcader H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
bazin colectare ape pluviale H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Teren proprietate centru spa, fitness si restaurant- Bd.
Dr VICTOR CLIMESCU nr 3-3A H=D+P+2E cuT=3.5
UTR 10D | Zona Gradina Botanica
Functiuni UTR 10D
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
constructii aferente echipamentelor edilitare. H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Platforme acces apa H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Punct alimentatie publica H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Gradina Botanica H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe baza legilor
special - Str LACULUI nr 1 si str LACULE)JI nr5 ¢ S+D+P+5 (24,0m) cur=3.0
UTR 10 E | Zona agrement/ sport+plaja
Functiuni UTR 10E H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
constructii aferente echipamentelor edilitare. H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** CUT maxim

Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Alimentati publica H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Comert en- detail H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Dotari pentru agrement si sport H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Acvarium H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Parc acvatic H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Terenuri si amenajari sportive H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
UTR 10F | Zona agrement, turism balnear
Functiuni UTR 10F
Zona de agrement, promenad H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
constructii aferente echipamentelor edilitare. H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Alimentatie publica si comert en-detail H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
Constructii aferente turismului balnear H maxim = P (5,0m) CUT=0.1
TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe baza legilor
special- Str LACULUI nr 1 si str LACULLFJ)I nrs i 2D+P+1E cuT=14
UTR 10G | Zona neamenajata
Functiuni UTR 10G
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim =P (5,0m) CUT=0.1
UTR11 | Zoni turistici Gradina Botanici
Functiuni UTR 11

H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2

Locuinte individuale si colective

case de vacanta

case de vacanta

H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism

Hotel Hotel

H maxim = P+5 (19,0m) CUT=25
constructii comerciale destinate alimentatiei publice, cu
exceptia celor care comercializeaza materiale de H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
constructii, piete agroalimentare;
constructii de cultura; H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
institutii, ervicii si echipamente publice; H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
constructii si amenajari sportive, inclusiv terenuri de H maxim = P+2 (10,0m) CUT=12
sport
constructii de agrement, loisir ; H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
constructii de turism si agrement, loisir ; constructii de
sanatate si balneo- climaterice, inclusiv stranduri, H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
bazine, piscine
parcaje publice subterane, supraterane si multietajate; H maxim = P+2 (10,0m) CUT=1.2
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m) CUT=0,2

" . - Conform necesitatilor Conform necesitatilor

constructii aferente echipamentelor edilitare. . .

tehnologice tehnologice

UTR 28 Zona balneo- turistica

Functiuni UTR 28
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** CUT maxim
Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism S+P+D+10 (35,0 m) 3,0
" . - Conform necesitatilor Conform necesitatilor
constructii aferente echipamentelor edilitare. . .
tehnologice tehnologice

UTR 30 A | Zona comert/ servicii/turism

Functiuni UTR 30A

Locuinte individuale si colective

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim = 1.2

Ansambluri agrement/ hotel apartament/ turism

H maxim = P+5 (19,0m)

CUT maxim = 2.5

constructii administrative si de birouri;

H maxim = P+5 (19,0m)

CUT maxim = 2.5

constructii comerciale, cu exceptia celor care
comercializeaza materiale de constructii, piete
agroalimentare;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim = 1.2

constructii de cultura;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim=1.2

institutii, servicii si echipamente publice;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim =1.2

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante,
service auto, spalatorii auto;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim=1.2

constructii si amenajari sportive;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim=1.2

constructii de agrement, loisir ;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim=1.2

constructii de turism si agrement, loisir ;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim =1.2

cazinouri, jocuri de noroc;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim=1.2

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim = 1.2

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

H maxim = P+2 (10,0m)

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform necesitatilor
tehnologice

Pensiuni turistice

H maxim = P+5 (19,0m)

CUT maxim = 2.5

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de Tnaltime este de P+1

**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.

*** Cu exceptia cladirilor de cult

**%*Cu exceptia instalatiilor

Suplimentar, pentru UTR 11 se aplica urmatoarele prevederi :

- loturile cu deschidere la strada Lacului si strada Trandafirului din carter Nenciu Stoian (UTR 11) vor
avea regim de inaltime minim P+1 (CUT maxim 1,3) si maxim P+3 (CUT maxim 1,6)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

Constructiile publice si constructiile sacre

- se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrdri de reabilitare sau
restaurare.

- edificii religioase din Dobrogea trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult ale
religiei carora li se adreseaza.
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- pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatrd,), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var stins). Se va incuraja arhitectura
de zid, cu caracter de permanenta si se va Tngadui pastrarea traditiei turlelor de tabla zincata. Se poate
explora potentialul arhitecturii de lemn, dar va fi evitata arhitectura, mult prea efemera, din pamant
nears.

- edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrala, in relatie cu spatiul public cel mai
frecventat al localitatii - si o silueta de natura sa le permitd a fi vizibile ca reper vertical al localitatilor
respective.

UTR 10 A, UTR 10C

- cladirile vor avea un aspect cat mai neutru, cu linii simple, pentru a se inscrie cat mai natural in
peisajul falezei si pentru a nu concura cu imaginea lacului.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 14, cu urmatoarele conditii:
UTR10 A, UTR 10C

- nincinta imobilelor monument istoric si a celor cu grad mare de protectie sunt permise amenajari de
spatii plantate / libere care sa puna in valoare cladirea principala / constructia principala / monumentele
funerare sau memoriale, anexele si amenajarile;

- este obligatorie conservarea si punerea in valoare a spatiilor publice identificate ca valoroase (Piata
Republicii, trama stradala proiectata, Faleza, Valea Techirghiol, plantatii de aliniament, gradini din incinte
publice s.a.) - marcate n Plansele 3.1. Evaluarea fondului construit din orasul Techirghiol si 4.1. Propuneri,
recomandari si Zone Construite Protejate in orasul Techirghiol din Studiul Istoric General);

- interventiile asupra spatiilor urbane vor avea in vedere pastrarea si iImbunatatirea relatiei directe intre
zonele istorice construite si cadrul natural, in special relatia cu lacul Techirghiol;

- este obligatorie intretinerea plantatiei din spatiile publice, fie plantatie de aliniament, fie grupari de
vegetatie Tn ansambluri arhitecturale sau gradini / faleza, care se va face cu respectarea esentelor si a
gabaritelor vegetatiei existente. Interventiile care pot afecta plantatia se vor face numai pe baza unor
proiecte de specialitate care urmeaza procedura de avizare reglementatd de Ministerul Culturii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele conditii:
UTR 10

- este interzisa imprejmuirea terenurilor amplasate in SIR 4.2.; in cazuri exceptionale in care este
necesara Tmprejmuirea unor anumite constructii (ex.: retele de utilitate publica etc.), se va recurge la
variante cat mai neutre (plasa de sarma dublata de vegetatie).
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SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

n zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

UTR 10- POT si CUT — Este obligatorie pastrarea unei densitati foarte mici in SIR 4.2., specifice parcurilor,
zonelor de loisir — orice interventie noua trebuie fundamentata prin studii de specialitate facute pe intreg
teritoriul ocupat de UTR 10 A, UTR 10C (SIR 4.2.).

RH im0 —x
Tip UTR aticr)r:"a“)’f‘lm (la cornisa/ POT maxim CUT maxim
UTR 5 Zona turistica Eforie
Functiuni UTR 5
o ] o P+2 (10,0 m) 45% 1.2
Locuinte individuale si colective, vile
turistice
45% pentru terenuri 2,5 pentru terenuri
. P+5 (19,0 m) pentru hoteluri | cu S mai mica sau cu S mai micd sau
Ansambluri agrement/ hotel apartament/ . .
turism egala cu 5000 mp egala cu 5000 mp
P+5 (19,0 m) pentru hoteluri 30% pentru terenuri 1,8 pentru terenuri
! P cu S peste 5000 mp cu S peste 5000 mp
P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii administrative si de birouri;
constructii comerciale, cu exceptia celor P+2 (10,0 m) 45% 1.2
care comercializeaza materiale de
constructii, piete agroalimentare;
P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii de cultura;
P+2 (10,0 m) 45% 1.2
institutii, servicii si echipamente publice;
- . . P+2 (10,0 m) 45% 1.2
servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto;
P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii si amenajari sportive;
P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii de agrement, loisir ;
P+2 (10,0 m) 45% 1.2
constructii de turism si agrement, loisir ;
o P+2 (10,0 m) 45% 1.2
cazinouri, jocuri de noroc;
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

parcaje publice subterane, supraterane si
multietajate;

P+2 (10,0 m)

45%
Pentru parcele noi:
POT maxim = 40%

1.2
Pentru parcele noi:
CUT maxim = 0.8

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

H maxim = P+1 (8,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor Confo_rm_ Confo_rm_
edilitare. tehnologice nece5|tat_|lor nece5|tat_|lor
tehnologice tehnologice

P+2 (10,0 m) 45% 1.2

Vile si pensiuni turistice

UTR 10 Zona agrement Faleza

UTR 10A | Zona parc terapeutic

Functiuni UTR 10A

parc terapeutic H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

amenajari spatii verzi si agrement H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

cor'1.struct|| aferente echipamentelor H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

edilitare.

Parcaje publice la sol H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Grupuri sanitare H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Spatii comerualle — alimentatie publica si H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

comert en-detail

Pavilionul de Bai Reci H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Terase cu caracter provizoriu/ sezonier H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Spatii pentru spectacole in aer liber H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

(gradene etc.)

constructii de agrement, loisir ; H maxim: P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

I,Téigg?ﬁ&eggé‘aﬂf‘;'re existent-BADr | o xim = P+2 (10,0m) POT = 100 % CUT=35

UTR 10 B | Zona bai reci H maxim =P (5,0m) POT =10% CUT=0.1

Functiuni UTR 10B H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

cop.structu aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

edilitare.

Constructii si amenajari balneare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

vestiare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Bii reci H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

amenajari spatii verzi si agrement H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

Spatii comercial‘e —alimentatie publica si H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

comert en-detail

Club nautic H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

UTR 10 C | Zoni agrement/ sport

Functiuni UTR 10C

spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1

coh.structii aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=01

edilitare.

amenajari spatii verzi si agrement H maxim = P (5,0m) POT =10% CUT=0.1
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RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*** POT maxim CUT maxim

amenajari aferente sport- agrement H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
punc.t Somercial en- detail si alimentatie H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
publica
grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
vestiare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
centru inchiriere echipament sportiv H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
centru spa& fitness& restaurant H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
bufet H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
debarcader H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
bazin colectare ape pluviale H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Teren proprietate centru spa, fitness si
restaurant- Bd. Dr VICTOR CLIMESCU nr 3- | H = D+P+2E POT =85% CUT=3.5
3A
UTR 10D | Zona Gradina Botanica
Functiuni UTR 10D
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
ZZ:?:;J:" aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Platforme acces apa H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Punct alimentatie publica H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Gradina Botanica H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe
baza legilor special - Str LACULUI nr 1 si S+D+P+5 (24,0m) POT = 50% CUT=3.0
str LACULUI nr 5
UTR10E | Zon3 agrement/ sport+plaja
Functiuni UTR 10E H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim =P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
coh.structii aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
edilitare.
Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Alimentati publica H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Comert en- detail H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Dotdri pentru agrement si sport H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Acvarium H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parc acvatic H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Terenuri si amenajari sportive H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
UTR 10F Zona agrement, turism

balnear
Functiuni UTR 10F
Zona de agrement, promenad H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Parcaje publice la sol H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
coh.structn aferente echipamentelor H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
edilitare.

Grupuri sanitare H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Alimentatie publica si comert en-detail H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
Constructii aferente turismului balnear H maxim = P (5,0m) POT = 10% CUT=0.1
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

TERENURI PROPRIETATE retrocedate pe
baza legilor special- Str LACULUI nr 1 si str
LACULUI nr 5

2D+P+1E

POT =35%

CUT=14

UTR 10G | Zona neamenajata

Functiuni UTR 10G

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

H maxim = P (5,0m)

POT = 10%

CUT=0.1

Zona turistica Gradina

UTR 11 -
Botanica

Functiuni UTR 11

Locuinte individuale si colective

H maxim = P+2 (10,0m)

POT = 45%

CUT=1.2

case de vacanta

case de vacanta

case de vacanta

H maxim = P+2 (10,0m) POT =45% CUT=1.2
Ansambluri agrement/ hotel apartament/
turism
Hotel Hotel
I HotelPOT = 45% —
H maxim = P+5 (19,0m) S ? CUT=25
constructii comerciale destinate
alimentatiei .pu.bllce, cu excgptla celor H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT =12
care comercializeaza materiale de
constructii, piete agroalimentare;
constructii de cultura; H maxim = P+2 (10,0m) POT =45% CUT=1.2
institutii, ervicii si echipamente publice; H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=1.2
constru?tii si amenajari sportive, inclusiv H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=12
terenuri de sport
constructii de agrement, loisir ; H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT=1.2
constructii de turism si agrement, loisir ;
. . v i balneo-
constructii de sandtate si balneo- H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% cuT=1.2
climaterice, inclusiv stranduri, bazine,
piscine
parc§je Publice subterane, supraterane si H maxim = P+2 (10,0m) POT = 45% CUT =12
multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi; H maxim = P+1 (8,0m) POT = 10% CUT=0,2
f f
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor con o_rm_ con o_rm_
- . necesitatilor necesitatilor
edilitare. tehnologice . .
tehnologice tehnologice
UTR 28 | Zona balneo- turistica
Functiuni UTR 28
Ansambluri agrement/ hotel apartament/ S+P+D+10 (35,0 m) 50% | 3,0
turism
. . o Conform Conform
constructii aferente echipamentelor Conform necesitatilor s o
- . necesitatilor necesitatilor
edilitare. tehnologice . .
tehnologice tehnologice

UTR 30 A | Zona comert/ servicii/turism

Functiuni UTR 30A

Locuinte individuale si colective

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

Ansambluri agrement/ hotel apartament/
turism

H maxim = P+5 (19,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 2.5

constructii administrative si de birouri;

H maxim = P+5 (19,0m)

POT maxim =45%

CUT maxim=2.5
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Tip UTR

RH maxim (la cornisa/
atic)***

POT maxim

CUT maxim

constructii comerciale, cu exceptia celor
care comercializeaza materiale de
constructii, piete agroalimentare;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

constructii de cultura;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

institutii, servicii si echipamente publice;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim =45%

CUT maxim=1.2

servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante, service auto, spalatorii auto;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

constructii si amenajari sportive;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii de agrement, loisir ;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

constructii de turism si agrement, loisir ;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim =45%

CUT maxim=1.2

cazinouri, jocuri de noroc;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim=1.2

parcaje publice subterane, supraterane si
multietajate;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 1.2

spatii publice, pietonale, spatii verzi;

H maxim = P+2 (10,0m)

POT maxim = 10%

CUT maxim =0.2

constructii aferente echipamentelor
edilitare.

Conform necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Conform
necesitatilor
tehnologice

Pensiuni turistice

H maxim = P+5 (19,0m)

POT maxim = 45%

CUT maxim = 2.5

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.1

Pentru constructiile si amenajarile sportive (complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru

diferite sporturi, sali de competitii sportive, patinoare artificiale, popicarii), P.O.T. va fi:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Suplimentar, pentru UTR 11 se aplica urmatoarele prevederi :

- loturile cu deschidere la strada Lacului si strada Trandafirului din carter Nenciu Stoian (UTR 11) vor
avea regim de inaltime minim P+1 (CUT maxim 1,3) si maxim P+3 (CUT maxim 1,6)
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale: cimitire si servicii de salubritate.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza documentatiei de
urbanism aprobate conform legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va executa in conformitate cu H.G.
nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e cimitire si cladiri anexa:

e capela mortuara;

e mausoleu, osuar;

e circulatii carosabile;

e parcaje;

e circulatii pietonale;

e plantatii;

e pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e seva asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri de la limita exterioara a
parcelei cimitirului (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie);

e intre morminte si gardul cimitirului va fi lasatd o zona libera de 3,0 m;

e sevaasigura o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp teren brut pentru un loc
de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit
rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
e orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2

e seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.
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SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $I ACCESE
e seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

e sevor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata totala a
cimitirului;

e accesul la capela mortuara se va asigura printr-o circulatie de minim 3.5 metri

e este interzisa divizarea parcelelor in loturi mici cu acces dintr-o singura circulatie de tip fundatura sau
servitute de trecere, fiind specifica ocuparea perimetrala a insulelor urbane cu pastrarea libera a zonei de
gradini a parcelelor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISA

. RH maxim (la cornisa/
Tip UTR atic)***
G1 Gospodarie comunala- cimitire si cladiri anexa P (5,0m)

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de inaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

****Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism, cu urmatoarele
conditionari:

Constructiile publice si constructiile sacre

- se impune pastrarea edificiilor existente marcate ca valoroase, prin lucrdri de reabilitare sau
restaurare.

- edificii religioase din Dobrogea trebuie sa tina cont de traditiile locale si de particularitatile de cult ale
religiei carora li se adreseaza.

- pentru realizarea unor edificii religioase noi se vor folosi materiale naturale durabile (caramida,
piatrd,), culorile proprii materialelor sau culori naturale (tencuieli de var stins). Se va incuraja arhitectura
de zid, cu caracter de permanenta si se va ingadui pastrarea traditiei turlelor de tabla zincata. Se poate
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explora potentialul arhitecturii de lemn, dar va fi evitata arhitectura, mult prea efemera, din pamant
nears.

- edificiile de cult vor avea o pozitie privilegiata in localitate - centrala, in relatie cu spatiul public cel mai
frecventat al localitatii - si o silueta de natura sa le permitd a fi vizibile ca reper vertical al localitatilor
respective.

n cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii. Pentru capelele mortuare,
suprafata construita nu va depasi 300,0 mp.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $l SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 14.

ARTICOLUL 14 — IMPREIMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tip UTR ::cﬁi’;'m (1 comis3/ | ot maxim CUT maxim
61 Gospodrie comunald- P (50m) 50% 0,5
cimitire si cladiri anexa
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GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde toate categoriile de spatii plantate publice si de protectie si zone aferente sportului si
agrementului.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Vi

Sunt permise spatii plantate publice si dotari aferente: circulatii pietonale si ocazional carosabile,
alimentatie publica, dotari culturale, grupuri sanitare, locuri de joaca etc.

n cazul plantatiilor de protectie sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care
unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a
generat stabilirea zonei de protectie.

V2

- stadioane, terenuri de sport, baze de agremenet si sport
- parcaje

- echipamente edilitare

- alimentatie public, comert cu amanuntul

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
e seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
e seinterzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;

e seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

. RH maxim (la cornisa/
Tip UTR atic)***
" Zonéhspatii verzi publice (parcuri, gradini, scuaruri, spatii verzi P (5,0m)
tehnice)
Zona sport- agrement
V2 ] . . P+1 (8,0m)
(terenuri de sport, stadioane, baze de sport si agremenent etc.)

*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de Tnaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.

*** Cu exceptia cladirilor de cult

*¥***Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se vor aplica prevederile cap. 14.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta
de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii
pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare. Se interzice
utilizarea policarbonatului.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

RH maxim (la cornisa/

atic)*** POT maxim CUT maxim

Tip UTR

Zona spatii verzi publice
Vv (parcuri, gradini, scuaruri, P (5,0m) 10% | 0,1
spatii verzi tehnice)

Zona sport- agrement
(terenuri de sport,
stadioane, baze de sport si
agremenent etc.)

V2 P+1 (8,0m) 50% | 1,0
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc., la delimitarea unitatilor
teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile existente in prezent.

Zonele cu destinatie speciald nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt incluse. in
caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu Ordinul MLP, M,
MAN, SRI nr. 4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

Din considerente urbanistice unitatile care necesita o protectie speciala in privinta vizibilitatii incintei vor fi
imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea de maxim 2,20 metri din care un soclu opac
de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa 2,50 metri de un al doilea gard de Tnaltimea si opacitatea
necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

Pentru terenurile cu destinatie speciala se instituie interdictie de construire pe o latime de 200 m de la
liita acestora.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- terenuri cu destinatie special

- se admite conversia functionald a terneurilor, in zona institutii publice si servicii/ turism/ agrement in
baza P.U.Z.

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor respecta prevederile Cap.11
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se vor respecta prevederile Cap.16 din prezentul Regulamentu Local de Urbanism.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

Tip UTR RH maxim (la cornisa/ atic)***
TDS/ IS** | Terenuri cu destinatie speciala TDS P+1 (8,0 m)
IS P+4 (16,0m)
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*Cu exceptia zonei de contact cu apa, unde regimul maxim de Tnaltime este de P+1
**Cu posibilitate de reconversie functionala cu autorizare directa in IS.
*** Cu exceptia cladirilor de cult

****Cu exceptia instalatiilor

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile Cap.17 dn prezentul Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor aplica prevederile Cap.15.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Se vor aplica prevederile cap. 14.
ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Se vor aplica prevederile Cap.18 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

RH maxim (la cornisa/

Tip UTR atic)*+* POT maxim CUT maxim
TDS/- | Terenuri cu destinatie TDS P+1 (8,0 m) TDS 50% TDS 1,0
IS speciala

IS P+4 (16,0m) IS 50% 1S2,5
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Pentru asigurarea functionarii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a
orasului in corelare cu orasele si comunele limitrofe.

ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din extravilan este permisa
pentru functiunile si Tn conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe specializate in
protectia mediului si sandtate publica.

ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului public,
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate
n vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii Tn curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea.

n zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se va rezerva o fasie de 50,00 m (zona cu interdictie
temporara de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

Limita zonei de protectie a drumului national pe intregul teritoriul adminstrativ al Orasului Techirghiol este
de 50,00 m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta.

n zona de protectie a drmului national nu se vor aduce prejudicii drumului sau derul3rii in sigurants a
traficulu iprin:

neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator

executarea de constructii, iTmprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum

executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulaiei sau modific regimul
apelor subterane

lucrari de defrisare de paduri adiacente drumului; pentru astfel de lucrari, adminsitratorul domeniului
silvic va solicita acordul adminsitratorului drumului

Limitele zonei de siguranta a drumului national DN38, pe intreg teritoriul adminstrativ al Orasului
Techirghiol sunt:

2,00 m de la picior taluz pentr sectorul DN38 km 2+955- km 3+500 stanga/ dreapta
3,00 m de la marginea partii carosabile, pentr sectorul DN38 km 3+500- km 5+300 stdnga/ dreapta
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1,50 m de la margine exterioara sant pentru sectorul Dn38 km 5+300- km 8+175 stanga/ dreapta
Conditiile de amplasare in zona drumului a diferitelor constructii/ instalatii saui panouri publicitare:

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumului national in traversarea localitatilor rurale, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim
13,00 m.

Pentru obiectivele din afara localitatii care atrag trafic suplimentar, distanta de amplsare a acestora este
conform art 47 alin (1) din OG 43/ 1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.

Se va rezerva spatiu pentru dezvoltarea si modernizarea drumului national, viitoarele drumuri colectoar
eparalele cu drumul national precum si amplasarea retelelor edilitare Tn afara zonei de siguranta a
drumului national

Se vor amenaja statii, in afara partii carosabile, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane; Amplasarea acestora se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu avizul
adminsitratorului drumului si al politiei rutiere

Drumurile laterale vor aea sistem rutier echivalent cu cel al durmului national pe o lungime de min 25,00
m fata de marginea partii carosabile.

Panourile publicitar se vor amplasa conform OG 43/ 1997.

Vor fi prevazute locuri de parcare in incinte, pentru evitarea stationdrii pe ampriza durmului, a perturbarii
traficului rutier si evitarea producerii unor accidente pe drumul national

Accesele rutiere la drumul national se vor amenaja in conformitate cu Igislatia si normativele tehncie in
vigoare.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Cadi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

e Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
e Spatii verzi amenajate;

e Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesitda documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare (spatii de
servicii, centre de intretinere, dotdri aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine, etc.)

e Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);
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e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii sau constructii de
acest gen;

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate Tn zona de protectie a drumurilor publice trebuie sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

e Executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum;

e Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor subterane sau
de suprafata;

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie sa nu
prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse
petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei
(capacitate, fluenta, siguranta).

Realizarea n zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, Tn orice scop, se face cu respectarea
legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul
prealabil al administratorului drumului.

Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale care au caracter de urgenta se
pot executa fard acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se obtina ulterior, in
cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu
administratorul drumului.

Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara impuse de
legislatia Tn vigoare.

Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incat sa se evite:
e Modificarea dinamicii scurgerii apelor
e intreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate menajere n santurile laterale drumului este interzisa. Evacuarea apelor uzate
menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un sistem de canalizare, se face
prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform
legislatiei in vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m de cea mai apropiata locuinta.

Autorizarea construirii constructiilor aferente cailor de comunicatie si a echipamentelor aferente va tine
cont de zonele protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii
conservarii integrate a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie
este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati urbane, 200m in
localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descdrcarea de sarcina arheologica, in cazul in
care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau posibile.
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

n zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care
pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta mai mica de
50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
e depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate

e amenajari de santier abandonate

e platforme cu suprafete deteriorate

e constructii degradate

e terenuri lipsite de vegetatie

e gropi de acumulare a apelor meteorice

e depozite de deseuri etc.

Se interzice:

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau prezinta risc de
incendiu/ explozie.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua posibilitatile
ulterioare de modernizare ale orasului;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al orasului
Techirghiol se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept scop
limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/ 1996 Art.10
Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu imbunatatiri funciare precum si
plantate cu vii si livezi este interzisa.

n cazul siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie, delimitate prin Studiul arheologic si reprezentate
in Plansa 1 si Anexa 6 a prezentului regulament, se aplica prevederile cap. 7.2. Zone protejate cu
patrimoniu arheologic.

In cazul amplasarii de surse de energie regenerabila (Ex: panouri solare, turbine eoliene, etc.) se va
realiza P.U.Z. (fundamentat de studiu de peisaj).
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RETELE ALIMENTARE CU APA Sl CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sdndtdtii privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, stabileste:

Cap. Il Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apd a localitdtilor

Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata impotriva
activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si controlul activitatilor
poluante din teritoriul aferent.

Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate de inundatii si
siroiri si iImprejmuite astfel incat sa prevind accesul publicului si al animalelor.

Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie poluanta, depozite de deseuri
toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

Cap. IV Norme de igiend referitoare la colectarea si indepdrtarea apelor uzate si a apelor meteorice

Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate; in
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada
instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in
asa fel Tncat sa nu constituie un pericol pentru sanatate;

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa
deversarea apelor vuzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu
aps;

Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate;

Tn situatia Tn care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si
sanatatii;

indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie
executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima fata de
orice element de constructie, masurata din axul cablului de: 5 m (min) - 15 m (max) pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate S.C. ELECTRICA
FURNIZARE S.A;

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele specifice precum si cele
din domeniile conexe.

Tn principal se face referinta la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

-ILi-Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisdrilor si apropierilor LEA m.t. si LEA j.f.
fata de alte linii, instalatii si obiective;
-STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpdturi;

-ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia, verificarea si
receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni peste
1 kV cu sistemele de imbundtadtiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor electrice
care trec prin pdduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE

n conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996, distantele dintre
conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt urmatoarele:

e depozite carburanti si statii PECO 60 m

e instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala
de 110 kV sau mai mare, inclusiv statiile 55m

e instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai mica

de 110 kV, posturi de transformare:

centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

- paralelism cu drumuri:

nationale 52m
judetene 50 m
municipale 48 m

n ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune reduss
si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul 16 - 86 si STAS
8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea la
intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistentd la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;
- fata de marginea drumului carosabile 8m.

n cazul amplasérii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ - sectia de
exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Distanta minima/m

Instalatia, constructia sau Presiune redusa Presiune
obstacole subterane medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii telefonice 1,5 2,0
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de ap3, cabluri de forta, telefonice si caminele acestor 0,6 0,6
instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5

Linii de cale ferata 5,5 5,5
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TRANSPORTURI RUTIERE

Sa respecte Tn extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

autostrazi - 50 m.;
drumuri nationale - 22 m.;
drumuri judetene - 20 m.;

drumuri comunale - 18 m.;

ZONE DE PROTECTIE SANITARA conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de
capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti: 500 m
- Ferme si crescatorii de melci: 50 m
- Spitale, clinici veterinare: 30m
- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din
exploatatiile zootehnice, platforme comunale: 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri
de cereale, statii de tratare a semintelor) 200 m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m
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- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
- Crematorii umane: 1.000 m
- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m
- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m
- Parcuri eoliene: 1.000 m
- Parcuri fotovoltaice: 500 m
- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun

de aprovizionare cu apa din sursa proprie) 50 m

- Rampe de transfer deseuri 200 m.
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conform Legii nr.107/1996 legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa :

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale : 20 min jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice : 2 min jurul
acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor :
1 min jurul acestora

g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii si
masuratori : 1,5 m in jurul acestora.

NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota: Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea centrald in
domeniul sanatatii publice.
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Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative specifice
sau complementare domeniului urbanismului:

Codul Civil.

NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP038/99 aprobat prin Ordinul Nr.13/N/10.03.1999

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

HG. Nr. 525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicats;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare

LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Legea nr. 46/2008 — Codul silvic, republicata
Legea nr. 107/1996 — Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata

Legea nr. 255/2010 pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare.

LEGE nr. 363 din 21 septembrie 2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea | - Retele de transport cu modificarile ulterioare

LEGE nr. 171 din 4 noiembrie 1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a ll-a Apa cu modificarile ulterioare
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Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a lll-a
—Zone Protejate cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea a
IV-a — Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare

LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

LEGE nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142/2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse
turistice

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000.

ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si
a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991, cu modificarile ulterioare

ORDIN Nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

ORDIN nr. 129 din 25 august 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile
ulterioare;

HGR nr. 31/ 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului.

Reglementari tehnice in domeniu
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Tip UTR | ZIR/ SIR | Denumire zone istorice de referinta
UTR 1 ZONA CONSTRUITA PROTEJATA STATIUNEA TECHIRGHIOL
UTR 1A SIR 2.1. Parcelarea Hagi Pandele (Panteli)
UTR 1B SIR2.2 Cartierul de vile bd. Eroilor, str. Oituz
UTR 1C SIR 2.4. Zona centrala comerciala si cartierul Bis. Sf. llie
UTR 1D SIR4.1. Sanatoriul balnear
UTR 2 Zona locuinte individuale
UTR 2A Zona activitati productive si ZIR1.2. Vatra veche - zona de nord a Vaii Techirghiol si
depozitare cimitirul ortodox
UTR 2B ZIR1.2. Vatra veche - zona de nord a Vaii Techirghiol si
cimitirul ortodox
UTR 2C ZIR 2.4, Zona centrald comerciala si cartierul Bis. Sf. llie
UTR 2D ZIR2.2 Cartierul de vile bd. Eroilor, str. Oituz
UTR 2E ZIR4.4 Zone de locuinte individuale dezvoltate in perioada
postbelica
UTR 3 Zona locuinte individuale ZIR 5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR 4 Zona locuinte individuale ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR 5 Zona turistica Eforie ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR 6 Pol urban secundar- zona mixta locuinte individuale si comert/ servicii/ turism
UTR6 A ZIR1.3 Vatra veche sistematizata — zona de sud a Viii
Techirghiol
UTR 6B ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR?7 Zona locuinte individuale
UTR7 A ZIR1.3 Vatra veche sistematizata — zona de sud a Viii
Techirghiol
UTR78B ZIR1.1 Vatra veche - zona de vest a Vaii Techirghiol
UTR 8 Zona locuinte individuale ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR9 Zona locuinte individuale ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
Zona turism/ comert/ servicii ZIR5.2 (puz)
Terenuri libere in intravilan
UTR9 A Zona locuinte individuale ZIR2.3 Extinderea parcelarii Panteli (1917-1924)
UTR 10 Zona agrement Faleza
UTR10A Zona parc terapeutic SIR 4.2 Pavilionul de Bai reci si Faleza Techirghiol
Teren proprietate-cladire
existenta
Bd Dr VICTOR CLIMESCU nr 7-
conform PUZ existent
UTR 10 B Zona bai reci ZIR4.2 Pavilionul de Bi reci si Faleza Techirghiol
UTR10C Zona agrement/ sport SIR4.2 Pavilionul de Bii reci si Faleza Techirghiol

Teren proprietate Centru SPA,
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FITNESS si RESTAURANT
Bd. Dr VICTOR CLIMESCU nr 3-3°
conform PUZ

UTR 10D Zona Gradina Botanica ZIR4.2 Pavilionul de Bii reci si Faleza Techirghiol
TERENURI PROPRIETATE
retrocedate pe baza legilor
speciale
Str LACULUI nr 1 si str LACULUI nr
5- conform PUZ existent
UTR10E Zona agrement/ sport+plaja ZIR 4.2 Pavilionul de Bii reci si Faleza Techirghiol
UTR 10F Zona agrement, turism balnear ZIR 4.2 Pavilionul de Bai reci si Faleza Techirghiol
Teren proprietate Centru
MULTIFUNCTIONAL de TURISM
BALNEOFIZIOTERAPEUTIC
Bd. EFORIE 20- conform PUZ
existent
UTR 10G Zona neamenajata ZIR4.2 Pavilionul de Bi reci si Faleza Techirghiol
UTR 11 Zon3 turistica Gradina Botanica ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
ZIR5.2 (P.UZ)
Terenuri libere in intravilan
UTR 12 Pol logistic- zond activitati ZIR 5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
productive/ depozitare si servicii | ZIR 4.5 (P.UZ)
Activitati economice - Zone industriale si
agrozootehnice din perioada postbelica
UTR 13 Zona locuinte individuale
UTR13 A ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR 13B ZIR5.3
URT 14 Zona locuinte individuale ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UR14 A ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 14B ZIR 3 fATRA RIOUA - COLONISTII - CARTIERUL AGRICOL
UTR 14C ZIR4.4 Zone de locuinte individuale dezvoltate in perioada
postbelica
UTR 15 Zona locuinte individuale ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 16 Zona locuinte individuale ZIR5.1 s’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 17 Zona locuinte individuale - Trup 3 | ZIR 5.1 s’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 18 Zona locuinte individuale - Trup 2 | ZIR 5.1 s’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 19 Zona locuinte individuale (fost ZIR5.1 g’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate
Trup 4) (PUZ)
UTR 20 Zona activitati productive si ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
depozitare (fost Trup 4) (P.UZ)
UTR 21 Zona locuinte individuale - Trup 4 | ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 22 Zona locuinte individuale - Trup 7 | ZIR 5.1 s’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 23 Zona locuinte individuale - Trup 6 | ZIR 5.1 s’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate

(P.U.Z)
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UTR 24 Trup 9 ZIR5.2 Terenuri libere in intravilan
UTR 25 Pol urban secundar- zona mixta ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
locuinte individuale si comert/ (P.U.Z)
servicii/ turism- PUZ EFORIE 1
UTR 26 Zona locuinte si functiuni ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
complementare- PUZ (P.U.Z)
UTR 27 Zona locuinte individuale ZIR 5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z.
UTR 28 Zona balneo- turistica ZIR 5.1 ParceI;ri si documentatii de urbanism aprobate
P.U.Z
UTR 29 Trup 7 ZIR 5.1 g’arcelgri si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR30A Zona comert/ servicii/turism ZIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR 30B Zona locuinte individuale ZIR 5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
UTR 31 Zona activitati productive- PUZ ZIR 5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
EFORIE 2 (P.U.Z)
UTR 32 ZCP I SIR1.1 Vatra veche - zona de vest a Vaii Techirghiol
SIR 3 VATRA NOUA - COLONISTII - CARTIERUL
AGRICOL
SIR4.4 Zone de locuinte individuale dezvoltate in perioada
postbelica
SIR5.1 Parcelari si documentatii de urbanism aprobate
(P.U.Z)
SIR5.2 Terenuri libere in intravilan
G2 Gospodarie comunala- cimitiresi | SIR1.1 Vatra veche - zona de vest a Vaii Techirghiol
cladiri anexa- ZONA PROTEJATA
G1 Gospodarie comunala- cimitiresi | ZIR 1.2 Vatra veche - zona de nord a Vaii Techirghiol si
cladiri anexs cimitirul ortodox
TDS/ IS Terenuri cu destinatie speciala ZIR5.1 Parceldri si documentatii de urbanism aprobate

(P.U.Z)
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TIPURI DE PLANTE, FLORL ARBORI, ARBUSTI, POMI FRUCTIFERL, ETC.,
PROPUSE PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR VERZI PE TERITORIUL
ADMINISTRATIV AL JUDETULUI CONSTANTA

Spatiile verzi pot fi amenajate in functie de amplasament §i de specificul investitiei cu urmitoarele
tipuri de plante, arbori, arbustl, porni fructifer], dupd cum urmeazi:

ARBORI ORNAMENTALI GRUPA FOLOASE

|
El_: DENUMIREA SPECIEI i SPECIFICATIL
. . diferite varietati,
_!_"_ iccr platonsides / paltin de camp s& planteaza 1O@MNA 53U Primavars
diferiie varietati,
2 Acer palmatum / artar jzponez = planteaza toamna sau primavara, decoraliv prin

frunzele de culoare rosie
diferite varietati,
se planteaza toamna sau primavara

. I diferite varietati,
4 ?Di?.lr CaIRpeatrs ., red stile’, £ jugasti, se planteaza toamna sau primavars, decorativ prin
frunzz de culoare rosie
diferite varietati,
se planieaza loamna sau primavara
diferite varietati,
se planieaza toamna sau primavara
diferite varietati,

se planieaza toamna sau primavara, face

T Aesculus hypocastanum / castan salbatic inflorescente mari Ia sfarsitul primaverii inceputul
veril
diferite varietati,
i Albizzia jullibrisim , { arborele de matase se planieaza toamna sau primavara, infloreste pe tot
parcursul verii
diferite varietati,
se planteaza toamna sau primavara
diferite varietati,
10 | Betula pendula youngii / mesteacan pendul | se planteaza toamna sau primavara, decoratiy prin
forma pendula si scoarta alba.

3 Acer campestris [ jugastru

5 Acer negundo farter american

[ Acer tataricum [ artar tatarasc

9 Betula ermanii / mesteacan

diferite varietati,
11 | Befula alta / mestescan se planteaze loamna sau primavara
12 | Betula pendula verucosa/ mesteacan :e!f;ﬂt;l:::zfttz:;]ma g primavara
diferite varietati,
Castanes sativa / casian comestibil san se plantsaza toamna sau primevara, infloreste in
13 castan dulce junie-iulie, forile sunt parfumate fructele sunt
comestibile
diferite varietati,
14 | Catalpa bignonicides/ eatalpa se planteaza tnamna sau primavara, are inflorescente
foarte mari decsebite, infloreste in iunie-iulie
15 | Carpinus sp./ carpen diferile varistati,

se planienza toamna sau primevara
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diferiie varivian, |

]
‘ 16 l Cercis siliguastrum ¢ wlbarele lui luda se phanlewst oo seu primavara, face Mo oz
N B filinchii e ioflerese in gpriliesmal ¢
I ! " " diferite variatati
! [ : & ¥ - ¥ ) |
. 17 '|_ _,e{i_l_s fl_u:-!ralls. sambavina st plantsazs Wamoa su primavara
ive . diferite varietat,
‘ 18 Fagus 53I:.'-:31|cﬁ { fag d= padure se planteaza oamna sau primavara 3
difarite varistati,
19 | Fagus sylvatica rubra / fag de padure rosu | se planteaza toamna sau primavara, decorativ prin
frunzele dz culoare rosie
- & . diferite varietat,
20 | Fraxinus excels, globosum™ / frasin ze planizaza toamna sau primavara
| diferite varietati,
21 | Fraxinus excels,pendula” / frasin se planteaza toamna sau primavara, decorativ prin
poriul pendul
22 | Gingko biloba / gingko diferite varietati, , _
- - ——— se planieaza tormna sau primavara, frunze specifice
23 | Gingko bilebz ,,Pendula” / gingko cu 2 |abi, infloreste vara iunie -ang
24 | Ginglka biloba , Tubifolia” / gingko
diferite varietati,
25 | Liriodendron tulipiphera / arborele lalea s¢ planteaza toamna sau primavara, are flori mari tp
lalea ce inflorese in luna mai-iunie
26 | Liguidambar styraciflua /! liguidamber ze planteaza toamna sau primavara, decorativ prin
[ . forma frunzelor si culoarea acestora care devine
i 27 | Liguidambar styr. Worplesdon rosie spre toamna.
diferite varistati,
28 Magnolia grandiflora/ magnolie cu frunze | sé planteaza toamna sau primavara,
- persistente frunzefe raman verzi peste iarna, florile sunt foarte
mari, foarte parfumate, infloreste vara.
29 | Magnolia kobus® / magnolie diferite varietati,
se planteaza toamna sau primavara, decoreaza prin
0 | Magnolia soulangiana / magnoliz florile marl intens colorate ce inflorese in luna
aprilie
31 | Malus bace.gracilis / mar ornamental varistati de mar decorativ, se planteaza toamna sau
32 | Malus red sentinel /mar ornamentsl Pl
33 | Morus peredula / dud pendul diferite varizstati, )
34| Morus_nigra/ dud negru sc planteaza toamna sau primavara
- ifolia / plat diferite varictati,
A3 | FiosiEaEniol ¥ Pl se planteaza toamna sau primavara
16 Prunus laur. , Mano, Movita, Zabeliana" / varinlmi. de prun decorativ, sz planieaza toamna sau
priin arnamental primavara,
317 | Prunus serulata. / prun ormanental rosu
38 | Prunus cerasifera / prun ommanental rosu wvariztati decorative prin frunzisul de culoare rosie
19 Prunus virginizna schubert [ prun de diferite nuante
77 | ormanental rosu
Pyrus salicilifolia, pendula” / par varietati de par decorativ, se planteaza ],osﬁna 1
4 ornamental primavara, infloreste primavara I
4] | Robinia pseudaccacia / salcam alb diferite varierati,
. : se planteaza toamna sau primavars, Tlorile sunt i
42 | Robiniz hispida rosea / salcam rosu parfumaie, albe si rosii, infloreste ih mai-iunie _
43 | Salix babilonica / salcie diferite varietat, . : -
Salin integra, Hakuro Nishiki‘/salcie sz planteaza toamna san primavare, decorative prin
: ort, inflorese primavara foare devreme forman
44 TapatEs ’ port, infl foarie d formand
45 | Salix caprea/ salcie plangatoare acenh 1 i
; g se planteaza loemna sau primavara, jdecorativ prin
47 | Sophora japonica fsalcam joponez pendul Fﬂi‘li P ‘ld P H\‘\

l T
(A %
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| Vil prlatiphil | wmentoss, cordara, @i

duiente vanctati, inflerese 10 lena juliz iae Rorilz

! 48 cu frumen e, el i, 1ei o Mrunza sunt puigrmic parfumate, plantares se face primavare
. e R _Shkl Lanitig,
. Tdiferite variatasi, - ik
L 1 LR =Ty 4"
el LT se planteaza toamns sau primavarn
30 | Querqus cerris f cer diferite varizia
3l | Quergus pedunculiflora / stejar brumariu diferitz varistati
32 | Quepqus rubra / siejar rasu americain diferite varictati
3 | Cytisus preacox’ salcam galben diferite varietati, infloresc in luna iulis jar forile
sunt puternic parfumate, plantarea se face primavira
54 | Cytisus decumbens / salcam galben AU Emna.
ARBORI ORNAMENTALI GRUPA CONIFERE
2:: DEMUMIREA BFECIEL SPECIFICATII
1 Abies alba / brad diferite varietati, specii cu frunze meren verz
1 | Abies concolor! brad arginiu differite varietati, specii cu frunze albastrui persistente
3 I S—— diferite varietati, specii cu frunze albastrui persistente
4 Hibilbs sociecioni { bred meghitln diferite varictati, specii cu frunze albastrul persistente
5 Abies koreana/ brad corsan diferite varietati, specii cu frunze merau verzi
§ Abies nordmannizna brad de Caucaz diferite varietati, specii cu frunze mereu verzi
7 Abies nordmannizna , Pendula ¥ brad de | diferite varietari, specii cu frunze mereu verzi,
Caucez pendul decorativ prin forma pendula
8 Abies lasioearpa  Arizonica!/ brad de diferite varistati, spesii cu frunze mereu verzi,
Arizona persistente
5 Ahilcs pinsapo, Aurea/brad de Spania, diferite varietati, speeii cu frunze mereu verri-aurii
| auria
10 Albies pi_nsapo,,G]au-::a"fbrad de Spania diferite varietati, specii cu frunze albastrui persistente
albastrui
’ Cedrus deodarz , pendula / Cedru de diferile varietati, specii cu frunze persistente, pendul
Hymalaya
[2 | Cedrus atlantida / cedru libanez diferite varietati, specii cu frunze mereu verzi
I3 | Larix kaempferi/ larice diferite varietati, specii cu frunze cazatoare
14 | Picea abies’ molid diferite varietat, specii cu frunze mereu verzi
15 | Pice pungens glauca/ molid arginiu diferite variefati, specii cu frunze albestrul persistente
16 | Picea Omorika s molid sarbesc diferile varietati, specii cu frunze meren verzi
17 | Pic=a pungens molid argintiv diferite varietati, specii cu frunze albastrui persistente
18 | Picea sitchensis/ molid de Alaska diferite varietati, specii cu frunze mereu vers
19 | Picea englemanii / molid de Arizona diferite varietati, specii cu frunze mereu verzl
diferite varietati, specii cu frunzs parsistente, ace mari
21 | Pinus sylvestris’ pin de padure dispuse in grupuri, scoana roscal caramizié ™
22 | Pinus banksiana / pin g!ferllt 'I_-’Ent.latl,, specii cu frunze pem:_atente, ace mari,
ispuse in prupuri, - Y,
=T == 3 : = : T
23 | Pinus zembra frambru diferite varietati, specii cu frunze aciculare persistente
o | Pipmssit i diferite varietati, specii cu frunze acieulare persistente |
25 | Pinus densiflora/pin diferite varietati, specii cu frunze aciculare persistente I|I
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i

Prous lzacodarmis £ pin

dliferine varietati, speeii cu frunzs aciculare parsistent2

difzrite varietuti, specn oo frunze aciculars pel'SisrenH

Prus mugzo- @i dz munie
38 | Pinus nigra/ pin negns dliferite varietati, specii cu frunze aciculara p-emulreme
, ; ) iferite varieta ii cu frunze aciculare persistente
29 | Pinus ponderosa / pin zalben diferite varietat], specii cu frunze aciculare p
i iferite varietati il 2 Ac istent
10 | Pinus parvifiors/ pin diferite varietati, specii cu frunze aciculare parsistentz
z ; ’ iferi ietati if cu frunze acic istent
31 | Pinus pumila  pin de munte diferite varietaii, spacii cu frun iculare persistente
, . difarite varietati i e e acicul istente
32 | Pinus strabus. pin neied iferite varistati, specii ¢ frunz. aciculara persi
, [ iferit ietati, iicu jcul sisiente
33 | Pinus thunbergii / i diferite varietati, specii cu frunze aciculare persi
: : ; : diferi ietati, specii cu frunze aciculare persistznte
| 34 Pinus uncinata / pin iterite vanetall, sp aciculare per
I
! ; iferit ietati
135 | Pinus pineea ! pin diferfte variatatl,
[ . diferite varietati, specii cu frunze aciculare persistente,
: 36 | Pseudotsuga menziesii plauea ,/ duglas crastere rapida
{37 | Taxodium distichum / chiparos de balta | diferite varictati, specii cu frunze cazatoare
T baccata / ti ’ g4 o . "
48 i 5 diferite varieteti, specii cu frunze aciculare persistente,
39 | Taxus media/ tisa cresters rapide
40 | Taxus cuspidata / 1isa japoneza
ARBUSTI ORNAMENTAL] GRUPA FOIOASE
I:]nr DEMUMIREA SPECIEL SPECIFICATIL !
a leg d dina toate varietatile i culorile, infloresc abundent in
I i R diferite culari in mai-iunie
. i diferite varistati, , frunze decorative de culoare rosie
2 Berberis atropurpureum { dracila
, ; diferite varietati, , frunze decorative de culoare rosie
3 Berberis thun,,.gold" / dracila : v &
; . diferitz varietati, , frunze decorative de culoare rosie |
4 Berberis thun., rose glow"! dracila ' |
5 Berberis thun., atropurpurea nana" / diferite varietati, , frunze decorative de culoars rosie
dracila _
diférite varietati, forme si dimensiuni, frunze
5] Bupus sempervirens / buxus sau cimisir persistente, ,poate fi wns sub diferite forme si wiilizat |
i si peniru garduri vii. 1
] ; diferite varietati, decorative prin port Leralor si fructele |
« 7 | Cotoneasther horizentalis, dameri de culoare rosie care se formeaza tloamna >,
8 | Campsis grandifora / wompstica planta urcatoare cu foarte multe flori in forma de
. F ; trompeta, de culoare rosie, galbena sau portocalie
9 | Campsis rad.,, Flamenco" / trompetica infloreste in jntie -angust |
10 | Clematis, Piilu" / elematita planta ureatoare cu foarte multe flor de culoare alﬂ\
11| Clematis, Multi blue”/ clematita roz, mov, inflareste pe tof cursul verii ]
: e diferite varierati, decoreaza prin lastaril de caloare |
12 | Cornus alba ,,Aurea” / corn alb Jecilicn i\
. diferite varietati, decoreaza prin lastarii de culoare ° 1
13 | Cornus sanguinga / corn roswe FEmaElE ] \

: ST
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b4 | Chaenomeles japoniea / gutui japonez diferite varjerati, infloreste deossbit primavara cand
.____‘.. " 1: it Jaanica / ] foreaza ori cu diferite nuante de rasu
17 | Elacagaus punuens, Maculaia” / salcioara arpust cdecorativ, cu funee variegar cu verde si galben
gagnus pungens, Macul »
18 -E ; Boraiil arbust decorativ, cu frunze verzi persistznte, s2
vonimus boriune . preteaza la tuns, poate f folosit la gardur vil.
arbust decorativ, cu frunze persistante variegat cu
19 | Buopimus pures verde si palben, se preteaza la tuns, poate fi folosit la
B garduri vii.
|_2|] Forsythia interm., Komson, Golden Bels”
/ ploaie de aur ; ; . .
Ffusy:;ia T — L —— deasebit de decorativa prin abundenta de flori galben
21 Weekend" er!ﬂﬂi:‘ de aur : inl&m, infloreste in martie 'ﬂpf]].ie.-
72 | Farsythiz suspensa / ploaie de awr
3 | Hihiscus syriacus /| zamosita infloreste toata vara, are flori albe, roz, mov, poate fi
SR T E—— L S— folozit ca specie pentru gard vin,
25 | Uex aguifolim,, Alaska" /ilex |
26 | Iex aquifolim,, Atgenteomarginata” / ilex |
27 | llex aquifolim,, Aueomarginata” (ilex 1 arbust cu frunze persistente, decorativ prin port,
28 | llex crenata, Fastigiata” / ilex frunze, frucie de culoars alb sau rosu intens ce s
29 | llex meserveaes, blue / ilex formeaza toamna.
30 | Ilex aquifolivm / ilex
31 | llex castansifolia /ilex
32 | Kerria japonica ,,Golden Guines" arbust cu flori gafbene batute ce infloresiz in aprilie -
313 | Kerria japonica ,, Pleniflora” LTS
34 Ligustrum oval. , Argentzum®/ [emn arbust utilizat la gardurile vil., se preteaza la tuns
cainesc
35 | Lonicera nitida [/ caprifoi planta urcatoare cu flod puternic parfumate o
36 | Lonicera pil.,,Mossgreen" / caprifoi infloreste toata vara
19 Lonicera japonica. ,,Red World" ¢
caprifoi
e frunze persistente, flari mici albe, galbene, portocalii,
38 | Osmanthus bet. ,,Goshikd inflareste la sfarsitul verii -toamna
: o s : arbust cu flon puternic parfumate de culoare alba ce
39 | Philadelphus,, Virginal® / 12somie o b iide, ViR A
40 | Pyracanta coce.,Red Column” arbust decorativ prin port, frunze, fructe de culoare alb
41 | Pyracarta coccinea / piracanta Sl rosu inlens ce apar toamng
: g g arbust cu frunze persistente ce devin rosii toamna,
: 42 | Phatinia sp/ phatinia poate aven diferite varjetati si forme
- . toate varietatile, culorile si formele, inflorese vara
43 | Rosa( trandafiri ) pana Se toamna .
toate varietatile si culorile, gama mare de culord,
44 | Rhododendron sp e fen it pnsmt
: . @ infloreste bogat la sfarsitul lunii aprilie, flole sum
2 .
45 | TR Gt P CaGTR, Tl glbe grupate in inflorescente :
46 ﬁﬁ:gga + vulgaris, microphylla, etc / flori parfumate diferite culori, infloreste primavara \~
47 | Tamarix sp/ catina rosie flori in forma de puf , roz, infloreste in maj-iunie i
48 | Viburnum tinus / soc i |
4% | Viburnum plicatum f soc flori parfumate diferite culori, infloreste primavara ‘
50 | Viburnum opulus / soc i
T flovi parfumate mav, roz sau albe, infloreste \
51 | Wisteria sinenzis / glicina mov primavara, e gaseste sub diferite forme l

i
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L‘?.‘ i Wesipel  Horida, piceela, Todbunda flori diferite colori, intloreste vam
|_.’-3 Pelatiomnicl gig),. A po o

i : o S = florile sunt galbene, infloreste in mai-iunie
| ] Mabonie maling, Winter Sun”

ARBUSTI ORNAMENTALI GRUPA COMIFERE

::I DENUMIREA SPECIE] SPECIFICATII
| 38 | Cupressocyparis Leylandii / Chiparos frunze persistzniz
39 | Cupressus Arizonica / Cupresus diferile varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul

anului, se preteaza la tuns , Ja garduri vii
Chamaecyparis erecta viridis Chiparos de diferite varietati, frunze parsisteate, verzi in tot timpul
40 California anului, se preteaza la tuns |, la garducd vii

diferite varietati, frunze persistente, verzi in ot timpul

41 | Chemaecyparis elwodii / chiparos anului, se preteaza la tuns . la garduri vii

diferite varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul

42 | Chamaecyparis globosa [ chiparos anului, se preteaza |z tuns |, la gardurd vii

diferite varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul

43 | Chamaecyparis Lawsoniana chiparos anului, se preceaza la mns , la garduri vii

51 | Crypromerin japonica ¥ ilmorin Gold, Wilmoriana" ,, Wilmoriana"

diferite varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul
anului, sz prateaza la tuns | la garduri vii

56 | Chamaecyparis sp / chiparos

diferite varietati, frunze parsistente, verzi in tot timpul

57 | Chamaecyparis obiusa [ chiparos anului, se preteaza la tuns , la garduri vii

LWana®, | Baby Blug" , Filifera Aurea' diferite
varietati, frunze persistente, verzi in tot timpul anului,

58 | Chamaecyparis pis. se preteaza la tuns , la garduri vil

. Green carpet”, Gold Cong",,Oblonga Pendula",
Plitzeriana”, Plitzeriana Aurea",,Plumasa Auren”.
Decorativ perin port tarator, frunze persistente tot
timpul anului

86 | Juniperus horizontalis- ienupar tarator

a7 Juniperus virginiana / ienupar de
Virginia

88 | Juniperus virg. Blue arow / ienupar . . . .
= ) = diferite varietati Deeoraliv perin port tarator, frunze
89 | Juniperus conferta,blue” / isnupar . . :
persistente tot timpul anului

20 | Juniperus squam. Meyeri ! ienupar
G1 | Juniperus chin, Obeliscle / lenupar
92 | Juniperus hibernica / ienupar

diferite dimensiuni 51 varietati, conifer cu frunze
persistente, se preteaza pantiu garduri vii.

diferite dimensiuni s5i varietati, conifer cu frunze
persislente, se preteaza pantru garduri vii.

diferite dimensiuni &i varietati, conifer cu frunge ™.
persistente, se preteaza pantru garduri vii. I kY

161 | Thuja oce. Smaragd / tuia

| 162 | Thuja plicata / wia

1163 Thuya occ. Globosa / tuia

[

. diferite dimensiuni si varietati, conifer cu id‘nu‘::ﬂe b

164 | Thuya occ.: Danica, Danica Auren/ tuia | PEFsistente ci nuante aurii, se preteaza paitru garduri \

¥il. r

:

diferite dimensiuni si varigtati, conifer cu'frunze ]

155 | Thuya oce. Rheingold® /iuia persistente cu nuants aurii, se preteaza pentro gardwi
vil.
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| 166 f_l"i_'m}'al v, eahant® /g F '
167 Thuya oce. Golden Globe wia |

168 | Thiva o, Ling Tim" { tuia

1oy | Muja o ( pyramidalis, globasa ) /" conifer eu frunze aurii, persislente o -
luia |

GRUPA FOM! FRUCTIFERI 81 VITA DE VIE

N | DENUMIREA SPECIE] ' SPECIFICATII
1 MALUS DOMESTICA - MAR toate sojurile
|2 PIRUS SATIVA - PAR toate spjurile
3 CYDONIA OELONGA - GUTLI toate soiurile
4 CERASSUS AVIUM CIRES toate sojurile
5 PRUNUS CERASUS VISIN - toate soiurile
[ ABRMENIACA VULGARIS Calg toate soiurile
7 | FRUNUS PERSICA PIERSIC toate sojurile
& FICUS CARICA SMOKIN toate sojurile
G FRUMUS DOMESTICA FRUN toate soiurile
_ﬂ VITIS VINIFERA VITA DE VIE toate soiurile
L1 | ACTINIDIA VULGARIS [K1W1 toate soiurile
12 | AMIGDALUS COMMUNIS MIGDAL toate soiurile
13 CASTAN_E& SATIVA CASTAN toate soiwile
COMESTIBIL
14 | CORYLUS AVELANA ALUN toate soiurile
15 | JUGLANS REGIA NUC toate soiurile

GRUPA FLORILOR anuale, bienale si perene

N | DENUMIREA SPECIE] SPECIFICATII
Aucuba japonica Aucuba flori perene decorative prin frunze
g Hydrangea macr /! hottensie flori perene ce infloresc in iulie, paleta mare de culori
3 Hydrangea pan. Pink Lady " / hortansie flori perene ce infloresc in iulie, alb, roz, mov, etc.
4 Hypericum ,,Hidcote" / sunatoare
5 Mentha piperita / menta
6 Lavandula / lavanda
7 Occinum basilicum / busuioc | AROMATICE
B0 Saturgjs hortensis / cimbru
9 Hypericum moserianum
10| Viola tricolor / pansaluta .
It | Bellis perrenis, / bumbisori, banutci Flori etapa 1, infloresc primavera devreme, paleta .
12 | Myosotis alpestris / Nu ma uita bogata de culari
13 | Primula sp / primula L
14 | Tagetes sp. / craite ; |
15 | Begonia semperflorens / Begoniz ]
16 | Petunia grandiflora + petunia hybrida !
17 | Surfinia sp petunic curgatosrs varietal] curgaloare si semicurgatoars, varistate mars )
18 | Pelargonium sp muscata de culori si dimensiuni 1
19 | Geranium sp. Muscats curgatpare e \
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HETTHL 4 A E
i 2 Fucsn sp. Cercelus i
21| Salvia splendens salvie

]
<}

Ageraiuin megicanun Pubuleii
23 | Celosia cristala / ¢reasta cocosulul
28 | Coleus blume { urzica decorativa

25 | Cineraria maritima cinararie
26, Portulaca grandiflora floare de piatra Flori etapa 1L, inflorese wt timpul varii din mai pana in
27 | Dahlia chinensis dalic octombrie, paleta bogata de culori 5i varietati,

28 | Verbena sp. Verbena

2 Gazania sp [ gazanie

30| Callistephus chunensis ochivl boului
31| Anthyrhinum majus gura leului

32 | Impatiens balsaming balsamina

33 | Nicotianz alatum / regina noptii Flori parfumate & se deschid noaptes

3| Lilium candidum crin plante perene, puternic parfumats

35 | Pazonia officinalis TN
36 | Chrysanthemum plante persne de toamna

37 | Trandafiti arbusti si cataratord diferite specii

38 | Catinaalba
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ANEXA 6- SITURILE ARHEOLOGICE S| ZONELE DE PROTECTIE ALE ACESTORA 8

SITURI ARHEOLOGICE CONFORM LISTEl MONUMENTELOR ISTORICE 2015 (CF. ANEXA LA ORDINUL
MINISTRULUI CULTURII NR. 2828/2015) ORASUL TECHIRGHIOL FIGUREAZA CU URMATOARELE
POZITII:

1 - RAN 60543.01. Asezarea Hamangia de la Techirghiol - "Dealul Minerva", pe malul lacului Techirghiol —
asezare, epoca neolitica (cod LMI CT-I-s-B-02760).

2 - RAN 60543.02. Situl arheologic de la Techirghiol. la 1,5 km V de fosta cariera Techirghiol — asezare
paleolitic, epoca romana. Situl este clasat LMI: CT-1-s-B-02761, cu doua subramuri - asezare romana (cod
LMI CT-I-m-B-02761.01) si agezare din epipaleolitic (cod LMI CT-I-m-B-02761.02).

3 — RAN 60543.03. Situl arheologic de la Techirghiol, in jurul golfului Urluchioi — asezare si necropol3,
Neolitic, LaTene, Elenistic, Roman. Situl este clasat LMI: CT-I-s-B-02762 (situl arheologic de la Techirghiol,
punct ”Urluchioi”), cu doua subramuri - asezare romana (CT-I-m-B-02762.01) si asezare neolitica (CT-I-m-
B-02762.02).

Pe langa pozitiile mentionate mai sus, In Repertoriul Arheologic National orasul Techirghiol apare cu
urmatoarele localizari:

4 - 60543.04. Situl arheologic de la Techirghiol - "Dealul Urluchioi". La cca. 4 km sud-vest de oras si la 600
m nord-vest de malul Lacului Techirghiol, pe Valea Dereaua si pe pantele line sud-vestice ale Dealului
Urluchioi — asezare, neolitic, epoca romana.

SIT 1 — TECHIRGHIOL — ”DEALUL MINERVA” (coD LMI CT-1-s-B-02760) (cop RAN 60543.01)

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 789161.785 290474109 11 788482.702 290857.662
2 789223 876 290532327 12 788482135 290796.909
3 789194246 290568.440 13 788287.134 290704.880
4 789191.120 290768.759 14 788240.154 290616.016
5 789026.444 290771.468 15 788477.007 290488.517
6 788876.392 200772110 16 788736.867 290350.864
7 788875.172 290836.397 17 T88804.734 290338.739
8 TE8737.834 290807.707 18 788827.852 290298.811
9 T88632.975 200773553 19 788922.872 290332772
10 [ 788593.480 290899.934 20 789030.057 290407.276
Suprafata: 33,5 ha

8 Conform Studiu Isoric- Arheologic PUG Orasul Techirghiol, Muzeul de Istorie National3 si Arheologie Constanta,
2018
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- Localizare: in intravilanul de Nord-Est al orasului, delimitat de malul lacului Techirghiol la Sud, strada
lon Tuculescu la SV, strazile Ecaterina Varga, Pictor lon Andreescu, Eroilor si Munteniei la Nord. Resturile
arheologice se concentreaza in special pe strazile Alecu Russo, Alexandru Vlahutd, Maior Gheorghe Sontu,
Minerva, Costache Negri, George Cosbuc, Bd. Eroilor (intre str. Marasesti si Piata Republicii), Dr. lon
Tatdranu (intre str. Mdrasesti si Piata Republicii), Ecaterina Teodoroiu, Grivitei, Nicolae Titulescu, Pictor
lon Tuculescu, Negru Voda, Ecaterina Varga (intre str. Pictor lon Tuculescu si str. Muncii), Muncii (intre str.
Dr. lon Tataranu si Pictor lon Andreescu), Colonel Marculescu, Pictor lon Andreescu, Marasesti, Munteniei,
Transilvaniei, Marasti, Oituz, Bd. Eforie.

- Cronologie: perioada neolitica (cultura Hamagia), perioada La Tene / elenisticd (sec. V-1 a.Chr), perioada
romana (sec. I-IV p.Chr.), perioada medievala timpurie (sec. VIlI-X p.Chr.).

Fig. 4: UAT Techirghiol — perimetrul sitului 1 - Minerva (fundal Google Earth 2018)

SIT 2 — TECHIRGHIOL NORD — LOCUIRE ROMANA

Pect. X Y

1 787939938 291542796
2 787819.510 291568.800
3 787499.592 291586.651
4 T87483.407 291077.142
5 787690.733 291069 482
6 T8T700.807 291146.179
7 787811.353 291141.198
Suprafata: 18 ha
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- Localizare: la Vest de str. Rascoala din 1907 (DN 38), in zona fostelor grajduri ale IAS Techirghiol si in
terenurile arabile de la Vest de acestea.

- Cronologie: perioada romana (sec. -1l p.Chr.)

el J - '! s, £ e v
AT Techirghiol — perimetrul sitului 2 (fundal Google Earth 2018)

Fig. 5: U

Sit 3 — Techirghiol Vest — ”Cimitirul turcesc” — grup de tumuli

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 787592239 290601.547 9 787342.829 290430.807
2 787553.813 290706.468 10 787408.272 290463.946
3 787366.454 290752.634 11 787465.782 290495128
4 787347.105 290660.873 12 787488.901 290504.886
5 787250.757 290619.866 13 T87516.433 290535.955
6 787286.747 290537.862 14 787569157 290550.621
7 787309214 290479155 15 787601.547 290573986

8 | 787318.563 |290482.566 | - | - | N
Suprafatd: 6,5 ha

- Localizare: in partea de Vest a orasului, Tn apropiere de drumul national DN 38 (str. Rascoala din 1907);
cuprinde cea mai mare parte a cimitirului musulman, precum si proprietati aflate pe strazile Gheorghe
Sincai si Aprodu Purice.

- Cronologie: perioada romana (sec. I-1ll p.Chr.), perioada otomana (sec. XVI-XIX).
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Sit 4 — Techirghiol Sud — ”Stadion” — locuire preistorica si medievala timpurie

Pet. X Y

1 788130.235 290000.787
2 788205.215 259647 416
3 788376.395 289683946
4 788605.904 289793 964
5 788555.541 289881927
6 788491.373 290057.940
Suprafata: 13 ha

- Localizare: Tn zona de Sud a orasului, in apropiere da stadion, dar si pe proprietatile Tnvecinate, delimitat
de Est de str. Traian, la Nord de Bd. Victoriei, la Vest de str. Emil Cioran, iar la Sud de terenurile intravilane
aflate la Sud de strada Narciselor.

- Cronologie: perioada neolitica (?), epoca medievala timpurie (sec. VIII-X p.Chr.)




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI TECHIRGHIOL, 2018- REV 2023

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Sit 5 — Techirghiol Sud — necropola tumulara si plana

Pct. X Y

1 788099.034 288997.3125
2 788349.687 288965.766
3 788359.025 289325.552
4 788404.188 289472.689
5 788409.882 289554 861
6 788377959 289680.688
7 788203.803 289644266
8 788054.991 289613.257
9 788095.270 289430.845
10 788015.799 289414397
11 788107.263 289044317
Suprafata: 21 ha

- Localizare: in zona de Sud a orasului, intravilan si extravilan, pe pantele de Nord ale dealului cunpscut in

Planul Director de Tragere sub toponimul Ormancic, imediat sla Sud de situl 4

- Cronologie: preistorie?, antichitate, epoca medievala timpurie.

Sit 6 — Techirghiol SV — locuire antica si medievala

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 787029.117 289674.622 7 787596.819 289748.625
2 787103.115 289648.690 8 787566.299 289737.804
3 787089.473 289513.801 9 787515.581 289878.066
4 787153.631 289351.370 10 T87370.586 289798.159
5 787400234 289453.899 11 787224376 289749132
6 787674.165 289566.890 12 787100.766 289804519
Suprafata: 19 ha

- Localizare: in zona de SV a orasului, intr-un perimetru care cuprinde proprietati aflate pe strazile
Rascoala din 1907, Walter Maracineanu, George Enescu, Plantelor, Samuil Micu si Pericle Macri, precum

si la Sud de strada Pericle Macri.

- Cronologie: perioada antica (elenisticd, romana), medievala tarzie (otomana).
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Fig. 7: UAT Techirghiol — perimetrele siturilor 4-6 (fundal Google Earth 2018)

Sit 7 — Techirghiol Vest — asezare La Tene / elenistica

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 786185.043 290082.765 9 785618.070 289769.037
2 786067476 290163226 10 785693 887 289714604
3 785996.936 290146.260 11 785803.984 289697.225
4 785907.794 290009 446 12 785854.111 289696.398
5 785822.268 290063.001 13 785967.224 289713.758
6 785709.162 289898.366 14 786143.798 289704.869
7 785639.666 289944 396 15 786388.519 289742238
8 785552725 289817.742 16 786478.380 289876.125
Suprafata: 26 ha

- Localizare: la marginea de Vest a orasului (circa 600 m NV de intersectia DN 38 — DJ 393), in zona
fermelor de la Nord de drumul national DN 38 spre Movilita; la Sud este marginita de un canal de irigatii.

- Cronologie: perioada La Tene / elenistica (sec. V-1l a.Chr.).
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Sit 8 — Techirghiol SV - santuri de delimitare antice

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 785234.119 289432 497 10 786744397 289383.269
2 785340.857 289369451 11 786718.840 289521.339
3 785524512 289294 034 12 786497051 289575.159
4 785806.686 289242 416 13 786082333 289433.948
5 786134.928 289215.061 14 785709.282 289417.443
6 786141.240 289184.130 15 785639.111 289424411
7 786364.315 289227 606 16 785518.300 289556.564
8 786534371 289259 402 17 785216.950 289493.524
9 786518.931 289346.255 - - -

Suprafata: 34 ha

- Localizare: in extravilanul de SV al orasului, la Sud de DN 38 si la Vest de intersectia dintre DN 38 si DJ
393, in vecinadtatea necropolei tumulare (sit 9) si a asezarii elenistice de la Nord (sit 7).

- Cronologie: perioada elenistica (?).

Sit 9 — Techirghiol SV — necropola tumulara si plana

Pet. [ X Y Pet. | X Y

1 764949 684 289472.075 13 785530.820 289294108
2 785326.164 288713.130 14 785343.679 289371.338
3 785321.614 288344 346 15 785231.168 289434409
4 785523 865 288341.597 16 785210281 289502.564
5 785528.850 288578.073 17 785132.655 289487.573
6 785583.198 288579.332 18 785100.819 289645.498
7 785577991 288781.410 19 784997978 289627.943
8 785937.840 288842.666 20 784955856 289820.487
9 786188.606 288882.239 21 784670.619 289765150
10 | 786162.925 289040818 22 784712.864 289582321

11 | 786134818 289216316 23 784747.530 289433935

12 | 785808.628 289244053 - - -

Suprafata: 73 ha

- Localizare: la distante cuprinse intre 1 si 2 km SV de oras (intersectia DN 38 — DJ 393), majoritar la Sud de
DN 38, in terenurile arabile traversate de canalul de irigatii si de conducta Transgaz.

- Cronologie: perioada La Tene / elenistica (sec. IV-1l a.Chr.), perioada romana (?).

Sit 10 — Techirghiol SV — locuire La Tene / elenistica
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Pct. X Y

1 785585510 288580.528
2 785917.828 288421611
3 786233352 288278.839
4 786379517 288514360
5 786206.715 288586.142
6 786158348 288874.524
7 785938.026 288839.589
8 785579589 288779.486
Suprafata: 27 ha

- Localizare: in terenul extravilan de la SV de oras, la circa 1-1,5 km SV de intersectia dintre DN 38 si DJ
393, imediat la Vest de drumul judetean DJ 393, in vecinatatea marii necropole tumulare (sit 9).

- Cronologie: perioada La Tene / elenistica (sec. IV-1l a.Chr.).

Sit 11 — Techirghiol SV - "Movila Ormancic” — necropola

Pct. X Y

1 786683.501 288660.184
2 786549.058 288138.039
3 786856.130 288050378
4 786838.455 287972.454
5 786948.923 287944 866
6 756993.837 288131.410
7 786932.730 288149.710
8 T86875.527 288425171
9 787263.832 288538.089
10 787240.498 288661.173
11 787190.722 288854.851
Suprafatd: 30 ha

- Localizare: la marginea de SV a orasului (circa 1 km Sud de intersectia dintre DN 38 si DJ 393), la Est de DJ
393, in terenul extravilan din apropiere de centrul logistic Dedeman.

- Cronologie: preistorie sau antichitate.

Sit 12 — Techirghiol Vest — tumuli aplatizati

Pct. X Y

1 783796.827 290313.566
2 763873.283 290138.303
3 784114.335 290243870
4 784039.242 290420.719
Suprafata: 5 ha

- Localizare: in extremitatea de Vest a teritoriului UAT Techirghiol, aproximativ 3 km distanta de oras sila
1 km Nord de drumul national DN 38 spre Movilita.
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- Cronologie: preistorie sau antichitate.

1 1 1 1 ]
T T T T L

150 m 500 m 50 m 1000m  1250m

Fig. 10: UAT Techirghiol — perimetrele siturilor 6-11, 13 (fundal ortofotoplan 2008)

Sit 13 — Techirghiol Sud — tumul aplatizat

Pct. X Y

1 787827.410 288080.330
2 787811.909 287993791
3 787896.046 287978.705
4 787911.423 288064.747
Suprafatd: 0.75 ha

- Localizare: in terenul extravilan situat la aproximativ 1,7 km Sud de oras, 1,5 km Est de DJ 393 si 1 km
Vest de malul lacului Techirghiol.

- Cronologie: preistorie sau antichitate.

Sit 14 — Techirghiol Sud — ”Cariera” — asezare romana, locuire preistorica (cod LMI 2015 CT-I-s-B-02761)
(cod RAN 60543.02)
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Pet. | X Y Pet. | X Y

1 789333.647 288542.732 14 787722325 286795961
2 789054.125 288522518 15 787875211 286772.681
3 789007.680 288624.492 16 788039.049 286804.143
4 788765.440 285641.459 17 788151434 287035.503
5 788671911 288141.854 18 788398.741 287183.579
6 788470.262 288157.798 19 788771212 287550.609
7 788409.236 287771735 20 758866956 287676.891
8 788158.202 287799637 21 788863.903 287810.973
9 788092.261 287492831 22 788823.942 287933.789
10 [ 787931.403 287542932 23 758946.871 288061.214
11 | 787838.704 287226.337 24 789133.090 288097.615
12 [ 787738.802 287254.096 25 789207.499 288210.651
13 [ 787632.141 286838.592 - - -

Suprafata: 103 ha

- Localizare: pe malul de Vest al lacului Techirghiol, la distante cuprinse intre 500 m si 2,5 km Sud de oras,
in zona vechilor cariere de piatra si pana in apropierea digului care separa lacul Techirghiol de balta
Zarguzon.

- Cronologie: preistorie, perioada romana (sec. lI-ll p.Chr.).

Sit 15 — Techirghiol Sud — ”Urluchioi Est” — asezare neolitica, locuire La Tene / elenistica, locuire romana
(Cod LMI 2015 CT-I-s-B-02762) (Cod RAN 60543.03)

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 787444 833 286980.097 16 785528.222 285785904
2 786953.088 287081.130 17 785878.562 285940.166
3 786974.229 287172.147 18 785887.303 286017.653
4 786271912 287342307 19 786094.660 286262.847
5 786242433 287238.118 20 786233931 286395.137
6 785922.726 287319.200 21 786279.638 286593943
7 785886.779 287225419 22 786596.232 286412125
8 785639.323 287228.177 23 T86704.795 286294.140
9 785609.703 286605.227 24 T86774.246 286277.666
10 | 785420.149 286605.876 25 786858901 286295995
11 | 785215.599 286065.761 26 786933.835 286401.247
12 | 785228.998 285429.098 27 787074310 286467.072
13 | 785311.216 285379854 28 787189.123 286543.018
14 | 785390.369 285549477 29 787353317 286575.520
15 | 785441226 285683.429 - - -

Suprafata: 191 ha
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- Localizare: la distante cuprinse intre 2 si 3,5 km Sud de oras, pe malul lacului Techirghiol, de o parte si de
alta a unei vai situate intre dealurile Urluchioi si Ormancic si pe pantele line ale acestora, pana la limita cu
UAT Topraisar; este traversat pe directia N-S de drumul judetean DJ 393.

- Datare: perioada neolitica, perioada La Tene / elenistica, epoca romana (sec. lI-IV p.Chr.)

Sit 16 — Techirghiol SV — ”Dealul Urluchioi” — necropola tumulara

Pet. X Y

1 785128.721 286478870
2 785285.691 286466.700
3 785340.054 286616.146
4 785454214 286965.029
5 785457272 287014.143
6 785146.627 287032.486
7 785115428 286732.650
8 785157.456 286729.105
Suprafata: 13,5 ha

- Localizare: in extremitatea de Sud a UAT Techirghiol, pe Dealul Urluchioi, la 2,5 km SV de oras si la 350
m Vest de drumul judetean DJ 393; situat intre perimetrele siturilor 15 si 17.

- Datare: perioada La Tene / elenistica (sec. IV-l a.Chr.), perioada romana (sec. I-IV p.Chr.)

Sit 17 - Techirghiol SV / Movilita SE (”Urluchioi”) - asezare romana3, locuire neolitic, locuire La Tene /
elenistica, locuire otomana (Cod RAN: 60543.04)

Pet. | X Y Pet. | X Y

1 783910.520 287649.043 15 785120.917 285675.974
2 783939.145 287499421 16 785223.976 285683.380
3 784101.864 287485.170 17 785185.745 286386.585
4 784143 864 287245.900 18 784909.971 286392360
5 783775.522 287267.227 19 784903.870 286774.643
6 783748.736 287047.533 20 784954.085 287344988
7 783951.357 287030.243 21 784975.661 287745.767
8 783933.810 286720.489 22 784605.556 287728.857
9 784116.137 286525.068 23 784563.404 288001.741
10 | 784135741 286317.839 24 784394874 287977758
11 | 784385310 286365951 25 784400476 287932.272
12 | 784527.041 286302.037 26 784202.417 287893.421
13 | 784774.366 285996.892 27 783987.695 287853.998
14 | 784947592 285982.879 - - -

Suprafata: 171 ha

- Localizare: limitele de Nord ale sitului se safla la circa 2 km SV de orasul Techirghiol si la 2,5 km SE de
localitatea Movilita; limita de Sud este asigurata de valea Dereaua, iar catre SE se intinde pana la
aproximativ 250 m distanta de malul baltii Zarguzon (lacul Techirghiol), pe pantele de Vest si de Sud ale
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Dealului Urluchioi. Este situat intr-o vale larga care se intinde la Nord de valea Dereaua (intre Dealurile
Movilita si Urluchioi), la limita dintre UAT Topraisar si UAT Techirghiol.

- Datare: eneolitic (cultura Gumelnita), perioada La Tene / elenistica (sec. IV-l a.Chr.), epoca romana (sec.
I-IV p.Chr.), epoca otomana (sec. XVI-XVIII p.Chr.).

|ttt —F
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Fig. 13: UAT Techirghiol — perimetrele siturilor 13-17 (fundal ortofotoplan 2008)

Perimetre situri arheologice pe raza U.A.T. Techirghiol
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ZONE DE PROTECTIE SITURI ARHEOLOGICE - COORDONATE STEREO 70
Sit 1

, 789293.743, 290604 912
, 789289.650, 290867.205
, 789027.481, 290871.519
, 788974.573, 290871.745
, 788972916, 290959.028
, 788712.034, 290904 531
, 788698.270, 290900.048
, 788657.237,291031.354
, 788383.289, 290926.818
10, 788382.671, 290860.604
11, 788214.269, 290781.129
12, 788105.288, 290574.987
13, 788429.876, 290400.258
14, 788703.863, 290255122
15, 788741.418, 290248.413
16, 788783.031, 290176.540
17, 788969.063, 290243.028
18, 789081.490, 290321.176
19, 789219.798, 290391.348
20, 789360.628, 290523.393

GO o~ O Lh s L e

=]

Sit 2

, 787380.244, 290980.832
, 787402.844, 291692259
, 787832.938, 291668.260
., 788068.853,291617.319
. 787883.303,291037.802
, 187788.048, 291042.094
. 187778.070, 290966.133

=] O LA D e

Sit3

1, 787639.433, 290618.155
2, 787591.632, 290745.672
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3,787328.180, 290813.587
4, 787303.532, 290696.697
5,787184.618, 290646.085
6, 787240.455, 290518.858
7,787280.094, 290415280
8, 787292701, 290419.879
9, 787319.425, 290362 881
10, 787431.500, 290419633
11, 787487.482, 290449 987
12, 787518.813, 290463.210
13, 787544.075, 290491.718
14, 787591.175, 290504 .819
15, 787660.757, 290555.014

Sit 4

. 788070.357, 290041.964
, 788166.673, 289586.037
, 788392.655, 289636.263
, 788676.060, 289772.116
, 788601.078, 289903.076
, 788524.258, 290113.793

[ R N

Sit 5

, 787982.527, 288911.159
, 788438.094, 288853.788
, 788488.520, 289314 986
, 788503.886, 289464.100
, 788510.805, 289563 932
, 788451.355, 289798.256
, 788183.356, 289742.209
, 787935.460, 289690.552
9, 787975.709, 289508.274
10, 787893.726, 289491 306
11, 788005.083, 289040.741

0D =] O LA e W D

Sit 6

1,787624.432, 289811.493
2,787596.439, 289801.568
3, 787542715, 289950.141
4, 787350.398, 289844.153
5, 787226.999, 289802.776
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6, 787079.201, 289869.001
7, 786956.735, 289646.978
8, 787049376, 289614.512
9, 787038.476, 289506.735
10, 787125.812, 289285.625
11, 787419.374, 289407.678
12, 787740.007, 289539933

Sit 7

, 786242.112, 290164.949
, 786087.300, 290270.900
, 785934.837,290234.230
, 785877.608, 290146.397
, 785794.098, 290198.690
, 785682.398, 290036.101
, 785612.870, 290082.152
, 785415.777, 289795.030
9, 785558.992, 289688.283
10, 785654.827, 289619.478
11, 785795.316, 289597.302
12, 785860.923, 289596.219
13, 785972.350, 289613.320
14, 786148.377, 269604.433
15, 786447.475, 269649.973
16, 786615.345, 289901.675

00 =] O Lh b D e

Sit 8

, 786762.132, 289562.312
, 786497900, 289626.432
, 786072.533, 289538.007
, 785706.998, 289467.942
, 785663.112, 289472 300
, 785535977, 289611.371
, 785154.291 289531.525
, 785191.397 289399.629
, 785318.519, 289324.543
, 785510356, 289245.767
, 785800.092, 289192766
, 786093 408, 289168.321
,786102.137, 289125.542
, 786373.697, 289178.467
, 786592303, 289219.340
, 786577.058, 289305.101

[ R I o R N

L =)
[ I I A =]

17, 786802.880, 289342173
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Sit 9

1, 785220.336, 288245.661
2, 785621.803, 285240.203
3, 785626.863, 285480.264
4, 765685.801, 285481.630
5. 785680.244, 288697.324
6, 765954.034, 285743.930
7, 786303.432, 285799.069
8. 786261.706, 289056.727
9, 766221.241, 289309.382
10, 785821.766, 289343.350
11, 785559.094, 289390.677
12, 785387.351, 289461.540
13, 785315.078, 289502.072
14, 785279.596, 289617.852
15, 785211.123, 289604 .628
16, 785179.708, 289760.464
17, 785075305, 289742 642
18, 785032.927, 289936.352
19, 784549923, 289847.726
20, 784615.367, 289559 851
21, 784671.903, 289317.849
22, 784893.742, 289359.700
23, 785225821, 288690.262

Sit 10

1, 785487.315, 288516.581
2,785875.617,288330.891
3,786272.078, 288151.497
4, 786526.594, 288561.607
5, 786296.231, 288657.299
6, 786240.620, 288988.873
7,785921.918, 288938.338
8, 785476.984, 288863.731

Sit11

1, 787338.202, 288682.966
2, 787259.683, 285985.487
3, 766599.476, 285735.110

4, 786427.859, 288068.587
5, 786737.608, 287980.162
6, 786719.222 287899.105
7,787022.577, 287823345
8, 787113.285, 2858200.082
9, 787018.567, 288228 448
10, 786992.302, 288354.930
11, 787379.068, 288467402
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Sit12

1, 784091.653, 290553.277
2, 783665.309, 290364.526
3, 763821.639, 290006.460
4, 764245.097, 290191.910

Sit13

1, 787695.785, 287912.962
2, 787976927, 287862.553
3, 768027.404, 2858144.995
4, 7687746.674, 288197.067

Sit 14

, 789297123, 288164.5833
, 789481.717, 288652.575
, 789116.328, 288627.332
, 789074.058, 288720.142
, 788683.497 288747.497
, 788590.117, 288248.690
, 788385.884, 288264.538
, 788325326, 287881.732
, 788079.382, 287909.071
, 788017451, 287620.927
11, 787863.980, 287668.727
12, 787770410, 287349.161
13, 787667.263, 287377.822
14, 787514.685, 286783.445
15, 787692.794, 286699.252
16, 787877.169, 286671.176
17,788107.144, 286715.339
18, 788228.406, 286964 .975
19, 788460.425, 287103.897

[ N T o R N e R

— o
=

20, 788839.840, 287477.769
21,788967.778, 287644.266
22,788963.595, 287827.952
23, 788937.685, 287907.586
24, 788996.996, 287969.066
25,789193.545, 288007.486
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Sit 15

, 785543 964, 287329.301
, 785809185, 287326.346
, 785861.128, 287438.046
, 186172.663, 287359.037
, 766201.860, 287462.231
, 7687094112, 287246.053
, 187073.771, 287158.481
, 187564.936, 287057.565
9, 787436.555, 286490.004
10, 787231.457, 286449 403
11, 787122529, 286379.175
12, 787000.095, 286321.804
13, 786917.939, 286206.407
14, 786779.054, 286176.335
15, 786651.904, 286203.859
16, 786536.873, 286328.872
17, 786346.896, 286439.940
18, 786324.689, 286343.351
19, 786167.529, 286194.069
20, 785983.321, 285976.246
21, 785971.536, 285871.783
22,785589.603, 285703.610
23,785528.650, 285631.813
24, 785482.597, 285510.512
25,785354.979, 285237.079
26, 785130131, 285371.672
27,785115.160, 286083.055
28,785351.142, 286706.169
29, 785514.309, 286705.610

G2 =] O LA e W

Sit 16

1,785017.476, 286387.142
2,785353.735, 286361.071
3, 785434.639, 286583.478
4, 785553.280, 286946.057

5,785563.371, 287108.106
6, 785057.014, 287138.005
7, 785005.352, 286641.525
8, 785046.292, 286635.072
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Sit 17 PUG Techirghiol (= Sit 29 PUG Topraisar)

1, 785375478, 286582.760
2,785106.972, 286585.382
3,785104.114, 286767 446
4, 785153.716, 287330.830
5, 785187.358, 287955.751
6, 784775.888, 287936.951
7, 784730975, 288227.706
8, 784172.270, 285145.198
9, 784179.097, 288092.762
10, 784165.089, 268090.014
11, 783840.293, 288030.381
12, 783703.391, 287666.808
13, 783741.107, 287469.656
14, 783599.617, 287477.850
15, 783524993, 286865.796
16, 783740.576, 286847.400
17,783729.193, 286646.475
18, 783923.342, 286438.334
19, 783957278, 286079.648
20, 784360.888, 286157.455
21, 784401.489, 286139.146
22,784672.849, 285804 .346
23, 784825.587, 285791.991
24, 785008.951, 285467.309
25, 785434.460, 285497 .885
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ANEXA7. TIPOLOGII DE CLADIRI IDENTIFICATE IN TERITORIU, ORASUL TECHIRGHIOL, JUD.

CONSTANTA

|. TIPOLOGIA FONDULUI CONSTRUIT

Cladirile de pe teritoriul orasului Techirghiol pot fi inscrise in urméatoarele clase tipologice, stabilite dupa criteriul mixt
al functiunii, planimetriei si volumetriei, conform tabelului;

Tabelul nr. 1. Tipologii de cladiri de pe teritoriului orasului Techirghiol

SIR, RI, POT, CUT
Nr. Tipologia cladire /

crt | denumire,adresd | S amprent pe teren /
corp cladire (mp)°

Fotografii, imagini de epoca

1. Arhitectura de vilegiatura

1.a. | Vila pentru turisti parter

Disparuta
(imagini de
epoca)

Disparuta
(imagini de
epoca)

1.b. | Vila pentru turisti cu etaj

9 Sunt enumerate toate suprafetele corpurilor de cladire construite pe parcela (inclusiv anexe). Prima valoare fi corespunde corpului principal

m
—
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Nr.

crt

Tipologia cladire /
denumire, adresa

SIR, RI, POT, CUT

S amprenta pe teren /
corp cladire (mp)®

Fotografii, imagini de epoca

Béile si Hotelul
Simionescu,
Fosta Vila
Vidrighin, str. Dr.
lon Tataran nr. 3

SIR2.4

RI = P+1+2(partial)
POT=25%
CUT=0.51

S amprenta pe teren /
corp de cladire =412

(mp)

Vila Bella, str.
Oituz nr. 5

SIR2.2
RI=P+1
POT=24%
CUT=0.48

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 160

(mp)
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SIR, RI, POT, CUT
Nr. | Tipologia cladire / Fotografii, imagini de epoca
ot | denumire,adresi | S amprenta pe teren / | ' Orodraih IMagintdeep
corp cladire (mp)®
1.c. | Vila cu etaj si elemente de arhitectura neoroméneasca
Vila Minerva SIR2.2 Wﬁﬁrmw 5 Bats
(fosta Hotel _ &lLdcr”
Grand / Sanatoriu | RI = P+2+3(partial)
Minerva) POT=42%
CUT=1.3
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 523
(mp)
1.d. | Vildin stil modernist
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SIR, RI, POT, CUT
. Tipologia cladire Fotografii, imagini de epoca
crt denumire, adresa | S amprenta pe teren / graiil, imag P
corp cladire (mp)?
Vila Mica SIR2.2
Belona, b-dul Rl = P+142R
Eroilor nr. 6-8 h
POT=29%
CUT=0.61
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 134
(mp)
2, Locuinta popular-urbana
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SIR, RI, POT, CUT

Nr. | Tipologia cladire Fotografii, imagini de epoca
crt denumire, adresa | S amprenta pe teren / graiil, imag P
corp cladire (mp)®
2.a. Casacucerdac, | SIR24
stalpi din zidarie
RI=P
Str. Eminescu nr.
5 POT=15%
CUT=0.15
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 142
(mp)
2b. | Casdcucerdac, | SIR24
stalpi de lemn,
RI=P
Str. N. Balcescu
nr. 12A POT=25%
CUT=0.25
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 174
(mp)
2.c. Casacucerdac, | ZIR1.2
stalpi de lemn,
RI=P
str. Pictor .
Andreescu nr. 2 | POT=13%
CUT=0.13

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 185

(mp)
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SIR, RI, POT, CUT

Nr. | Tipologia cladire / Fotografii, imagini de epoca
crt | denumire,adresd | S amprenté pe teren | gratll, imag P
corp cladire (mp)®
2.d. | Casacucerdac, |ZIR1.3
stalpi si arcade
din zidarie, str. | RI=P
Mihai Eminescu POT=23%
nr.7
CUT=0.23
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 154
(mp)
2.e. Casa popular SIR2.1
urbana,
RI=P
Str. Pescarusului
nr. 4 POT=33%
CUT=0.33
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 157
(mp)
2f. Casa popular SIR21
urbana, str.
Traiannr. 2 (vila | RI=P
Braila) POT=43%
CUT=0.43

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 145;
133; 10; 9 (mp)
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SIR, RI, POT, CUT
Nr. | Tipologia cladire Fotografii, imagini de epoca
crt denumire, adresa | S amprenta pe teren / graiil, imag P
corp cladire (mp)?
29 Locuinte tip cuun | ZIR 1.1
singur nivel
RI=P
Str. Dr. Istrate
POT=42%
CUT=0.42
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 178;
212 (mp)
3. Cladiri cu spatii comerciale la parter
Cladire de coltcu | SIR 2.1
spatiu comercial
|a parter RI=P, P+1
Str. Ovidiu nr. 7 POT=52%
CUT=0.56
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 173;
113;99; 277; 121 (mp) |
4, Locuinte colective de inaltime medie
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SIR, RI, POT, CUT
Nr. Tipologia cladire / Fotoarafii. imadini d <
ort denumire, adres | S amprent pe teren otografii, imagini de epoca
corp cladire (mp)®
4.a Locuinte SIR2.1
colective cu
acoperire in RI=P+2, P+3, P+4
"
yarpania POT=38%
tr. Trai
St Traian CUT=163

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 700;
500; 275 (mp)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SIR, RI, POT, CUT

Nr. | Tipologia clddire / Fotografii, imagini de epoca
crt denumire, adresa | S amprenta pe teren / graiil, imag P
corp cladire (mp)®
4.b Locuinte SIR2.1
colective de tip
bard, cu RI=P+4
acop?rlre in POT=40%
terasa
Strada CuT=2
Pescarusuluinr. | s amprents pe teren /
2 corp de cladire = 485
(mp)
5. Sanatorii balneare

Sanatoriul
Clement Popescu
(Sanatoriul
Balnear si de
Recuperare
Techirghiol -
Copii)

SIR 2.1
RI=P, P+1, P+4
POT=25%
CUT=05

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 452;
468, 805; 579; 444;

160; 105; 84; 37 (mp)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Nr.

crt

Tipologia cladire /
denumire, adresa

SIR, RI, POT, CUT

S amprenta pe teren /
corp cladire (mp)®

Fotografii, imagini de epoca

Fostul Sanatoriu
P.T.T., fosta vila
Toto si Bardan
(astazi Centrul de
recuperare
neuropsihiatrica)

Str. Traian nr. 28

ZIR2.3

RI =P, P+2, P+3
POT=27%
CUT=0.75

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 237;
561; 445; 46 (mp)
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SIR, RI, POT, CUT
Tipologia cladire /
denumire, adresi | S amprenta pe teren /
corp cladire (mp)?

Fotografii, imagini de epoca

Sanatoriul SIR4.1

Balnear si de

Recuperare Rl =P, P+1, P+6
Techirghiol DOT=24%

Str. Victor

Climescu nr. 34- CUT=0.71

40

S amprentd pe teren / IS
corp de cladire = 1038; M

1038; 2839; 1229; g
664; 629; 293 (mp)

Cladiri de cult:
Biserica de SIR 2.1
lemn _
"Adormirea RI=P
Maicii POT=15%
Domnului” ("Sf.
Maria Mare”) CuT=03

Str. Ovidiu nr. 5 S amprenth“a pe teren /
corp de cladire =73

(mp)
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Nr.

crt

Tipologia cladire /
denumire, adresa

SIR, RI, POT, CUT

S amprenta pe teren /
corp cladire (mp)®

Fotografii, imagini de epoca

Biserica "Sf.
llig"

Str. Alexandru
Puskin nr. 18

SIR2.4
RI=P
POT=10%
CUT=0.1

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 246;
81 (mp)
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Nr.

crt

Tipologia cladire /
denumire, adresa

SIR, RI, POT, CUT

S amprenta pe teren /

corp cladire (mp)®

Fotografii, imagini de epoca

Biserica ZIR1

romano-catolica _

(germana) "Sf. RI=

Konrad de POT=7%

Parzheim”, str.

Zanelor nr. 4 CUT=0.07
S amprenta pe teren /
corp de cladire = 139
(mp)

Geamia din ZIR13

Techirghiol —

. RI=P, P+1

Cuma (vineri),

1935, str. POT=13%

Nicolae
CUT=0.18

Balcescu nr. 43

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 160;
94; 42 (mp)
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SIR, RI, POT, CUT
- Tipologia cladire Fotografii, imagini de epoca
crt | denumire, adresi | S amprents pe teren / gratil, imag p
corp cladire (mp)°
7. Institutii publice reprezentative

Priméria orasului
Techirghiol, fosta
Vil Papusica

(tipologie de vila
turistica cu etaj,
conform
destinatiei
initiale)

SIR2.1
RI=P+1
POT=33%
CUT=0.67

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 329;
630 (mp)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Nr.

crt

Tipologia cladire /
denumire, adresa

SIR, RI, POT, CUT

S amprenta pe teren /
corp cladire (mp)®

Fotografii, imagini de epoca

Techinghinl, Vis Pipgics

Teatrul de vara
"Jean
Constantin”,
Piata Republicii
nr. 2

SIR24

RI = P+1
POT=14%
CUT=25%

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 174;
25; 8 (mp)
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SIR, RI, POT, CUT
Tipologia cladire /
denumire, adresi | S amprenta pe teren /
corp cladire (mp)?

Fotografii, imagini de epoca

Liceul teoretic ZIR1.3

Emil Racovita,

o Rl = P+1
cu locuinta
directorului POT=21%
Str. Nicolae CUT=0.3

Balcescu nr. 14
S amprenta pe teren /

corp de cladire = 294;
571; 231; 209; 166;
160; 140 (mp)

Fosta gara ZIR1.2
Techirghiol
Rl =P, P+1
Str. Berzei
POT=8%
CUT=0.1
Fotografie Google
Maps — septembrie | S amprenta pe teren /
2019 corp de cladire = 109
(mp)

Cladiri utilitare

Statie de SIR2.4
pompare
RI=P
POT=27%
CUT=0.27

S amprenta pe teren /
corp de cladire = 152

(mp)
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ANEXA 8. IMOBILE PROTEJATE CONFORM SIG

LISTA IMOBILELOR PROTEJATE CONFORM S.1.G

Monumente istorice cf. LMI 2015

Biserica de lemn "Adormirea Maicii Domnului” ("Sf. Maria Mare”), sec. XVIII, str. Ovidiu nr. 5

Monumentul eroilor din primul rézboi mondial 1916-1918, scuar centru, 1926-1929, Piata Republicii nr. 1

Imobile propuse spre clasare in LMI/ Grad mare de protectie
Biserica "Sf. llie”, 1909-1914, str. Alexandru Puskin nr. 18
Vila Minerva, 1916-1939, b-dul Eroilor nr. 2

Cimitir musulman, Str. Rascoala din 1907 nr. 6E

Sanatoriul Balnear si de recuperare Techirghiol Copii (fost Sanat. Clement Popescu), str. Ovidiu nr. 2-4

Imobile protejate prin prevederile RLU / Grad mediu de protectie

7. | Biserica romano-catolica (germana) "Sf. Konrad de Parzheim”, str. Zanelor nr. 4

8. |Ansamblul sanatorial mé&nastiresc Sf. Maria, fost camin preotesc, str. Ovidiu nr. 5

9. | Geamia din Techirghiol — Cuma (vineri), 1935, str. Nicolae Balcescu nr. 43

10. | Primaria orasului Techirghiol, fosta Vila Papusica, str. Dr. Victor Climescu nr. 24

11. | Statie pompare - cladire utilitara, Piata Republicii nr. 9

12. | Sanatoriul Speranta, ruing, str. Traian nr. 1A, 1923

13. | Vila Scena, str. Albastrelelor nr. 5

14. | Béile si Hotelul Simionescu, Fosta Vila Vidrighin, str. Dr. lon Tataran nr. 3

15. | Vila Mica Belona, b-dul Eroilor nr. 6-8
16. | Vila Bella, str. Qituz nr. 5

17. | Vila, str. Narciselor nr. 6

18. | Vila Lucia, ruina, str. Traian nr. 8A

19. | Sanatoriu Balnear si de Recuperare Techirghiol, str. Dr. Victor Climescu nr. 34-40

20. | Centrul de recuperare Neuropsihiatrica fosta vila Toto si Bardan, fost Sanat. P.T.T., str. Traian nr. 28

Imobile protejate prin prevederile RLU / Grad mic de protectie

21. | Teatrul de vara "Jean Constantin”, Piata Republicii nr. 2

22. | Vila Rodna, Piata Republicii nr. 4

23. | Locuinta individuala, str. Mihai Eminescu nr. 14A

24. | Locuinta individuald, str. Mihai Eminescu nr. 7
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25.

Locuinta individuala, str. Pescarusului nr. 4

26.

Vila Braila, str. Traian nr. 2

27.

Vila, fosta farmacie, str. Vasile Alecsandri nr. 3

28.

Locuinta individuala, strada Nicolae Balcescu nr. 13A

29.

Locuintd individuala, strada Nicolae Balcescu nr. 19

30.

Casa cu prispa, strada Nicolae Balcescu nr. 12A

31.

Biserica ortodoxa "Adormirea Maicii Domnului”, str. Dr. Victor Climescu nr. 16-18

32.

Biserica "Sf. loan Botezatorul”, str. Plantelor nr. 5

33.

Scoald, 1922, str. Rascoala din 1907 nr. 12

34.

Liceul teoretic Emil Racovita, str. Nicolae Balcescu nr. 14

35.

Vila Dorica, str. Dr. Victor Climescu nr. 6

36.

Vila Ulmeanu, str. Ovidiu nr. 8A

37.

Vila Ecaterina, B-dul Victoriei nr. 5

38.

Vila Suceava, str. Oituz nr. 1B

39.

Cladire de colt cu spatiu comercial la parter, str. Ovidiu nr. 7

40.

Vila Olt, b-dul Victoriei nr. 2

41.

Locuinta traditionala, str. Mihai Eminescu nr. 5

42.

Vila Maior Sandoiu, str. Eroilor nr. 14

43.

Locuintd, str. Dr. lon Tataran nr. 6

44,

Locuinta individuald, str. Dr. lon Tatéran nr. 12

45,

Locuintd individuala, bd. Eroilor nr. 3

46.

Casa cu prispa, str. Pictor Andreescu nr. 2

47.

Vila Marea Neagré, str. Puskin

48.

Gara CFR, str. Berzei




